Ajuntament de
Sant Just Desvern

ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA DEL PLE DE L'AJUNTAMENT DEL
DIA 16 D’OCTUBRE DE 2023.

Assistents:

A la Sala de Ple de la Casa de la Vila a les vint
President: hores del dia 16 d’octubre de dos mil vint-i-tres,
Sr. Joan Basaganas i Camps el Ple de I’Ajuntament a 1’objecte de celebrar
Regidores i regidors: sessio extraordinaria en primera convocatoria,
Sra. Gina Pol Borras (PSC) sota la presidéncia del Sr. Joan Basagafias i
Sr. Antoni Collantes Andreu (PSC) Camps, alcalde president de I’ Ajuntament i
Sra. Eva Mifiarro Turnes (PSC) I’assisténcia dels membres electes de la
Sr. Francisco Vizcaino Recio (PSC) Corporaci6é municipal que es relacionen al marge.
Sra. Isabel Darder Giménez (PSC)
Sr. Florenci Valle i Cardosa (PSC) Actua com a Secretaria la Sra. Margarita
Sra. Joaquima Giménez Gonzalez Rodriguez Rodriguez, Secretaria General de la
(PSC) Corporacid.
Sr. Just Fosalva Sanjuan (SJECP-C)
Sra. Laia Flotats Bastardas També assisteix la Interventora accidental: Sra.
(ENDAVANT SJ) Montserrat Carpio Carro.
Sr. Francesc Corbella Valea
(ENDAVANT SJ) Comprovat que el quorum d’assistents compleix
Sr. Ramon Figuerola Pardo allo que estableix Iarticle 98.c) del Text refos de
(JUNTSxCAT) la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya,
Sra. Raquel Delriu Campillo el Sr. President obre la sessié per a tractar els
(JUNTSxCAT) assumptes inclosos a 1’ordre del dia de la
Sra. Désirée Slauka Triler Trujillo convocatoria;
(ERC)
Sr. Enrique Salvadores Manzano (PP)
Sra. Gina Clavijo Pinzén (VOX)
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ORDRE DEL DIA:

1. APROVACIO DE L’ACTA ANTERIOR DE DATA 28/09/2023.
2. DICTAMENS:
2.1. Area de Territori.
2.1.1.- Acceptacio de la cessio parcial de la finca resultant FR04 del Projecte de
reparcel-lacié del Sector 1 de la Carretera Reial, i compromis de construccio i
cessio gratuita de sostre. Exp.: AUM 2023 126 5.
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1. APROVACIO DE L’ACTA ANTERIOR DE DATA 28/09/2023.

Oh 00' 57" - Punt de I'ordre del dia
https://actes.santjust.cat/session/sessionDetail/ff80808188e26b58018b3d750c5d0084?startAt=57.0&endsAt=78
.0

Oh 01' 08' - Intervencio 1
Votacions
https://actes.santjust.cat/session/sessionDetail/ff80808188e26b58018b3d750c5d0084?startAt=68.0

Votacid: Sotmesa la proposta a consideracio del plenari resta aprovada per unanimitat dels
setze regidors i regidores presents a la sessi6 del Ple.

2. DICTAMENS:
2.1. Area de Territori.

2.1.1.- Acceptacié de la cessio parcial de la finca resultant FR04 del Projecte de
reparcel-laci6 del Sector 1 de la Carretera Reial, i compromis de construccio i
cessio gratuita de sostre. Exp.: AUM 2023 126 5.

El Sr. Francisco Vizcaino Recio, president de 1’Area de Territori, formula i amplia el
contingut de la proposta de I’acord segiient:

I.- El Ple municipal de I’ Ajuntament, en sessio de 21 de desembre de 2004 va aprovar el
Conveni de col-laboracié pel desenvolupament urbanistic i de preservacié de la Vall de Sant
Just Desvern, subscrit el 15 de juny de 2004. Posteriorment, en data 27 d’abril de 2005, es
va signar una Addenda al referit Conveni de Col-laboracio.

El Conveni i I’Addenda van incorporar-se i formen part de la Modificacié del Pla General
Metropolita a I’area de contacte entre el Parc de Collserola i el nucli urba de Sant Just
Desvern, a I’ambit de la Vall de Sant Just i entorn de les masies de Ca n’Oliveres, Can Vila,
Can Carbonell i Can Biosca, al municipi de Sant Just Desvern (en endavant, la MPGMO06),
aprovada definitivament en data 20 de juliol de 2006 (DOGC de 18.09.2006).

Posteriorment, per acord del Ple Municipal de data 31 de gener de 2019 es va aprovar
definitivament el Conveni de col-laboracié per a la transformacié urbanistica de la Carretera
Reial al seu pas per Sant Just Desvern, subscrit entre I’Ajuntament, FATJO S.A. i la Junta
de Compensacio de la Vall de Sant Just, per tal de donar continuitat al Conveni signat I’any
2004 i preveure la ubicacio del sostre de transferéncia previst a la MPGMO06, mitjangant 3
operacions de transformacio urbanistica.

La primera actuacio prevista en el conveni ha donat lloc a la Modificacio del Pla general
metropolita a I’entorn de la Carretera Reial, entre el c/Blasco de Garay i I’Avinguda de la
Riera, aprovada definitivament en data 10 d’octubre de 2019 i per Resolucio del Conseller
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya de 17 de febrer de 2020 (DOGC
de 17 de marg de 2020), 1 desenvolupada pel Pla de millora urbana del sector 01 d’aquesta
modificacio, aprovat definitivament en data 5 d’octubre de 2020 (DOGC de 19 d’octubre de
2021).
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El pacte segon del Conveni de col-laboracié per a la transformacio urbanistica de la
Carretera Reial al seu pas pel terme municipal de Sant Just Desvern, en relacié amb la fase
de gestid del sector 01 de la Carretera Reial, estableix el segient:

“Quant a la reserva per habitatge protegit, i per tal d'assolir l'objectiu establert al pacte
Primer, en el projecte de reparcel-lacio que es tramiti en execucid del Sector |, es podra
preveure que la cessio gratuita d'aprofitament a I'administracié actuant s'efectui mitjancant
el lliurament a I'Ajuntament de sostre construit subjecte a algun régim de proteccio publica.
Per al cas de compliment d’aquesta determinacio, FATJO s’obliga al seglent:

a) A [l’execucio total de les unitats residencials de proteccio oficial (en qualitat
equivalent al cost de construccio de I’HPO de preu concertat que es determini al
projecte de reparcel-lacio), compensant aixo amb [’adjudicacio al seu favor i al de
la Junta de Compensacio de La Vall, en el seu cas, com a maxim, del 50% del sostre
residencial de proteccid oficial i associat a residencial (aparcaments i trasters, si
escau) i el 100% del sostre destinat a usos d’activitats en les plantes baixes. En
qualsevol cas dins del 50% que s'adjudiqui a FATJO i la Junta de Compensaci, en
el seu cas, s'incloura la totalitat del sostre sotmeés a regim concertat, sent la resta
fins a completar el seu dret, sostre residencial sotmeés a proteccié de régim general.
El sostre construit que resulti propietat de FATJO o la Junta de Compensacio, en el
seu cas, estara sotmes a un regim de proteccié durant el termini minim que contem-
pla la normativa avui vigent de 20 anys. La Junta manifesta el seu consentiment a
aquesta adjudicacio a FATJO.

L’adjudicacio a I’ajuntament de la cessio d’aprofitament urbanistic no sera inferior
al percentatge que legalment correspongui.

b) Cedir a I'Ajuntament o a I'entitat que fos mitja propi del mateix i que aquest designi
I'explotacid del sostre residencial sotmes a regim de proteccio que s'adjudiqui F
ATJO o la Junta de Compensacio en el seu cas, mentre estigués vigent el régim de
proteccio. L'entitat cessionaria abonara al propietari cedent dels habitatges la renda
que correspongui a la quantitat fixada com a maxima per al régim de protecci6 que
es tracti, mentre estigui vigent la cessid, descomptant les despeses de gestid
corresponents.

()

Les obligacions ara assumides per FATJO S.A. son lliures i voluntaries, manifestant
["obligat que coneix la determinacio continguda al punt 4 de l'article 104 del TRLUC.”

D’altra banda, la fitxa normativa del Sector 1 de la MPGM preveu: “La cessio de sol amb
aprofitament sera del 10% de [’aprofitament previst més el 15% de |’increment de
[’aprofitament respecte al planejament anterior. Aquesta cessio s 'incrementara fins al valor
equivalent a la cessio gratuita del 50% del sostre edificat d’habitatge de proteccio publica,
construit amb qualitat d’habitatge concertat (inclosos aparcaments i trasters)”

Finalment, les normes urbanistiques del PMU, en el capitol de gestio i desenvolupament,
determinen: “Article 12 Condicions especifiques d’execucio. El projecte de reparcel-lacio
haura de donar compliment a les condicions contingudes al Pacte Segon del Conveni de
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col-laboracio per a la transformacié urbanistica de la Carretera Reial al seu pas pel terme

municipal de Sant Just Desvern, aprovat definitivament pel ple de I’ajuntament de Sant Just
Desvern en data 31 de gener de 2019.”

I1.- En data 23 de novembre de 2022 (registre d’entrada E/014520-2022), el senyor Carles
Daga Bermudez, en representacié de FATJO, SL, presenta el text refos del Projecte de
reparcel-lacié del sector 01 de la Carretera Reial, aixi com les escriptures d’oferiment de
cessio de diverses finques, entre d’altres, 1’escriptura de cessio unilateral 1 gratuita del
31,01% de la finca resultant FR04 del Projecte de reparcel-lacio, atorgada per FATJO, SL
davant del Notari de Barcelona Joan-Carles Farres Ustrell en data 18 de novembre de 2022,
num. 2.263 de protocol. En la mateixa escriptura FATJO, SL s’obliga a I’execuci6 total de
les unitats residencials de proteccio oficial previstes al sector 01 i a lliurar gratuitament a

I’ Ajuntament edificats 2.619,77 m2 de sostre d’habitatge de proteccio oficial de regim
general i 1.562,93 m2 en subsol destinats a aparcament a la finca FR0A4.

La valoracio del compliment de les cessions abans indicades s’ha dut a terme en 1’expedient
del Projecte de reparcel-lacié del sector 01 de la Carretera Reial (AUM 2020 80), atés que
una part es formalitza mitjancant la permuta de sol adjudicat a I’ Ajuntament per sostre
construit dins del Projecte de reparcel-lacio (de conformitat amb 1’article 46.2.c TRLU) i la
resta mitjancant la present escriptura.

A tal efecte, consta a I’expedient del Projecte de reparcel-lacié I’informe de 22 de setembre
de 2022 elaborat pels arquitectes Alfred Vives i Jordi Augé relatiu a la valoracié economica
de la carrega establerta a I’art. 10 de la normativa de la MPGM al front Nord de la Carretera
Reial, entre el c/Blasco de Garay 1 I’Av. de la Riera. Aixi mateix, en data 6 de juliol de 2023
I’advocat Enric Acero Casas, del despatx Rousaud Costas Duran, ha emes informe en relacid
amb I’escriptura de cessio gratuita d’una part de la finca FRO4 i la valoracié del compliment
de les obligacions urbanistiques derivades del conveni i planejament que afecten al sector
01. També s’han tingut en compte els informes de la cap d’Urbanisme: Planejament i
Promoci6 Urbana 7 de juliol de 2023, emés en sentit favorable, i I’informe juridic, amb nota
de conformitat de Secretaria, amb les observacions que ambdds contenen.

L’obligacio de lliurar el sostre edificat a I’ Ajuntament resta garantida al compte de
liquidacio provisional del Projecte de reparcel-lacio, i en responen les finques resultants
FRO1, FRO2 i FR03, adjudicades a FATJO,SL.

I11.- Per Decret d’Alcaldia de 3 d’octubre de 2023, s’ha aprovat definitivament el Projecte de
reparcel-lacio del sector 01 de la Carretera Reial, condicionant la inscripcid registral del
mateix al compliment de la prescripcid seguent:

“Tercer. CONDICIONAR [ ’eficacia d’aquesta resolucio, exclusivament als efectes
d’inscripcio registral, a [’acceptacio per part del Ple municipal de la cessio d’una
part indivisa (31,01%) de la finca resultant FR04 i compromis d’edificacio i
lliurament a I’Ajuntament de Sant Just Desvern de 2.619,77 m2 construits a la finca
esmentada, d’acord amb I’escriptura de cessié gratuita atorgada per FATJO, SL
davant del notari de Barcelona Joan Carles Farres Ustrell en data 18 de novembre
de 2022, nim. 2.263 de protocol.”
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D’acord amb I’article 31.3 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament del patrimoni dels ens locals, aixi com la disposici6 addicional segona del RDL
3/2011 de 14 de novembre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de contractes del sector
public, I'adquisicio de béns a titol lucratiu no esta subjecta a cap restriccio, sent necessaria
I'acceptacio de I'ens local, si la cessio és incondicional.

Quant a la naturalesa juridico-patrimonial del bé que s’adquireix, tenint en compte que la
causa de la cessio formalitzada en aquesta escriptura és una obligacio urbanistica derivada el
planejament que s’executa, i per tant d’acord amb D’article 223.1.a) del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, caldra incorporar-lo al
Patrimoni municipal de sol i habitatge.

L’drgan competent per acceptar la cessio €s el Ple municipal, d’acord amb 1’article 53 del
Text refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, i la disposicid addicional
segona de la Llei 9/2017 de contractes del sector public ates que el valor dels béns (presents
i futurs) objecte de I’escriptura de cessid €és de 5.541.278,30 € (el valor del sol és de
1.268.176,33 € i el de la construccioé 4.273.101,97 €), superior al 10% dels recursos ordinaris
del pressupost (per 1’any 2023, aquest limit s’estableix en 2.858.116,14 euros, d’acord amb
el certificat de la Intervencio INT-2023-74-2).

En consequeéncia, el Ple,
ACORDA

Primer. Acceptar la cessio del 31,01% dels drets de propietat sobre la finca resultant FR04
del Projecte de reparcel-lacié del sector 01 de la Carretera Reial, aprovat per Decret
d’Alcaldia de data 3 d’octubre de 2023 aixi com la cessid de futur sostre construit sobre la
finca, consistent en 2.619,77 m2 de sostre d’HPO de régim general i 1.562,93 m2 en subsol
destinats a aparcament, efectuada per FATJO, SL en I’escriptura de cessi6 unilateral
atorgada davant del Notari de Barcelona Joan-Carles Farrés Ustrell en data 18 de novembre
de 2022 nam. 1.273 de protocol.

Segon. Facultar I’alcalde per a la signatura de I’escriptura de formalitzacid de 1’acceptaciod
de la cessi0 urbanistica aprovada aixi com tots les actuacions derivades de I’expedient.

Tercer. Sol-licitar al Registre de la Propietat d’Esplugues de Llobregat la inscripcié de
I’escriptura de cessio unilateral i I’acord d’acceptacié de la mateixa per part de I’ Ajuntament
de Sant Just Desvern, mitjancant certificacio de fermesa de la present resolucio.

Quart. Fer anotacié d’aquesta cessio i incorporar a I’Inventari municipal als efectes de la
seva actualitzacio, d’acord amb I’article 102 del Reglament de Patrimoni dels ens locals
aprovat per Decret 336/1988 de 17 d’octubre, adscrit al Patrimoni municipal de sol i
habitatge.

Cinqué. Comunicar la present resolucio a la Intervencio General i al servei de Planejament
de I’Area de Planificacio Territorial, Habitatge i Medi Ambient.
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Sise. Notificar aquesta resolucié a FATJO, SL, tot indicant que contra aquest acte
administratiu, que posa fi a la via administrativa, podeu interposar, de manera optativa i no
simultania, els seglients recursos:

- Recurs de reposicid potestatiu, que s'haura de presentar davant el mateix organ que I'ha
dictat, en el termini d’'un mes a comptar des de ’endema de la recepcié d’aquesta
notificacid, en els termes establerts a I’article 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions pabliques.

Transcorregut un mes des de la seva presentacio sense que s'hagi rebut notificacié de la
resolucio expressa, el recurs de reposicio s’entendra desestimat per silenci, i1 us facultara per
interposar recurs contencios administratiu davant els jutjats del contencios administratiu de
la provincia de Barcelona.

- Recurs contencios administratiu, directament, sense previ recurs potestatiu de reposicio.
Aquest recurs s’ha d’interposar en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient a la
recepcio d'aquesta notificacio davant els jutjats del contencids administratiu de la provincia
de Barcelona.

No obstant aix0, podreu interposar qualsevol altre recurs que considereu adient.”

Oh 01' 43' - Intervencid 1
Intervencions
https://actes.santjust.cat/session/sessionDetail/ff80808188e26b58018b3d750c5d0084?startAt=103.0

Oh 04' 10' - Intervenci6 2
Votacions
https://actes.santjust.cat/session/sessionDetail/ff80808188e26b58018b3d750c5d0084?startAt=250.0

Votacio: Sotmesa la proposta a consideracio del plenari resta aprovada per la majoria
absoluta de nou (9) vots a favor de les regidores i regidors presents dels grups municipals
del PSC, SJECP-C, amb I’abstencio de la resta de regidores i regidors presents dels grups
municipals d’ENDAVANT SJ, JUNTSxCAT, ERC, PP i VOX, respectivament.

Esgotat 1’ordre del dia i no havent altres assumptes a tractar, a les vint hores i cinc minuts
del vespre (20:05), el Sr. President aixeca la sessid, de la qual s’entén la present acta, del
contingut de la qual, com a secretaria general, en dono fe.

Vist i plau
Joan Basagarias i Camps Margarita Rodriguez Rodriguez
ALCALDE SECRETARIA GENERAL
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