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CERTIEICACI() DELS ASSUMPTES TRACTATS | ACORDS ADOPTATS EN LA
SESSIO ORDINARIA DEL PLE NUM. 07/2026, QUE VA TENIR LLOC EL DIA 2 DE
JULIOL DE 2026

Antoni Pujadé Estany, secretari — interventor accidental de I'Ajuntament d’Odena,

CERTIFICO,

que el Ple municipal, en la sessio ordinaria que va tenir lloc el dia 2 de juliol de 2026 va
prendre coneixement i va adoptar 'acord amb el quérum requerit, segons l'ordre del dia
que segueix i amb el text transcrit literalment a continuacio:

Ordre del dia:

A) PART RESOLUTIVA 1
01. ACTA SESSIO ANTERIOR — APROVACIO 1
02. RECONEIXEMENT EXTRAJUDICIAL DE CREDIT 2026 — SERVEIS JARDINERIA 2
03. APROVACIO DE COMPTE GENERAL EXERCICI 2025 2
04. APROVACIO DE L’AVANG DE LA MODIFICACIO PUNTUAL PGOU A L’AMBIT DEL
SECTOR SANT MIQUEL 3

05. APROVACI’O DEFINITIVA ORDENANCA REGULADORA DELS PROCEDIMENTS
D’INTERVENCIO MUNICIPAL EN L’EDIFICACIO I L'US DEL SOL | DEL SUBSOL (ORPIME)

22
6.  APROVACIO INICI FORMULACIO NOU POUM D'ODENA | APROVACIO PROGRAMA
DE PARTICIPACIO CIUTADANA 144
B) ACTIVITAT DE CONTROL 162
07. RESOLUCIONS D’ALCALDIA 162
07.1 Coneixement resolucions d’Alcaldia 162
C) URGENCIES 162
D) PRECSI|PREGUNTES 162

A) PART RESOLUTIVA

01. ACTA SESSIO ANTERIOR — APROVACIO
Exp. A1022026007 — 540/2026

Es presenta a consideracié del Plenari I'esborrany de I'acta de la sessi6 de caracter
ordinari amb num. 06/26, desenvolupada en data 04.06.2026.
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No suscitant-se intervencions en relacio al text que integra, I'acta redactada amb num.
06/26, se sotmet a votacié ordinaria per part de ['Alcaldia, tot restant formalment
aprovada per UNANIMITAT dels regidors/es presents a I'acte.

02. RECONEIXEMENT EXTRAJUDICIAL DE CREDIT 2026 — SERVEIS JARDINERIA
Exp. nim.: 535/2026

Anunciada, llegida la proposta num. 02 i sotmesa a votacié, s’adopta per majoria
absoluta amb 9 vots a favor dels regidors del grup FEM-AM (5) i 4 vots dels regidors
del grup municipal PSC-CP (4) i 2 abstencions del regidor del grup municipal avancem
(1) i del regidor no adscrit (1), el segtient ACORD:

Vist que en data 15 de juny de 2026 es va iniciar procediment per al reconeixement
extrajudicial de crédits d’una factura de Taller Auria, SCCL relativa a les diferéncies
entre les quantitats adjudicades i les facturades pel servei de jardineria, conservacio i
condicionament i arranjament d’espais i zones verdes pel periode de febrer a
desembre de 2025

Vist I'informe emés per la técnica de medi ambient d’aquest Ajuntament acreditatiu que
els serveis es varen prestar amb normalitat i sense cap incidéncia,

Vist linforme preceptiu de referéncia emeés per Secretaria-Intervencié i Serveis
Econdmics per valorar la viabilitat del reconeixement d’obligacions corresponents a
exercicis anteriors que -per causa no incursa en periode de prescripcid - no haguessin
estat operatives en aquell al qual corresponien.

Atenent I’ habilitacid competencial que en aquesta matéria preveu I’ art. 60.2 del RD
500/1990, de 20 d’ abril —que desenvolupa el Capitol 1r del Titol sisé de la Llei
39/1988, de 28 de desembre, Reguladora de les Hisendes Locals.

Es proposa al Ple 'adopcio dels seglents acords:

PRIMER.- Aprovar el reconeixement dels crédits a favor de Taller Auria, SCCL de la
factura d’'un import de 16.203,00 euros corresponent a les diferéncies entre les
quantitats adjudicades i les facturades pel servei de jardineria, conservacié i
condicionament i arranjament d’espais i zones verdes pel periode de febrer a
desembre de 2025 amb carrec a I'aplicacié pressupostaria 31.17100.22799 de l'estat
de Despeses del Pressupost per a I'exercici 2026.

Segon.- Aprovar el pagament efectiu de I'import de 16.203,00 euros, amb carrec a les
aplicacions pressupostaries del Pressupost de I'exercici 2026 que s’indica en l'apartat
anterior.

Tercer: Notificar la present resolucid a la intervencié — serveis econdmics per a la seva
comptabilitzacié operativa.

03. APROVACIO DE COMPTE GENERAL EXERCICI 2025
Exp. 331/2026

Anunciada, llegida la proposta num. 03 i sotmesa a votacid, s’aprova per UNANIMITAT
dels regidors/es presents a 'acte, el segient ACORD:
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ATES, que el Compte General esta integrat inicament pel de la propia Entitat.

ATES, que hom ha retut el Compte General de conformitat amb les disposicions generals
vigents en matéria de rendicié d'Estats de Comptes anuals de les Entitats Locals.

ATES, que ha estat examinat per la Comissié Especial de Comptes, la qual ha emés el
corresponent informe que figura a I'expedient.

ATES, que ha estat exposat al public mitiangant anunci exposat en el tauler d’anuncis de
FAjuntament i publicat en el “Butlleti Oficial de la Provincia” de data 22 de maig de 2026
sense que s'hagi presentat cap reclamacié en contra seva.

D’ acord amb el que preveu la normativa de referéncia — basicament integrada pel RDL
2/2004, de 5 de marg —Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

Es proposa al Ple de I'Ajuntament I'adopcié del segiients ACORDS:
PRIMER.- Aprovar el Compte General d'aquesta Entitat corresponent a l'exercici de 2025.

1.1.- El Compte General de I'Entitat esta integrat per les parts a que es refereix l'article
209 del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals —que relacionades sén
les seglents:

A) El Balang.

B) EI compte de resultat econdmic patrimonial.
C) La Memodria

D) L’Estat d'ingressos i despeses reconegudes.
E) L’Estat de canvis en el Patrimoni Net

F) L’Estat de flux d’efectiu.

G) L’Estat de liquidacio del Pressupost.

H) EIl Resultat Pressupostari.

[) L’Estat del Romanent de Tresoreria.

SEGON.- Retre a la Sindicatura de Comptes el Compte General aprovat, tot trametent-li
els annexes i justificants establerts en la quarta part relativa a les normes preceptives de
I'elaboracio dels comptes generals de la Instruccid del Model Normal de Comptabilitat
General.

04. APROVACIO DE L’AVANG DE LA MODIFICACIO PUNTUAL PGOU A LAMBIT DEL
SECTOR SANT MIQUEL
Exp. num.: G1022024003 - 455/2024

Anunciada, llegida la proposta nim. 04 i sotmesa a votacié, s’aprova per UNANIMITAT
dels regidors/es presents a 'acte, el segient ACORD:

Antecedents

1) En data 14/05/2024, per registre d’entrada, 2024-E-RE-590 la part interessada,
sol-licita que es tramiti el Pla Parcial Urbanistic del Sector Sant Miquel.
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2) El dia 04/07/2024, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament d’Odena aprova
lavang del Pla Parcial Urbanistic del Sector Sant Miquel, integradat per la
documentacié técnica i planigrafia presentada en data 14/05/2024, registre
d’entrada 2024- E-RE-590 redactat per 'equip OUA GAMMA, S.L.

Es sollicita informe ambiental estratégic preceptiu vinculant a [l'organisme
ambiental i es trasllada el document d’avang a la Comissié Territorial d’'Urbanisme
del Penedés d’acord amb el tramit previst en l'article 75.4 del TRLU.

En data 26/09/2024 la Comissié territorial d’'urbanisme del Penedés (CTUP)
emet informe en relacié a I'Avang del Pla parcial urbanistic del sector de sol
urbanitzable PP Sant Miquel, a 'empara d’alld previst a 'article 75.4 del TRLU,
on es diu textualment: “si bé la proposta d’Avanc del Pla Parcial Sant Miquel és
compatible amb l'estrategia d’extensio prevista pel planejament territorial, cal
assenyalar que a banda del PP Sant Miquel, el PGOU d’Odena també delimita
dos sectors sol urbanitzable d’us residencial: PP Nucli 1 - Can Mestre Vila Vell
de 4,84 ha i PP Nucli 2 - Puig Rabat Sud de 3,83 ha. Actualment aquests
sectors no han estat desenvolupats, i per tant, no computen dintre del 30%
d’extensié maxima que permet el PTPCC. En aquest sentit, el desenvolupament
del present Pla parcial, esgotaria la practica totalitat de sol prevista pel
planejament territorial, i per tant, s'impedeix el desenvolupament dels altres dos
sectors residencials. Per tant, caldra tramitar una modificacié de planejament
general que contempli el conjunt dels 3 sectors, amb la concrecio dels possibles
ambits de creixement d’acord _amb el planejament territorial, i també la
desclassificacio d’aquells ambits que no es podran desenvolupar.”

3) En data 11/04/2024, en el marc de la tramitacié del PPU Sant Miquel, TOTAAA
emet el document d’abast amb la valoracio i consideracions relatives a la proposta
de I'’Avancg del PPU.

Préviament a I'emissié del document d’abast, i posteriorment a les consultes
preceptives del procediment d’avaluacié ambiental, I'Oficina Territorial va emetre
l'informe ambiental estratégic, el 14 de marg de 2025, en el sentit que el PPU Sant
Miquel s’havia de sotmetre a I'avaluaciéo ambiental estratégica ordinaria, tenint en
compte les consultes efectuades i els criteris que defineix 'annex V de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

4) En data 27/03/2026, per registre d’entrada, 2026-E-RE-270 la part interessada,
sol-licita que es tramiti la Modificacié puntual del PGO en relacié al Sector Sant
Miquel, aportant la seglient documentacio:

a. Document de memoria

b. Documentaci6 grafica

c. Estudi d’avaluacioé de la mobilitat generada

d. Document ambiental estratégic

e. Document justificatiu de I'article 75.4 del TRLU

Aquesta nova documentacié deixa sense efecte la tramitada anteriorment en data

14/05/2024, per registre d’entrada, 2024-E-RE-590 en relacié a la tramitacio del Pla

Parcial Urbanistic del Sector Sant Miquel.
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“Consideracions técniques

En relacio a la proposta que es planteja cal fer les seglients consideracions:
1) D’acord amb la documentacié aportada els objectius principals del la
modificacio de planejament son:

«...I'ajust en la delimitacié del sector de sol urbanitzable en consonancia
amb les estratégies de creixement del Pla territorial de les Comarques
centrals per al nucli d'Odena.

Es d'interés municipal el desenvolupament del sector per permetre
ordenar 'ambit sud del nucli d’Odena, la urbanitzacié de gran part de la
vialitat estructurant prevista entre I'avinguda de Manresa i la BV-1106 i
la inclusié del barri de Santa Olga dins l'estructura urbana actual del
nucli d’Odena.

La present MPPGOU establira I'ordenacio detallada dels sols de I'ambit i
delimitara dos Poligons d’actuacié urbanistica (en endavant, PAU) per a
la seva posterior gestio urbanistica.»

2) El sector objecte de desenvolupament esta afectat pel seglent planejament
municipal:

Revisié del Pla General d’Odena (PGO), aprovada definitivament per la
Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 15 de juny de 2000 i
donant conformitat al seu Text refés en sessié de 13 de desembre de
2000 i publicada al DOGC el 1 de febrer de 2001.
Modificacié puntual del PGOU als PP Nucli 3: Sant Miquel (1)- PP Nucli
4: Sant Miquel (ll), aprovada definitivament per la CUB en sessi6 de 2
de marc de 2006 i acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat
en data 19 d’octubre de 2006.

Modificacié puntual del PGOU per a la creacid i regulacio del sistema:

Habitatge dotacional public va ser aprovat definitivament per la CUB en
sessio de 29 de maig de 2008. Data de publicacié 4 de novembre de
2008.

La primera modificacié de planejament proposa la unificacié dels sectors PP Nucli 3 i
PP Nucli 4 de Sant Miquel. També aprofita la unié per ajustar els limits per adequar-los
a la realitat existent. L’ambit resultant del nou sector és major a l'existent i s’hi
introdueixen noves qualificacions. Finalment, també adequa la fitxa reguladora del
poligon d’actuacié Nucli 2 (fora de 'ambit d’actuacié del present PPU), adequant-la als
criteris d’ordenacié d’aquesta modificacio.

La normativa urbanistica de la MPPGOU als PP Nucli 3: Sant Miquel (I)- PP
Nucli 4: Sant Miquel (Il), en l'article 10 determina la fitxa urbanistica del Pla
Parcial Sant Miquel i es transcriu a continuacio:



Art. 10. Fitxa urbanistica del PAU del Pla Parcial Sant Miquel
PP Sant Miquel
- Objectius

Amb l'execucio d'aquest Pla Parcial es pretén reordenar la banda sud de |a carretera BV-
1108 | de la capella de Sant Miquel, a I'oest de |'Avinguda de Manresa i al sud del barri de
Santa Olga.

- Ambit

L'ambit del sector 6s assenyalat al planol 4a: Proposta. Ambits d'actuacié. Ajust de limits.
Normativa urbanistica a escala 1/2000 d'aquesta Modificaci6 del Pia General.

Limita al nord amb sél industrial, la capella Sant Miquel i la carretera BV-1106; al sud amb el
barri de Santa Olga, el sector d'equipaments del camp de futbol i 86l no urbanitzable, a l'oest
amb ['Avinguda de Manresa i a I'est amb sol no urbanitzable.

- Parametres urbanistics generals:
- Caracteristiques urbanistiques

Edificabilitat bruta maxima: 0.40 m2st/ m2s
Sél public (minim): 55%

Sistema viari: 20%

Sistema d'espais lliures: 25%

Equipaments: 10%
Densitat maxima d'habitatges: 38.26 hab/Ha

- Usos:

Privats:
Habitatge unifamiliar adossat
Habitatge plurifamiliar
Comercial, recreatiu, restauracio
Activitats de serveis
Estacid de servei

Publics:
Cultural i educatiu
Esporiu
Sanitari - assistencial
Associatiu

- Regulaci6 del sol
- Ordenacio residencial:
Habitatge unifamiliar
Parcel-la minima = 400m2
Maxim: PB + 1
Habitatge plurifamiliar:
Maxim: PB + 3

- Habitatge en régim de proteccié oficial
| - Habitatge en régim de protecci6 oficial
| Es destinara un 20% de la superficie total de sostre destinada a (s residencial a
habitatges: de proteccio oficial

- Habitatge dotacional en sdl d’equipaments (no inclos en |'habitatge en regim de proteccid
oficial de I'apartat anterior)
La superficie de sol destinada a equipaments que es pot utilitzar per a la construccid
d’habitatges concertats publics serd com a maxim un 60% del total.
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3)

Als planols 4a i 4b es proposen a titol orientatiu el viari fonamental del sector (linia
discontinua). El cdmput final dels sistemes, per6, mai sera inferior als percentatges establerts
en aquesta fitxa pel que fa a sistemes.

Seran admissibles les variacions de més o menys 5% en 'amidament de superficies sempre
que aquestes variacions siguin degudes a laugment de precisio en l'escala de treball.

Tots els terrenys qualificats com a sistemes seran de cessio obligatdria i gratuita.

El planejament de desenvolupament parcial haura de concretar un sistema altematip de
depuracié de les aigiles residuals generades pel sector, d'acord amb l'informe preceptiu de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 12 de desembre de 2005

Els propietaris del sector hauran de finangar el total de la urbanitzacié dels vials, espais
verds, aparcaments i del sistema alternatiu de depuracié d'aiglies residuals generades per
aquest sector, incloent en aquests conceptes els soterraments o canalitzacions de rieres i
torrents que fossin necessaris.

En la fitxa es determina una reserva del 20% de la superficie total de sostre
destinada a Us residencial a habitatges de proteccié oficial d’acord amb I'article
57.3 del Decret legislatiu 1/2005. En el text consolidat del TRLU vigent aquest
article ha estat modificat i determina que aquesta reserva haura de ser del 50%.

En la Modificacié puntual del PGOU per a la creacio i regulacié del sistema:
Habitatge dotacional public es proposa la creacidé i regulacié de la clau
urbanistica HDOT (Sistema d’habitatge dotacional).

Determina que el sol destinat al sistema d’habitatge dotacional public sera com
a maxim el 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics
locals. L’Ajuntament d’Odena haura de justificar en el moment d'implantar
'habitatge dotacional la superficie de sol d’equipaments publics local del
municipi que es considera a efectes de calcul del parametre anterior.

Coheréncia amb el planejament territorial i justificacié de I'article 75.4 del
TRLU

En posterioritat a I'aprovacio de la revisié del PGO d’Odena de I'any 2000, s’han
aprovat diversos instruments de planejament territorial i urbanistic
supramunicipal que incideixen en 'ordenacié del nucli d’Odena, entre els quals
el Pla territorial parcial de les comarques centrals (PTPCC) i el Pla director
urbanistic de la Conca d’Odena (PDUCO), aixi com s’ha produit una evolucié
del marc legal urbanistic aplicable.

El planejament general vigent al municipi delimita tres sectors de sol
urbanitzable residencial a I'entorn del nucli d’Odena, amb una superficie
conjunta aproximada de 20,38 ha.

Per la seva banda, el PTPCC assigna al nucli d'Odena [l'estratégia de
creixement moderat i estableix una extensié urbana maxima estimada de 13,37



N

ha. Aquest criteri territorial es formula en el marc de les determinacions
generals del planejament territorial parcial.

Posteriorment, el PDUCO, aprovat com a instrument de planejament urbanistic
supramunicipal de desenvolupament i concrecidé del model territorial de la
Conca d’Odena, incorpora noves previsions de creixement al nucli d’'Odena i
delimita diversos ambits susceptibles de transformacié urbana amb una
extensié global superior a la inicialment estimada pel PTPCC.

Creixements proposats per al nucli d’Odena:

e PGOU Superficie dels tres sectors urbanitzables delimitats 20,38ha
e PTPCC Superficie d’extensié urbana maxima 13,37ha
o PDUCO Superficie dels set sectors urbanitzables proposats 31ha

p &

MODIFICACIO PUNTUAL

DEL PGOU D'ODENA AL
SECTOR SANT MIQUEL

L’article 13 del TRLU estableix:

“Els plans urbanistics han d’ésser coherents amb les determinacions del
pla territorial general i dels plans territorials parcials i sectorials i facilitar-
ne 'acompliment.”

Aixi mateix, el preambul de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, posa de manifest la
funci6 dels plans directors urbanistics com a instruments de concrecio territorial
i urbanistica dels ambits d’interés territorial definits pel planejament territorial.

Per tant, I'analisi de la compatibilitat territorial exigida per I'article 75.4 del TRLU
no es pot efectuar unicament des d’una interpretacio estrictament quantitativa
del limit orientatiu establert inicialment pel PTPCC, siné que ha de valorar-se en
el marc del conjunt del planejament territorial i urbanistic vigent, incloent-hi les
determinacions posteriors del PDUCO.
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deslegitimats la resta de sectors urbanitzables previstos pel
planejament general vigent, atés que el model territorial posteriorment
concretat pel PDUCO admet escenaris de creixement superiors als
inicialment previstos pel PTPCC.

Addicionalment, cal tenir en compte que el mateix Pla territorial parcial de les
comarques centrals (PTPCC) identifica Odena dins I'ambit funcional de
cooperacié municipal de la Conca d’Odena, configurant un sistema urba
supramunicipal en el qual es preveu l'establiment de férmules de cooperacio
territorial en materies vinculades al desenvolupament urba i residencial, entre
d’altres, en matéria d’habitatge.

En aquest context territorial, els sols amb capacitat de transformacié urbanistica
existents al municipi d’Odena no poden interpretar-se exclusivament des d’'una
optica municipal estricta, sind també com a part de les reserves estratégiques
de sol residencial del sistema urba de la Conca d’'Odena.

Aquesta consideracié resulta especialment rellevant arran de l'aprovacié del
Decret 408/2024, de 22 d’octubre, pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial
d’habitatge (PTSH), l'objectiu principal del qual és garantir 'accés a un
habitatge digne i adequat per a les noves llars que es formaran durant els
propers vint anys.

El PTSH estableix, entre d’altres objectius:

e incrementar el parc d’habitatges destinats a politiques socials fins al
15% dels habitatges principals en els municipis inclosos en arees de
demanda residencial forta i acreditada;

e i incrementar el parc d’habitatges de lloguer social fins al 9% dels
habitatges principals a Catalunya.

En aquest marc, el municipi d’'Odena queda inclds dins els municipis de
demanda residencial forta i acreditada tipus 2, als quals el mateix PTSH
reconeix una funcié territorial de polaritat comarcal i de refor¢ nodal dins del
sistema urba definit pel planejament territorial.

Aixi mateix, el PTSH identifica aquests municipis com a ambits on les
projeccions demografiques preveuen un increment alt o molt alt del nombre de
llars en I'horitz6 temporal de I'any 2037, establint com a instrument prioritari
l'impuls de promocions d’habitatge de proteccid oficial, especialment en regim
de lloguer.

En consequéncia, les previsions de creixement residencial incorporades pel
PDUCO han d'interpretar-se també en coheréncia amb aquesta funcié territorial
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supramunicipal i amb les noves necessitats residencials definides pel
planejament sectorial d’habitatge aprovat amb posterioritat al PTPCC.

Per aquest motiu, la determinacio definitiva dels ambits de creixement
residencial més adequats, aixi com la seva dimensio i prioritzacié temporal,
haura d’emmarcar-se en la revisid global del planejament general municipal
mitjancant el POUM en tramitacio, instrument que haura d’avaluar de manera
integral la coheréncia territorial, funcional, ambiental i residencial del model urba
del municipi.

En aquest context, s’'observa que el document justificatiu de l'article 75.4 del
TRLU incorporat a la documentacié presentada efectua una interpretacié del
limit de creixement establert pel PTPCC a partir de la hipdtesi de no
desenvolupament del sector PP Nucli 2 — Puig Rabat Sud.

Concretament, el document assenyala que aquest sector se situa en un extrem
del nucli urba i que el seu desenvolupament podria comportar la interrupcié de
la connexié d’'una porcié de sol no urbanitzable amb la resta d’espais oberts del
municipi. A partir d’aquesta consideracio, el document ajusta el comput dels
creixements residencials previstos al nucli dOdena al desenvolupament del
sector Sant Miquel amb una superficie de 9,13 ha i del sector Can Mestre Vila
Vell amb una superficie de 4,84 ha, resultant una extensié conjunta de 13,95
ha, propera a la superficie maxima orientativa derivada dels criteris del PTPCC.

Tanmateix, aquesta aproximacié parteix d’'una interpretacio restrictiva del criteri
de creixement establert pel planejament territorial parcial i pressuposa
implicitament la inviabilitat o no continuitat del sector PP Nucli 2 — Puig Rabat
Sud, circumstancia que no deriva necessariament ni del marc normatiu vigent ni
del model territorial posteriorment concretat pel planejament supramunicipal.

En aquest sentit, es considera improcedent fonamentar la justificacié del
compliment de I'article 75.4 del TRLU en la necessitat de descartar el
desenvolupament del sector PP Nucli 2 — Puig Rabat Sud.

Cal tenir en compte que aquest sector té una funcié estratégica en I'estructura
urbana del nucli d’Odena, atés que contribueix a resoldre l'accessibilitat al
sector nord-est del casc antic i possibilita una futura integracié viaria amb la
zona sud del nucli urba. Aixi mateix, es tracta d’'un ambit que disposa de
projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié aprovats definitivament, i que es preveu
mantenir en el marc del POUM en tramitacié.

Per tant, la justificacié de la present modificacié de planejament no s’ha de
basar en la desclassificacio implicita o inviabilitat d’altres sectors previstos pel
planejament general, sind en la coheréncia funcional, territorial i urbana de
'actuacio proposada dins del model territorial vigent i de les determinacions
derivades del planejament supramunicipal posterior.
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Od%ggggzzzt preveia el sector urbanitzable delimitat pel PGOU i modificat per la
' MPPGOU als PP parcial del sector Sant Miquel.

Per a la gestido urbanistica, I'ordenacié proposada delimita dos poligons
d’actuacio urbanistica, quedant el desenvolupament del poligon 2 supeditat a la
urbanitzacio prévia del poligon 1.

Per al conjunt del sector es mantenen els estandards minims de sols de
sistemes d’espais lliures i equipaments comunitaris que determina la fitxa del
sector urbanitzable PP Sant Miquel. Pel que fa a l'aprofitament urbanistic, es
fixa una edificabilitat bruta maxima de 0,56 m?st/m?s. Aquesta edificabilitat és la
que s’esdevé en mantenir la superficie de sostre destinada a habitatge lliure
que preveia la fitxa del PP Sant Miquel i igualar la superficie de sostre
destinada a habitatge de proteccié per adaptar la reserva d’habitatge de
proteccio. Arribant aixi al 50% del sostre residencial edificable, que determina el
text del TRLU vigent.

També es manté la ratio de la superficie de sostre per habitatge que es desprén
de la fitxa del PP Sant Miquel. Aixi doncs, el nombre total d’habitatges
permesos resulta de 490 unitats.

La proposta ordena el nou creixement en continuitat amb la trama urbana del
nucli, adaptant-se als limits edificats de I'entorn, i respectant les traces existents
(el petit curs fluvial i el cami que creuen I'ambit) en 'ambit de la MPPGOU i el
seu entorn.

Es classifica de sol urba la petita porcid de soOls que resten entre el sector, el
torrent i el barri de Sana Olga -2.449m?-. Aquests sols es qualifiquen de sistema
viari, per fer possible la connexié del carrer Santa Olga amb el nou creixement, i
d’equipaments i espais lliures la resta de sols en complecio dels equipaments
existents al barri de Santa Olga.

Per la seva banda el sol que s’exclou de la urbanitzacié es classifica com a sol
no urbanitzable i se li adjudica la qualificacié que millor s’hi adiu. La major part
es qualifica de sol agricola -clau A- i 'extrem oest de sol forestal -clau F-.

Segons el document aportat els dos poligons es delimiten de manera que
quedin compensats, tant pel que fa a la qualificacio del sol com de
I'aprofitament urbanistic que aquest genera.

Fitxa (Art.

10) Poligon 1 Poligon 2 TOTAL
117.599,0 | 64.344, 70,43 | 27.021, 29,57 |91.365, 100,0
Ambit PP Sant Miquel 0 00 % 00 % 00 0%
(minim)| 38.448, 59,75|15.030, 55,62|53.478, 58,53
SISTEMES (m?) 55% 00 % 00 % 00 %
8.286,0 12,88|5.249,0 19,43|13.535, 14,81
viari (m?) 20,00% 0 % 0 % 00 %
viari civic (m?) 5.442,0 8,46| 744,00 2,75|6.186,0 6,77%
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0 % % 0
15.602, 24,25|9.037,0 33,44 |24.639, 26,97
espais lliures (m?) 25,00% 00 % 0 % 00 %

9.118,0 14,17 0,00|9.118,0
equipaments (m?) 10,00% 0 % 0,00 % 0 9,98%
25.896, 40,25|11.991, 44,38|37.887, 41,47
ZONES (m?) 00 % 00 % 00 %
Zona residencial HLL 15.115, 23,49|7.367,0 27,26 |22.482, 24,61
(m?) 00 % 0 % 00 %
Zona residencial HPP 10.781, 16,76|4.624,0 17,11|15.405, 16,86
(m?) 00 % 0 % 00 %

Servies i dotacions 0,00 0,00
privades (m?) 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00%
= Poligon 1

L’ambit del poligon 1 que l'avang de PPU del sector Sant Miquel proposa
delimitar és d’'una superficie de 64.344m?, el 70,43% del sector urbanitzable.

Qualificacio: La MPPGOU proposa delimitar dins del poligon 1 una superficie
de 25.896m? de zones edificables, corresponent al 40,25% de I'ambit del
poligon -inferior al percentatge que el que preveia la MPPGOU per a tot el
sector-. D'aquesta superficie, 15.115m? de sol es destinen a usos residencials
qualificats de zona d’edificacio plurifamiliar aillada (clau 4) i 10.781m? de zona
d’edificacié plurifamiliar aillada de proteccié (clau 4HPP).

Els sols de sistemes urbanistics -38.448m?- representen el 59,75% del poligon -
percentatge superior als minims que es determinen a la fitxa del sector-. Els
sOls de sistema articulen l'ordenacié del poligon formant una xarxa d’espais
liures i equipaments connectada amb la resta del nucli. Una superficie de
15.602m? de sol es destina a sistema d’espais lliures i es qualifica de sistema
de parcs i jardins urbans (clau PJ) i 9.118 m? es destinen a sistema
d’equipaments comunitaris (clau E) -disgregats en quatre arees-. El document
que desenvolupi la proposta d’aquest Avang determinara la part d’aquests sols
d’equipaments que es destinaran a sistema d’habitatge dotacional, d’acord amb
les determinacions de la MPPGOU del sistema d’habitatge dotacional i la fitxa
del PP Sant Miquel.

El sistema viari (clau X) es diferencia en dos tipus: la xarxa viaria basica -
8.286m2- que inclou els sols de la connexio viaria entre la C-37z i la BV-1106 i
la xarxa viaria civica -5.442m?- que qualifica les connexions entre aquest vial
principal i la resta de sol de I'ambit connectant-lo amb les principals vies
civiques del nucli urba.

Aprofitament urbanistic: L’edificabilitat bruta d’aquest poligon es fixa en 0,56
m?st/m?s, resultant un sostre maxim edificable d’us residencial de 36.032m?st.
El nombre total d’habitatges sera de 346 habitatges - densitat de 53,78
habitatges/ha-. El 50% d’aquest sostre residencial es destinara a habitatge de
proteccié publica -18.016m?3st-. El 50% de sostre d’Us residencial restant sera
per a habitatges de renda lliure -- 18.016m?st -.
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L’ambit del poligon 2 que I'avang de PPU del sector Sant Miquel proposa
delimitar és d’'una superficie de 27.021m?, el 30% del sector urbanitzable.

Qualificacié: La MPPGOU proposa delimitar dins del poligon 2 una superficie
d’11.991m? de zones edificables, corresponent al 44,38% de I'ambit del poligon
- lleugerament inferior al percentatge que preveia la MPPGOU per a tot el
sector-. Aquest sol es destina a usos residencials qualificat de zona d’edificacio
plurifamiliar aillada (clau 4) i d’edificacié plurifamiliar aillada de proteccio (clau
4HPP).

Els sols de sistemes urbanistics -15.030m?- representen el 55,62% del poligon
2 -percentatge superior als minims que es determinen a la fitxa del sector-. Els
sOls de sistema per una part es situen acabant la xarxa d’espais lliures i
equipaments del sector i per l'altra part es destinen a finalitzar el vial central de
'ambit fins al passeig de San Miquel. Una superficie de 9.037m? de sol es
destina a sistema d’espais lliures i es qualifica de sistema de parcs i jardins
urbans (clau PJ)-. De la mateixa manera que del poligon 1, el document que
desenvolupi la proposta d’aquest Avang determinara la part d’aquests sols
d’equipaments que es destinaran a sistema d’habitatge dotacional.

Els sols de sistema viari (clau X) d’aquest poligon corresponen a la xarxa viaria
-5.249m?- i a la xarxa viaria civica -744m?>-.

Aprofitament urbanistic: L’edificabilitat bruta d’aquest poligon es fixa en 0,56
m3st/m?3s, resultant un sostre maxim edificable d’Us residencial de 15.132m?3st.
El nombre total d’habitatges sera de 145 habitatges - densitat de 53,78
habitatges/ha-. El 50% d’aquest sostre residencial es destinara a habitatge de
proteccio publica -7.566m?st-. El 50% de sostre d’us residencial restant sera per
a habitatges de renda lliure - 7.566m?st-.

Havent-se analitzat el contingut del document aportat, cal realitzar les seglents
consideracions:
= S’observa que la delimitacié poligonal prevista no dona continuitat al
carrer Gaudi fins a la rotonda d’accés a la carretera BV-1106. Aquest
aspecte es considera necessari de reestudiar en el document
d’aprovacié inicial, atesa la importancia estratégica d’aquest vial tant per
garantir una adequada accessibilitat al futur equipament sanitari com per
afavorir una mobilitat més eficient del nou sector residencial.

En aquest sentit, es considera especialment convenient que
I'execucioé d’aquest vial es pugui integrar en la primera fase de
desenvolupament urbanistic, amb I'objectiu d’evitar una concentracio
excessiva dels desplagaments interns cap al nucli urba existent i reduir
la dependéncia del vehicle privat en els recorreguts interns del sector.
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Aixi mateix, cal tenir en compte que el servei d’autobus que dona
cobertura al municipi necessita disposar d’'unes condicions adequades
de gir i maniobrabilitat. En aquest sentit, la connexié del carrer Gaudi
amb la rotonda prevista a la BV-1106 es considera especialment
rellevant per garantir una mobilitat segura, funcional i eficient del
transport public dins del sector i la seva correcta integracié amb la xarxa
viaria municipal.

S'observa que la proposta dordenacié presentada no preveu
especificament cap ambit qualificat amb la clau 7 de serveis i dotacions
privades.

Tanmateix, la regulacié urbanistica de la zona d’edificacid plurifamiliar
aillada (clau 4) incorpora la major part dels usos que el planejament
vigent admetia en la clau 7, a excepcié de I'Us recreatiu, corresponent a
activitats vinculades a manifestacions comunitaries d’oci i espectacle
susceptibles de generar molésties tant a l'interior com a I'exterior dels
establiments.

En consequéncia, en principi no es considera problematica la supressio
de la zonificacid especifica corresponent a la clau 7, atés que la
funcionalitat i diversitat d’'usos del sector queden majoritariament
garantides mitjangant la regulacio prevista per a la clau 4.

El planejament vigent establia que en el desenvolupament parcial del
sector caldria concretar un sistema alternatiu de depuracié de les aigles
residuals generades, d’acord amb l'informe emés per ’Agéncia Catalana
de 'Aigua en data 12 de desembre de 2005.

Tanmateix, cal tenir en compte que la present tramitacid no es
correspon amb un instrument de desenvolupament urbanistic derivat del
planejament vigent, sin6 amb una modificacié de planejament general
que incorpora una nova ordenacid detallada de [I'ambit. En
conseqliéncia, es considera necessari sol-licitar novament informe a
'Agéncia Catalana de I'Aigua per tal que valori la suficiéncia i viabilitat
de les infraestructures de sanejament en el context actual i determini les
condicions tecniques aplicables al desenvolupament proposat.

En aquest sentit, el document presentat no concreta cap sistema de
depuracid ni reserva especificament els espais necessaris per a la
possible implantacid d’'un sistema autonom de tractament d’aigles
residuals, motiu pel qual caldra que la documentacioé que s’aporti per a
I'aprovacié inicial incorpori la corresponent justificacié técnica i, si escau,
les reserves urbanistiques necessaries per garantir-ne la viabilitat.

No obstant aix0, des de la perspectiva municipal, es considera prioritari
afavorir una solucié de connexi6é directa a la xarxa de sanejament
existent, sempre que técnicament sigui viable i aixi ho admeti '’Agéncia
Catalana de l'Aigua, atés que aquesta alternativa permetria evitar la
implantacié de sistemes autbnoms de depuracié susceptibles de generar
majors afectacions de manteniment, gestié i eventuals molésties per al
veinat.
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Per aquest motiu, es considera convenient que la documentacio
d’aprovacié inicial valori de manera expressa tant la viabilitat d’'un
sistema alternatiu de depuracid6 com les possibles alternatives de
connexi6 directa al sistema de sanejament existent.

Sens prejudici del que es pugui determinar en el moment de la
reparcel-lacié en relacié a la superficie i titularitat dels terrenys afectats,
pel que fa a les propietats municipals caldra tenir en compte com a
minim els seglents documents per definir les finques de titularitat
municipal:
- L’escriptura de compravenda de data 28 de setembre de
1978, en relacié a una finca situada sota el turé de I'ermita de
Sant Miquel, corresponent a la finca registral num. 2939.

- L’escriptura de compravenda de data 28 de novembre de
1978, en relacié a una finca situada a I'entorn de 'equipament
esportiu, corresponent a la finca registral num. 2933.

- L’escriptura de compravenda de data 28 de febrer de 1990, en
relacié a una finca situada a I'entorn de I'equipament esportiu,
corresponent a la finca registral nim. 3348.

Tant en els planols d’ordenacié com en el pressupost de les obres i
serveis del poligon 1 caldra tenir en compte la urbanitzacié dels
sistemes adscrits a I'ambit que garanteixin la connexié amb el barri de
Santa Olga i 'avinguda Manresa. Com a minim caldria considerar la
urbanitzacié dels seglients sistemes marcats en ratllat blau.

Connexié amb el barri de Santa Olga
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Connexié amb I'avinguda Manresa

En aquest sentit, es considera necessari revisar la delimitacié de I'ambit
amb la finalitat d’incorporar, si escau, els sols destinats a sistemes que
resultin imprescindibles per garantir la funcionalitat, accessibilitat i
integracié urbana del desenvolupament proposat.

Subsidiariament, en cas que aquests sols no s’incorporin directament
dins I'ambit del poligon d’actuacio, caldra justificar expressament la seva
adscripcio funcional al sector i garantir-ne I'execucié simultania amb les
obres d’urbanitzacié del desenvolupament residencial.

Caldra determinar la part dels sols d’equipaments que es destinaran a
sistema d’habitatge dotacional, d’acord amb les determinacions de la
MPPGOU del sistema d’habitatge dotacional i la fitxa del PP Sant
Miquel.

Caldra justificar, preveure i garantir una reserva suficient d’aparcaments
publics vinculats al desenvolupament residencial i als sistemes
d’equipaments previstos. En aquest sentit, es considera convenient
estudiar la possibilitat d’incorporar bosses d’aparcament en espais
propers als equipaments publics, aixi com valorar especificament la
idoneitat de la franja adjacent a la zona verda prevista en paral-lel a la
carretera BV-1106, a I'accés del municipi, com a possible ambit per a la
implantacié d’una bossa d’aparcament public

En data 18/06/2024 aquest Ajuntament va mantenir una reunio6 de treball
amb tecnics del CatSalut amb [I'objectiu d’analitzar possibles
emplagaments per a la implantacié del futur dispensari medic de I'Anoia
Rural, previst com a equipament sanitari d’abast supramunicipal.

Després d’analitzar diverses alternatives, es va considerar que I'ambit
situat en paral-lel a la carretera BV-1106 i inclos dins el sector de Sant
Miquel reunia unes condicions especialment adequades de centralitat,
accessibilitat i connectivitat per a la implantacié d’aquest equipament.
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d’equipament situada en paral-lel a la carretera BV-1106 disposi d’'una
configuracié i superficie suficients per permetre la implantacié d’un
equipament sanitari, considerant una superficie minima aproximada de
2.000 m? que possibiliti 'encaix d’'una edificacié rectangular en planta
d'uns 1.000 m?, aixi com la previsi6 d’espais suficients destinats a
aparcament, tenint en compte les possibles limitacions derivades de les
servituds de carreteres i la resta d’afeccions sectorials.

Es considera que les observacions realitzades no impedeixen prosseguir amb el
tramit d’avang, perd no sera possible I'aprovacio inicial del document fins a la
seva resolucio.

Pel que fa al tramit d’avaluacié ambiental, la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, modificada per la Llei 9/2018, de 5 de desembre,
estableix les bases que han de regir l'avaluaci6 ambiental dels plans,
programes i projectes que puguin tenir efectes en el medi ambient.

Tal com s’ha indicat en els antecedents, en data 11 d’abril de 2024, i en el marc

de la tramitacié préeviament iniciada del Pla parcial urbanistic del sector Sant
Miquel, TOTAAA va emetre el corresponent document d’abast relatiu a la
proposta d’Avang del PPU.

Préviament a I'emissié d’aquest document d’abast, i un cop efectuades les
consultes preceptives del procediment ambiental, I'Oficina Territorial va emetre
informe ambiental estratégic en data 14 de marg de 2025, determinant que el
PPU_Sant Miquel s’havia de sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental
estratéqica ordinaria, atenent les consultes efectuades i els criteris establerts a
'annex V de la Llei 21/2013.

Tot i que la tramitacié anterior del PPU Sant Miquel ha quedat sense efecte
arran de la nova proposta de modificacid puntual de planejament general
presentada, es considera que els antecedents ambientals del procediment
anterior constitueixen un element de referéncia rellevant per a la nova tramitacio
ambiental.

En aquest sentit, la present Modificacié puntual del PGOU ha de sotmetre’s al
procediment d’avaluacid ambiental estratégica ordinaria, motiu pel qual el
document d’avang s’acompanya del corresponent Document Inicial Estrategic
(DIE).

S’observa que el Document Inicial Estratégic incorpora un apartat especific
relatiu a les determinacions i criteris ambientals continguts en el document
d’abast emés en el marc de la tramitacié anterior del PPU Sant Miquel, aixi com
una descripcio de la seva consideracié en la nova proposta de planejament.

Tanmateix, atesa la nova naturalesa i contingut de I'instrument de planejament
objecte de tramitacio, caldra remetre novament la documentacié a l'drgan
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ambiental competent als efectes de I'emissié del corresponent document
d'abast dins del present procediment d’avaluacié6 ambiental estrategica
ordinaria.

Conclusions

1)

2)

3)

Havent-se analitzat el contingut de la documentacié aportada, no s’observa cap
aspecte que impedeixi prosseguir amb la tramitacié de I'avang de la Modificacio
puntual del PGOU i l'inici de la seva tramitacié ambiental, sens perjudici de les
consideracions técniques efectuades en el present informe i de la necessitat de
concretar, justificar i, si escau, revisar determinades qlestions en el document
que es presenti per a la seva aprovacio inicial.

En particular, pel que fa a la justificacio territorial prevista a l'article 75.4 del
TRLU, es considera que la interpretacié incorporada al document presentat en
relacié6 amb el sector PP Nucli 2 — Puig Rabat Sud no constitueix, en aquesta
fase de tramitacio, un impediment per continuar la tramitacié de I'avang, sense
perjudici de la necessitat de continuar aprofundint i justificant adequadament la
coheréncia territorial del model proposat en el marc de la tramitacié del
planejament.

Caldra remetre la documentacié a I'd6rgan ambiental competent als efectes de
I'emissié del corresponent document d’abast dins del procediment d’avaluacié
ambiental estratégica ordinaria, amb caracter previ a I'aprovacio inicial de la
modificacio de planejament.”

Atés l'informe de tramitacié emeés per la secretaria-intervenciéo municipal de data
18 de maig de 2026 que en la seva part suficient diu:

“f..0

El planejament urbanistic, ja que és una disposicié administrativa de caracter
general, té vigencia indefinida i és susceptible de modificacio.

S'entén per modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié
de qualsevol tipus de canvi en les seves determinacions, inclosos els canvis en
la classificacio del sdl i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva
revisio.

La modificaci6 de qualsevol dels elements d'una figura del planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva
formacié, amb les excepcions que Ss'estableixin reglamentariament i les
particularitats previstes en l'article 96 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

La proposta de modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal justifica la
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniencia en relacié als
interessos publics i privats concurrents.

En quant al sotmetiment de la modificaci6 proposada al procediment
d’avaluaci6 ambiental, justifica I'arquitecta municipal al seu informe que
procediria una avaluacio ambiental estrategica ordinaria.
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ambiental estrategica ordinaria, cal procedir a I'aprovacié de l'avang de la
Modificacié Puntual del PGOU, tot indicant que no sera obligatori el sotmetiment
a informacié publica 'avang, segons l'establert a l'article 117.3 en relacié amb
l'article 101.1,c) del decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d’Urbanisme.
+ D’acord amb la tramitaci6 establerta per la legislacié aplicable succintament dalt
referenciada, i atenent els antecedents dalt exposats, procediria I'elevacio al
Plenari corporatiu de la proposta d’acord transcrita a continuacié i amb quorum

de majoria absoluta:

Considerant els antecedents i la legislacio aplicable, emeto el segiient

INFORME-PROPOSTA

Primer.- ADMETRE a tramit la proposta de “Modificacio puntual del PGOU en relacio
a I'ambit del Sector de Sant Miquel’, redactada per OUA GAMMA, SL

Segon.- ASSUMIR EXPRESSAMENT LA INICIATIVA PUBLICA per formular i
tramitar la proposta de “Modificacié puntual del PGOU en relacié a I'ambit del Sector de
Sant Miquel” en els termes expressats en l'informe de I'’Arquitecta municipal que obra a
I'expedient de data 12 de maig de 2026.

Tercer.- Aprovar I'avang de la Modificacié Puntual PGOU a I'ambit del Sector Sant Miquel
presentada en data 27/03/2026, per registre d’entrada 2026-E-RE-270, i redactada per
I'equip redactor OUA GAMMA, SL

Quart.- Obrir un periode d’informaci6 publica pel termini 1 mes, a comptar de I'endema
de la darrera publicacioé, mitiancant anuncis de referéncia al DOGC/BOPB/Taulell
d’Anuncis i eTauler corporatius i en un dels diaris de premsa periodica de més
divulgacié en I'ambit municipal. Durant aquest periode d’informacié publica, I'expedient
format restara a disposicié de tothom que estigui interessat en la seva consulta, a
efectes de —si s’escau— presentar els suggeriments /o observacions que s’estimin
pertinents.

Cinqué.- Trametre 'avang de la Modificacié Puntual del PGOU d’ Odena a I'ambit del
Sector Sant Miquel, juntament amb el Document ambiental inicial estrategic al
Departament de Territori i Sostenibilitat, per obtenir el document d’abast (DA) per part
de I'OTAA, i si escau, linforme urbanistic territorial (ITU) de la Comissié Territorial
d'Urbanisme (CTU).

Sisé.- Enunciar que, en tractar-se la present aprovacio de l'avang de la modificacié
puntual del PGOU d’Odena d’un acte de tramit — en termes de I'article 112.1 de la Llei
39/2015, d’1 d’ octubre —de Procediment Administratiu Comiu— no és susceptible de
recurs, sense perjudici de que es pugui exercitar el que s’estimi procedent a tenor del
que preceptua l'article 40.2 de la propia Llei 39/2015 d’ 1 d’ octubre.
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Seté.- Habilitar a I'Alcalde Sr. Jaume Xaus Regordosa a la signatura de tota la
documentacio escaient a la implementacio dels presents acords.

Conclusions juridiques

Des de la titular de secretaria-intervencié que subscriu, s’informa favorablement la
tramitacio de la proposta d’aprovacio de I'avang de la Modificacié Puntual del PGOU
d’Odena — a I'ambit del Sector Sant Miquel en els termes expressats en l'informe emés
per I'’Arquitecta municipal en data 12 de maig de 2026.

Aquest acord ha de ser adoptat amb quorum de majoria absoluta del nombre legal de
membres de la Corporacié atenent allo disposat a l'article 47.2 lletra Ill) de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, requladora de les bases de regim local. “

Atenent els referents normatius operatius, basicament determinats pels seglents textos
vigents:

-DL 1/2010, de 3 d’agost — TRLLUC

-Llei 3/2012, de 22 de febrer — de modificacié del TRLLUC

-Llei 16/2015, de 21 de juliol — de SAA i IAE.

-Decret 305/2006, de 18 de juliol — RLLUC.

-Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’Avaluacié ambiental de Plans i Programes.

-Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

-Llei 39/2015, d’ 1 d’ octubre, de Procediment Adm. Comu.

-Legislacio sectorial de referéncia — informes per radé competencial a evacuar-se.

Es proposa al Plenari corporatiu I'adopci6 dels segients ACORDS:

Primer.- ADMETRE a tramit la proposta de “Modificacié puntual del PGOU en relacio
a 'ambit del Sector de Sant Miquel”, redactada per OUA GAMMA, SL

Segon.- ASSUMIR EXPRESSAMENT LA INICIATIVA PUBLICA per formular i tramitar
la proposta de “Modificacié puntual del PGOU en relacié a I'ambit del Sector de Sant
Miquel” en els termes expressats en linforme de I'Arquitecta municipal que obra a
I'expedient de data 12 de maig de 2026.

Tercer.- Aprovar I'avang de la Modificacié Puntual PGOU a I'ambit del Sector Sant Miquel
presentada en data 27/03/2026, per registre d’entrada 2026-E-RE-270, i redactada per
'equip redactor OUA GAMMA, SL.

Quart.- Fer constar que, en la continuacié de la tramitacié de la Modificacié Puntual del
PGOU en 'ambit del sector Sant Miquel i, especialment, en el document que se sotmeti
a aprovacio inicial, caldra incorporar i concretar les segtients determinacions:

a) En cas que durant la tramitacié de la modificacié es mantingui la divisioé del sector en
dos poligons d’actuacié urbanistica, caldra garantir que la reserva de sostre residencial
destinat a habitatge de proteccié publica sigui, com a minim, del 50% en el conjunt dels
poligons del sector.

b) En materia de sanejament, es considerara prioritari afavorir una solucié de connexio

directa a la xarxa de sanejament existent, sempre que técnicament sigui viable i aixi ho
admeti 'Agéncia Catalana de I'Aigua. En tot cas, el document d’aprovacio inicial haura
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c) La delimitacié poligonal i 'ordenacioé proposada hauran de garantir la continuitat del
carrer Gaudi des de [l'inici del sector fins a la rotonda d’accés a la carretera BV-1106,
incorporant aquesta connexié com un element estructurant de la mobilitat del sector, de
I'accés als equipaments previstos i de la funcionalitat del transport public.

d) L’ordenacié haura de garantir que, en cas de definir-se poligons d’actuacié
diferenciats, en el primer poligon a desenvolupar, el carrer Santa Olga, actualment
sense sortida directa per I'extrem oposat a I'avinguda de I'Estadi, disposi d’'un sistema
urbanitzat que asseguri la seva connexié amb la futura avinguda Gaudi, tant per a
vianants com per al transit rodat, garantint aixi la connexié efectiva del nucli de Santa
Olga amb la resta del sector Sant Miquel i millorant la seva integracié urbana. Aixi
mateix, el document d’aprovacié inicial haura de garantir que els sistemes viaris,
d’espais lliures, d’aparcaments, d’equipaments i de sanejament necessaris per a la
funcionalitat del primer poligon, per a la connexié amb Santa Olga i per a la integracié
del sector amb el nucli urba quedin incorporats dins I'ambit corresponent o,
subsidiariament, quedin degudament adscrits i garantida la seva execucié simultania
amb les obres d’urbanitzacié del desenvolupament residencial.

e) S’haura de valorar la tramitacid6 d’aquesta Modificacié Puntual amb el grau
d'ordenacio detallada i les determinacions urbanistiques necessaries perqué, un cop
aprovada definitivament, pugui tenir capacitat executiva i permetre la gestié urbanistica
del sector, amb efectes equivalents als d'un planejament derivat, sempre que
juridicament sigui viable.

Cinqué.- Fer constar que I'’Ajuntament entén aquest Avang de Modificacié Puntual del
Pla General d’Ordenacié Urbanistica en I'ambit del sector Sant Miquel no com una
declaracié de manca d’idoneitat urbanistica del sol que ara es proposa excloure del
sector, sind com una resposta a les circumstancies actuals de la tramitacio.

En concret, aquesta modificacié respon a la peticié formulada per la Junta de
Compensacio del sector, a la necessitat de donar resposta a l'informe emeés per la
Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedés i a la voluntat de defensar linterés
municipal fent possible el desenvolupament del sector Sant Miquel.

Per tant, 'Ajuntament deixa constancia que I'exclusié d’aquest sol de 'ambit actual no
impedeix que, en el futur, pugui tornar a ser objecte de classificacié o qualificacié com
a sol urbanitzable, dins d’'un nou sector o0 ambit de planejament, si aixi resulta justificat
per l'interés municipal i per la redaccié del nou Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal
d’Odena.

Aixi mateix, s’insta els serveis técnics municipals a valorar la necessitat i conveniéncia
de formalitzar un conveni urbanistic que reculli, des de la defensa de l'interés general i
amb plena garantia juridica, els termes, compromisos i condicions vinculats a aquesta
modificacio puntual.

Sisé.- Obrir un periode d’informacié publica pel termini 1 mes, a comptar de I'endema

de la darrera publicacié, mitjangant anuncis de referéncia al DOGC/BOPB/Taulell
d’Anuncis i eTauler corporatius i en un dels diaris de premsa periddica de més
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divulgacio en I'ambit municipal. Durant aquest periode d’informacié publica, I'expedient
format restara a disposicid de tothom que estigui interessat en la seva consulta, a
efectes de —si s’escau— presentar els suggeriments i/o observacions que s’estimin
pertinents.

Sete.-. Trametre I'avanc de la Modificacié Puntual del PGOU d’ Odena a I'ambit del
Sector Sant Miquel, juntament amb el Document ambiental inicial estratégic al
Departament de Territori i Sostenibilitat, per obtenir el document d’abast (DA) per part
de I'OTAA, i si escau, l'informe urbanistic territorial (ITU) de la Comissié Territorial
d'Urbanisme (CTU).

Vuité.- Enunciar que, en tractar-se la present aprovacio de I'avang de la modificacié
puntual del PGOU d’Odena d’un acte de tramit — en termes de larticle 112.1 de la Llei
39/2015, d’1 d’ octubre —de Procediment Administratiu ComuU— no és susceptible de
recurs, sense perjudici de que es pugui exercitar el que s’estimi procedent a tenor del
que preceptua l'article 40.2 de la propia Llei 39/2015 d’ 1 d’ octubre.

Nové.- Habilitar a I'Alcalde Sr. Jaume Xaus Regordosa a la signatura de tota la
documentacié escaient a la implementacié dels presents acords.

05. APROVACI’() DEFINITIVA ORDENANCA REGULADORA DELS PROCEDIMENTS
D’INTERVENCIO MUNICIPAL EN L’EDIFICACIO | L'US DEL SOL | DEL SUBSOL (ORPIME)
Exp. nam.: B1192023002

Anunciada, llegida la proposta num. 05 i sotmesa a votacid, s’aprova per UNANIMITAT
dels regidors/es presents a I'acte, el seguent ACORD:

ANTECEDENTS DE FET

1. En data 6 de novembre de 2025 el Ple municipal va aprovar inicialment I'Ordenanca
reguladora dels procediments d'intervencié municipal en l'edificacio i I'is del sol i el
subsol (ORPIME).

2. L'acord d'aprovaci6 inicial es va sotmetre a informacié publica pel termini de trenta
dies habils, mitjangant la seva publicacié al BOPB, al DOGC, al tauler d'anuncis i a la
web municipal. L'Ultima publicacié es va efectuar al diari ARA en data 29 d'abril de
2026.

3. Durant el periode d'informacioé publica s'ha dut a terme una revisié del text aprovat
inicialment, en el marc de la qual s'han detectat diverses questions susceptibles de
millora i determinades incoheréncies entre els annexos que convé corregir abans de
I'aprovacié definitiva de Il'ordenanga, d’acord amb linforme emés per I'Arquitecte
municipal en data 11 de juny de 2026 i inserit al Registre d’Entrades de I'Ajuntament el
mateix 11 de juny de 2026.

4. Atés lI'informe emés pel secretari-interventor en data 18 de juny de 2026 que en la
seva part suficient diu:

“TERCER. Caracter no substancial de les modificacions proposades. Examinades
les modificacions proposades, estem davant d’'unes modificacions “no substancials”.
Son modificacions que tenen caracter técnic i aclaridor, no alteren el régim juridic ni
els procediments d'intervencié municipal previstos en el text aprovat inicialment i tenen
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I'exposat, es consideren modificacions que busquen corregir imprecisions

técniques que no canvien la voluntat de la norma. En tot cas, no es

modifica l'articulat de I'ordenanca que es manté intacte i Unicament s’introdueixen
precisions als annexos.

En aquest punt cal esmentar la “doctrina de les modificacions no substancials”.
Aquesta doctrina aclareix el concepte de no substancial, que son aquells canvis
purament técnics, adaptatius o de detall que no afecten a les determinacions
estructurals de l'acte administratiu inicial. En no ser substancials, s’estalvia a
'Administracié del procés de sotmetre la modificacié a informacié publica novament,
simplificant i agilitzant els tramits burocratics.

QUART. De la competéncia del Ple per la resolucié de totes les al-legacions
presentades. Atés que les modificacions proposades son aclariments, adaptacions
técniques i correccions que no alteren I'objecte essencial de TORPIME, no es modifica
el text ni son modificacions estructurals, no es genera cap situacié d’'indefensié per a la
ciutadania, per tant, no cal una segona exposicio pubica. Per 'exposat i de conformitat
amb l'article 49 de la 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local,
l'article 178.1.c del Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya
aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, I'article 65.1 del Reglament d'Obres, Activitats i
Serveis de les Entitats Locals aprovat per Decret 179/1995 correspon al Ple resoldre
sobre totes les al-legacions presentades durant el periode d’exposicié publica.

CINQUE. Aprovar expressament, amb caracter definitiu, la redaccié final del text de
I'Ordenanga municipal reguladora dels procediments d’intervencid municipal en
I'edificacié i I'us del sol i el subsol (ORPIME), una vegada resoltes les al-legacions
presentades i incorporades a aquesta les modificacions derivades de les al-legacions
estimades.

SISE. Si n’hi ha, notificar el present acord als interessats que hagin presentat
al-legacions durant la informacié publica, amb indicacié dels recursos pertinents.

SETE. Publicar aquest Acord definitiu amb el text integre de I'Ordenanga municipal
reguladora dels procediments d’intervencié municipal en I'edificacié i I'is del sol i el
subsol (ORPIME) en el Butlleti Oficial de la Provincia, no produint I'Ordenanga efectes
juridics mentre que no hagin transcorregut quinze dies comptats des de I'endema al de
la publicacio; segons el previst en els articles 65 i 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases del Régim Local, 178.2 del Text Refés de la Llei Municipal i
de Régim Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, i 66.1
del Reglament d'Obres, Activitats i Serveis de les Entitats Locals aprovat per Decret
179/1995, de 13 de juny.

VUITE. Inserir aquest acord en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament, anunciant la
referéncia del Butlleti Oficial de la Provincia en qué s'hagi publicat integrament el text
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Aixi mateix, estara a la disposicié dels interessats a la seu electronica d'aquest
Ajuntament http://odena.sedelectronica.es
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NOVE. Remetre a I'Administracié de I'Estat i al Departament corresponent de la
Comunitat Autonoma, en el termini de quinze dies des de l'aprovacio, copia de I'Acord
definitiu d'aprovacioé i copia integra del text de I'Ordenancga, aixi com copia integra
autenticada d'aquesta.”

Realitzada la tramitacié corresponent i vista la competéncia del Ple de conformitat amb
el que es disposa als articles 49 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases del Régim Local, 178 del Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, i 65 del Reglament
d'Obres, Activitats i Serveis de les Entitats Locals aprovat per Decret 179/1995,
de 13 de juny, es proposa I'adopci6 dels seglents:

ACORDS:

PRIMER. RESOLDRE les propostes de modificacio efectuades per [I'Arquitecta
municipal en el seu informe de data 11 de juny de 2026 amb Registre d’Entrada 2026-
E-RE-518 en el sentit d’estimar-les i incorporar-les al text definitiu de 'Ordenanca en el
sentit seglent:

A) En PAnnex lll. Classificacio dels actes segons tipologies de llicéncies i de
comunicacions preévies:

En Tlapartat A) Actuacions subjectes al régim de llicéncia urbanistica
classificades segons tipologies, en el punt 1. Llicéncies per a I’execucié d’obres i
canvis d’us a residencial, els punts 1.3, el punt 1.4 i el punt 1.13 queden redactat
aixi:

1.3. El canvi dels edificis a un Us residencial.

Es refereix als canvis d'Us a residencial en establiments, locals o parts d'edificis que
no comportin canviar els usos caracteristics de I'edifici.

1.4. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys:

— Els moviments de terres i les esplanacions de terrenys en qualsevol
classe de sol.

— La construcci6 de murs de contencid que impliquin moviments de
terres i esplanacions de terrenys.

— Perforacié de pous per la captacié d’'aigues.

1.13. Construccio de piscines, instal-lacions i elements associats:

— La construccid de piscines, en caracter general descobertes i d'Us
particular.

— Quan, atenent les caracteristiques constructives, [lentitat de
lactuacio, I'us previst, la concurréncia publica, les edificacions
auxiliars associades 0 qualsevol altra circumstancia analoga,
lactuacid pugui considerar-se inclosa dins I'ambit d’aplicacio de la
legislacioé sobre ordenacio de I'edificacio, sera exigible el régim documental
corresponent a les obres d’edificacié.
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Odwenwa@””’ ggggzgz classificades segons tipologies, es modifiquen els punt 1.7 i I.8 quedant
redactats aixi:

I.7. El canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

Es refereix als canvis d'Us no residencial en establiments, locals o parts
d'edificis que no comportin canviar els usos caracteristics de I'edjfici.

I.8. La instal-lacio d'hivernacles o instal-lacions similars amb estructura fixa ancorada al
terreny o fonamentada, i amb murs o socols perimetrals inferiors a un metre d'algada.

B) En [PAnnex V. Documentaci6 necessaria per a sollicitar les
llicéncies urbanistiques:

Es modifica l'apartat 1.3. Els canvis dels edificis a un us residencial que
queda redactat aixi:

1.3. Els canvis dels edificis a un Us residencial

Les sol'licituds de llicencies urbanistiques per als canvis d'Us que comportin la
implantacié d'un Us residencial en establiments, locals o parts d'edificis que no
comportin el canviar els usos caracteristics de I'edifici, s’han d’acompanyar de la
documentacié necessaria seguent:

Del mateix apartat 1.3 es suprimeix wl punt ¢.3 i es modifiquen els punts c., ¢.1, i a.2
quedant redactats aixi:

c. Projecte técnic signat per técnic competent amb acreditacid de la seva
competencia professional en els termes previstos per la normativa vigent, i amb el
contingut seguent:

c.1. Memoria

- Justificacié del compliment dels parametres d’ecoeficiéncia.®

— Justificaciéo del compliment de les condicions minimes d’habitabilitat,

si escau.39

— Justificacio del compliment del codi d’accessibilitat, si escau.*

— Justificacié del compliment del CTE.

— Justificacié de la legalitat urbanistica de I'edificacio existent.

— Valoracio de l'existéncia o no de volums disconformes i verificacio de
la viabilitat urbanistica de I'actuacié proposada.

a.2. Pressupost

De l'apartat 1.4. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol
classe de sol, es modifica el punt a.3. quedant redactat aixi:

a.3. Pressupost

De l'apartat 1.5. L’extraccié d’arids i I’explotacié de pedreres es modifica el punt
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a.4 que queda redactat aixi:
a.4. Pressupost

De l'apartat 1.7. Instal-lacions d’hivernacles o similars, es modifiquen els punts
c., ¢.1,, c.2. i ¢c.3. quedant redactats aixi:

c.1. Memoria

— ldentificacio precisa de la finca afectada per les actuacions.
— Justificacié de la normativa urbanistica.

— Caracteristiques de la intervencié amb el grau de detall suficient
per a comprovar I'adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i als
requisits de la legislacio sectorial.

c.2. Planols

— Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les
finques.

— Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per
comprovar-ne la 'adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i als
requisits de la legislacio sectorial.

c.3. Pressupost

De l'apartat 1.9. Obres puntuals d’urbanitzacié i obertura de camins, es modifica el
punt c. quedan redactat aixi:

c. Documentacié descriptiva i grafica:

— Identificacié precisa de la finca afectada per les obres.

— Descripci6 de les -caracteristiques generals de les obres
d’urbanitzacio, delimitacid de les fases d’execucio.

— Planol de situacié o emplacament on s’identifiqui clarament la finca
o les finques.

— Planols sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una escala

minima d’1:1.000, en els quals es reflecteixin el tracat i les
caracteristiques de les obres.
— Pressupost.

De lapartat 1.10. La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions
similars, ja siguin provisionals o permanents es modifica el punt c.3. quedant
redactat aixi:

c.3. Pressupost

De I'apartat 1.12. Instal-lacions de produccié d’energia eléctrica, es modifica el punt
a.5. quedant redactat aixi:
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Es crea un apartat nou, [l'apartat 1.13. Construccié de piscines,
instal-lacions i elements associats que queda redactat aixi:

1.13. Construccio de piscines, instal-lacions i elements associats:
Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per la construccié de piscines no subjectes a
I'ambit de la LOE, s’han d’'acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol'licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. FS - LU.EO.13

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les
garanties corresponents.[20]

c. Projecte técnic signat per técnic competent, amb acreditaci6 de la seva
competéncia professional en els termes previstos per la normativa, amb el contingut
seguent:

c.1. Memoria

— Justificacio dels calculs del mur.
— ldentificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.
— Justificacié del compliment de la normativa urbanistica aplicable.

— Descripci6 de les obres i instal-lacions previstes, incloent-hi les
caracteristiques basiques de la piscina, sistemes de depuracié, urbanitzacio
vinculada i construccions auxiliars, si escau.

— Justificaci6 de la seguretat constructiva i de [I'estabilitat dels elements
executats,
incloent-hi, si escau, els calculs estructurals necessaris.

— Descripci6 de les mesures adoptades per evitar afeccions a les
finques confrontants, a I'escorrentia natural de les aiglies i a la seguretat de les
persones.

— Justificacié del compliment de I'Ordenanca d'estalvi d'aigua municipal.

— Justificacié del compliment de la normativa sectorial aplicable, inclosa la
de sanejament i seguretat de les instal-lacions.

— En cas dactuacions sobre edificacions existents, justificaci6 de Ila
legalitat urbanistica de les edificacions vinculades a 'actuacié o acreditacié de
la seva antiguitat pels mitjans admesos en dret.

c.2. Planols

— Planol d’emplagament i situacio.

— Planols en planta, seccid i detall amb definici6 suficient de Ila
piscina, urbanitzacié vinculada i instal-lacions auxiliars.
— Representacio grafica de les cotes existents i modificades del terreny, si escau.

— Esquema de les instal-lacions de depuracid, sanejament i evacuacio d’aigles.

c.3. Pressupost
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c.4. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

- Estudi de gestio de residus de la construccid, si escau.41bis
— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

f. Documents d’acceptacio de la direcci6 facultativa de les obres i de la coordinacién de
la seguretat i salut a les obres visats d’acord amb la normativa vigente o acompanyats
de certificat d’habilitacid profesional.

g. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del dipdsit de la garantia,
signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels
residus separats per tipus.

h. Autoritzacions concurrents d'organismes externs, a requeriment de la normativa
sectorial, si escau.

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria seguent:

g. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

C) En PAnnex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions
prévies:

En l'apartat 1. Comunicacié prévia per a I'execucié d’obres i canvis d'us, en el
punt d. Projecte tecnic d’obres o documentacioé técnica, en el seu subpunt En cas
d’actuacions sobre edificacions existents, s’hi afegeix un punt al final amb el
redactat seguent:

— Certificat de solidesa estructural o document técnic equivalent que acrediti I'aptitud de
I'estructura existent, quan sigui necessari en funcio de les caracteristiques de I'actuacio
o de I'edificacio.

D) Finalment, I' Annex VII. Taula d’actes subjectes a intervencié municipal i

documentacié necessaria es modifica introduint els canvis descrits anteriorment i
quedant el text del literal seguent:
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Camwis diis a un noresdencial:

art. 157 _bis.c 1.7 El carwid's deis edilicis i les
nstal lazions, en estabiments, locals
o parts d'edilicis que no comport un canviar
els usos caractensic s de 'edifici, excepte a
s residencial 9

Annex LB Annex liILB Annex Vi

Actuacions a I'exterior dels edificis,
solars o finques no edificades:

1.8 Hivernacles o instal-lacions smilars amb
amb estructura fixa, ancorada al terreny
0 amb fonamentacio | murs pernmetrals
de menys d'un metre d'alcaria

Pels motius expressats en linforme d’al-legacions d’ofici efectuat per l'arquitecta
municipal de data 11 de juny de 2026, procedeix introduir al projecte d’'ordenanca les
modificacions indicades en aquest informe.

SEGON. Aprovar expressament, amb caracter definitiu, I'Ordenanga municipal
reguladora dels procediments d’intervencié municipal en I'edificacio i I'is del sol i el
subsol (ORPIME) de [I'Ajuntament d'Odena. El text definitiu i literal de
'ordenanga queda unit a continuacié d’aquest acord.

TERCER. Publicar aquest Acord definitiu amb el text integre de I'Ordenanga municipal
reguladora dels procediments d’intervencié municipal en I'edificacio i I'is del sol i el
subsol (ORPIME) en el Butlleti Oficial de la Provincia, no produint I'Ordenanga efectes
juridics mentre que no hagin transcorregut quinze dies comptats des de I'endema al de
la publicacid; segons el previst en els articles 65 i 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases del Régim Local, 178.2 del Text Refés de la Llei Municipal
i de Regim Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, i
66.1 del Reglament d'Obres, Activitats i Serveis de les Entitats Locals aprovat per
Decret 179/1995, de 13 de juny.

QUART. Inserir aquest acord en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament, anunciant la
referéncia del Butlleti Oficial de la Provincia en qué s'hagi publicat integrament el
text en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Aixi mateix, estara a la disposicid dels interessats a la seu electronica d’aquest
Ajuntament http.//odena.sedelectronica.es

CINQUE. Remetre a I'Administracié de I'Estat i a la Generalitat de Catalunya, en el
termini de quinze dies des de l'aprovacio, copia de I'Acord definitiu d'aprovacié i copia
integra del text de I'Ordenanga, aixi com copia integra autenticada d'aquesta.

SISE.- Comunicar els presents acords a [I'Arquitecte
municipal.

SETE. Facultar al Sr. Alcalde-President per subscriure i signar tota classe
de documents i en general per tot el relacionat amb aquest assumpte.

30


http://odena.sedelectronica.es/

@ ’ Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34
Fax 93 706 29 85
www.odena.cat

odena@odena.cat  Qrdenanga reguladora dels procediments d’intervencié municipal en
I’edificacié
i I’Gs del sol i del subsol

Preambul, articulat i annexos
Data: juny 2026

Preambul

Tant l'article 148.1.3 de la Constitucié espanyola com [larticle 149.5 de I'Estatut
d’autonomia de Catalunya de 2006 determinen que l'urbanisme és una competéncia
exclusiva autonomica (art. 148.1.3 CE i 149.5 EAC de 2006), perd 'urbanisme és en
esséncia una competéncia local (art. 84.2 lletra a) EAC), ateses les finalitats que
persegueix. Aixi ho estableix I'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de regim local en referir-se a 'urbanisme com a competéncia propia del
municipi, integrant-hi el planejament, la gestid, I'execucid i la disciplina urbanistica, aixi
com la proteccié i gestid del patrimoni historic, la promocié i gestié de I'habitatge
protegit, amb criteris de sostenibilitat financera, i la conservacio i rehabilitacié d’edificis.
En el mateix sentit s’expressa l'article 66.3.d) del text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.

L’urbanisme constitueix una de les competéncies municipals amb major impacte real en
el medi fisic, i una de les activitats finalistes de I'urbanisme és la relativa a I'edificacio.
Correspon als ajuntaments la fiscalitzacié ex ante de les construccions i edificacions
projectades i I'us del sl i del subsol, per tal de garantir el compliment de la legalitat en
general, i de la legalitat urbanistica en particular, aixi com I'eventual control posterior
previst en els plans d’inspeccions per aquestes actuacions.

En conseqiiéncia, aquesta ordenanga concreta, a escala municipal, el marc legal previst
pel text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,
i el seu desenvolupament reglamentari, respecte de I'exercici de la potestat relativa a
la intervencié administrativa en I'edificacio, I'is del sol i del subsol. Aixi mateix, durant
els darrers anys s’han succeit diverses i rellevants modificacions legislatives en
'esmentat ambit de la intervencid municipal respecte dels actes de transformacio i
utilitzacio del sol, del subsol i del vol.

D’una banda, el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU), aprovat
pel Decret 64/2014, de 13 de maig, desplega el titol sisé de la Llei d’'urbanisme relatiu a
la intervencio en l'edificacio i I'is del sol i del subsol. D’altra banda, la Llei 16/2015, de
21 de juliol, de simplificaci6 de [lactivitat administrativa de I'’Administracié de
la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica va
suposar la modificacioé de I'art. 187 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, que regula els actes subjectes a llicéncia
urbanistica, afegint-hi dos nous articles, el 187 bis i el 187 ter del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme, que
incorpora els actes subjectes a comunicacié prévia i els actes no subjectes a
intervencio.

Finalment, a I'art. 188 del text refés de la Llei d’'urbanisme sobre la previsiéo que cada
municipi pugui exigir 'aportacié d’'un informe d’idoneitat técnica com a requisit previ a
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acompanyar la sol-licitud de llicéncia o la comunicacié prévia, emés per un col-legi
professional técnic o una entitat col-laboradora degudament habilitats per
I’Administracié. No obstant aixd, en aquest model d’ordenanca no s’inclou, amb
caracter general, la regulacié d’aquest regim de col-laboracid, mentre no s’instrumenti
el sistema d’habilitacio, registre i control de les referides entitats col-laboradores
pel conjunt del territori, i s’estableixi aixi un marc d’actuacié fiable més enlla de la
capacitat individual de cada ens local. La Llei 3/2023 de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public per al 2023 ha afegit que els col-legis professionals
técnics o les entitats col-laboradores seran habilitades, per a actuar en tot el territori
de Catalunya, per la direccié general competent en matéria d’'urbanisme de la
Generalitat, d'acord amb el que estableixi el decret de desplegament, sens perjudici
que les ordenances municipals puguin regular el régim de col-laboracié propi per a
I'exercici de les funcions de verificacid i control, i també I'aprovacié del sistema
d’habilitacié, d’acord amb el que estableix la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim
juridic i de procediment administratiu de les administracions publiques de Catalunya,
i la resta de normativa aplicable.

Aquesta ordenanca és una norma basicament procedimental que pretén facilitar la
tramitacié als ajuntaments, perd també a la resta d’operadors, i vol ser una eina
sistematica, racional i integradora que permeti localitzar i conéixer, de forma facil i
rapida, la regulacido tant de la informacié urbanistica com de la tramitacié del
procediment segons les particularitats de les tipologies de llicencies urbanistiques i
comunicacions prévies. S’han contemplat les novetats introduides en la legislacio
de procediment administratiu comu —estatal i catalana—, les quals han suposat
canvis rellevants en la regulaci6 del procediment administratiu comu que també
incideix en 'ambit d’aquesta ordenanca.

El titol I, sota la rubrica «Disposicions generals», es divideix en tres capitols: en el
capitol primer s’exposa quin és l'objecte i 'ambit d’aplicacié de l'ordenanga, es
defineixen els conceptes basics i els diferents regims d’intervencio; en el capitol segon
es preveuen les disposicions comunes als dos regims d’intervencid, el seu contingut i
els seus efectes, i en el capitol tercer la definicié de la documentacié administrativa i
técnica.

El titol II, relatiu a la informacié urbanistica, conté un unic capitol que recull la
informacié urbanistica i els diferents tipus d’informes i de certificats urbanistics, com
també la documentacié6 necessaria que s’ha d’acompanyar per sol-licitar-los, i
estableix el termini per emetre’ls.

El titol Ill, relatiu a les llicencies urbanistiques, és el més extens, ja que s’estructura
en cinc capitols i desenvolupa la tramitacid, dins del marc general d’actuacié de les
administracions publiques locals catalanes, configurat per la Llei 39/2015, de I'1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques i les
lleis 26/2010, del 3 dagost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administraci6 de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i dimpuls de [lactivitat econdmica. Amb aquest
fonament legal, la regulacié del procediment per a I'atorgament o la denegacié de
llicencies ha de tenir una clara vocacié simplificadora i adaptar-se sense caracter
facultatiu als requeriments de I'administracio electronica en la mesura que I'aplicacio
de técniques i mitjans electronics, informatics i telematics per part de ’Administracié és
un veritable dret de la ciutadania.
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llicéncies urbanistiques i esta dividit en diverses seccions que tracten
sobre l'inici, la instruccio i la finalitzacié d’aquest procediment. També
concreta el procediment de cessié de terrenys destinats a vials i regula les alternatives
d'ordenacié volumeétriques. La seccié sisena regula les actuacions en sol no
urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat. Destaca per la seva importancia el
capitol I, que regula com a tipus de llicéncia urbanistica la d’execucié d’obres i el
canvi d’Us a residencial. El capitol Ill s’encarrega de regular la llicéncia urbanistica per
a la constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal. El capitol IV preveu
la llicencia urbanistica de primera utilitzacid i ocupacié parcials dels edificis i
construccions i, per ultim, el capitol V d’aquest titol recull la fiscalitzacio prévia de la
divisié i segregacio de terrenys aixi com les particularitats de la llicéncia de parcel-lacié
i la declaracié d'innecessarietat de llicencia de parcel-lacié urbanistica i manifestacio
de la disconformitat amb el regim de divisioé de terrenys.

El titol 1V estableix en el primer capitol el régim juridic aplicable a les comunicacions
previes. El capitol Il regula les comunicacions prévies relatives a I'execucio d’obres i
els canvis d'Us i determina, a efectes d’aquesta ordenanca, quines actuacions
urbanistiques sotmeses a comunicacid prévia requereixen la intervencié d’'un técnic
competent i quines no, i la seccidé primera regula les comunicacions prévies d’obres
per a usos i activitats determinades. El capitol Il recull les especificats de la
comunicacioé prévia de primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i de les construccions,
i el capitol 1V recull altres quUestions accessories a la tramitacid de la intervencié
municipal que s’han de comunicar a I'Ajuntament, com pot ser la modificacid no
substancial d’'un projecte técnic autoritzat, la transmissié d’una llicéncia urbanistica o
el canvi en la direcci6 facultativa de les obres, entre d’altres.

Seguidament, el titol V, sota la rubrica «Altres disposicions», recull en el capitol I les
normes per a l'execucié de les obres establint els deures de les persones titulars
de les obres, els suposits d’abandonament de les obres, la suspensio de les obres en
curs per descobriment de restes arqueoldgiques, les condicions generals per a
'ocupacié de la via publica i les mesures de seguretat addicionals per a I'execucio
de les obres; en el capitol Il es regula la intervencié municipal en suposits d’urgéncia,
establint els requisits que ha de complir la declaracié responsable que ha d’efectuar la
persona interessada per fer constar la necessitat d’executar unes obres d’urgéncia,
aixi com el termini maxim en qué haura de sol-licitar o presentar el corresponent titol
habilitant i, per ultim, el capitol Il que desenvolupa les disposicions sobre régim
econdomic que afecten els procediments urbanistics regulats en aquesta ordenanca.

El titol VI regula I'activitat inspectora municipal, la finalitat de la qual és controlar
'adequacid de les obres a la normativa vigent. Fixa els moments de control de
'execucio de les obres mitjangant inspeccid urbanistica municipal i la documentacié
que s’ha de tenir en el lloc de les obres. També es regulen els plans d’inspeccid
urbanistica que es poden elaborar i aprovar per I'’Ajuntament per fixar les prioritats
d’actuacio de lactivitat inspectora municipal, aixi com també recull els objectius
estratégics i les actuacions d’atencid prioritaria d’'inspeccié urbanistica per elaborar el
pla.

Les disposicions addicionals preveuen la modificacié dels preceptes de I'ordenanca i
de les referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de
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normes posteriors, la forma de modificaciéo dels annexos que incorpora I'ordenanca
aixi com la possibilitat d’aprovar les condicions generals i les particulars de cada tipus
d’actuacio pel que fa a les llicéncies i les comunicacions previes.

La disposicio transitoria regula el tractament que cal donar als procediments
iniciats abans de l'entrada en vigor de lordenangca. També conté la disposicio
derogatoria i dues disposicions finals que fan esment de la normativa supletoria i de
'entrada en vigor de 'ordenanca.

Finalment, 'ordenancga incorpora vuit annexos. L’annex | conté els actes subjectes a
intervencié municipal i en 'annex Il es recullen els actes no subjectes a intervencié
municipal. En I'annex Ill es recull la classificacid de les obres en funcié del régim
d’intervencié a qué estan subjectes. L’annex IV enumera la documentacié necessaria
per sol-licitar la informacioé urbanistica, en els annexos V es recull la documentacié
necessaria que s’ha d’aportar per a cada tipus de llicencia urbanistica i 'annex VI la
documentacié general que s’ha d’aportar per cada tipus de comunicacid prévia.
L’annex VIl conté la taula d’actuacions subjectes a intervencid municipal i la
documentacié necessaria. Per Ultim, 'annex VIII determina els criteris per a la
qualificacio de les modificacions dels actes com a substancials o no substancials.

Titol I. Disposicions generals

hY

Capitol I. Objecte i ambit d’aplicaci6

Article 1. Objecte

1. L'objecte d’aquesta ordenanga és regular la intervencié municipal en els actes de
transformacié o utilitzacié del sol, del subsol i del vol; a aquest efecte, s’estableixen els
procediments i els requisits per a la tramitaci6 segons el régim d’intervencido que
correspongui.

2. També s’hi regulen la informacié urbanistica, les normes per a I'execucio i finalitzacié de
les obres, els drets i deures de les persones titulars de les llicencies i de les comunicacions
prévies, la intervencid en suposits d’'urgéncia i I'activitat inspectora municipal.

Article 2. Ambit d’aplicacié

L’ambit d’aplicacié de la present ordenanga comprén el terme municipal d'Odena.

Article 3. Regles d’interpretacio
1. Aquesta ordenanga s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les seves paraules, en

relaci6 amb el context, amb subordinacié a la normativa urbanistica i de procediment
administratiu comu vigent, d’acord amb el que preveu el planejament urbanistic municipal i
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2. L’6érgan municipal competent pot emetre instruccions que fixin criteris

d’aplicacié d’aquesta ordenanca respecte dels aspectes seglients:

a. La presentacid, la tramitacié o la resolucidé dels expedients administratius per mitjans
electronics.

b. Els models i documents normalitzats.
c. La forma de presentacié de la documentacié necessaria.

a. Orientacions per a simplificar el criteri de classificacid i d'aplicacid del regim
d’'intervencid de les actuacions preteses. Aquestes orientacions hauran d’atendre i
fonamentar-se en consideracions técniques, constructives i/o en parametres urbanistics.

b. Altres aspectes respecte dels quals sigui necessari emetre una instruccio.

3. Les instruccions que s’emetin per a fixar criteris d’aplicacid6 d’aquesta ordenanga
s’han

de publicar en la seu electronica i en el diari o butlleti oficial

corresponent.

Article 4. Régims d’intervencié

1. Aquesta ordenanca regula els régims d’intervencid municipal
seglents:

a. Regim de llicéncies urbanistiques, que se sotmeten al procediment regulat en el
Titol Ill d’aquesta ordenanga.

b. Régim de comunicacions urbanistiques prévies, que es regulen en el Titol
v
d’aquesta ordenancga.

2. La llicencia urbanistica és un acte administratiu d’autoritzacid, de caracter reglat,
que, salvant el dret de propietat i sens perjudici de tercers, habilita la persona interessada
per dur a terme els actes que s’hi especifiquen. El seu objecte és que I'’Ajuntament
comprovi 'adequacié d’aquests actes a la normativa aplicable préviament a la
seva execucié material.

3. Les llicencies urbanistiques regulades en aquesta ordenanga es classifiquen en
funcio de la naturalesa dels actes que autoritzen de la manera seguent:

a. per a I'execucio d’obres i canvi d’Us a residencial.

b. per a la constitucié o modificacié d’'un regim de propietat horitzontal.

Actualment fins que no es reguli en el plangjamen.t vigent és d'eg)llcamo la "Instruccié técnica per a l'aplicacio
i la interpretacié de les novetats en materia d'edificis i usos fora d'ordenacié o amb volum disconforme per a la
tramitacio dels actes subjectes a llicencia urbanistica i a comunicacio previa.
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c. de primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis.
d. de parcel-lacio urbanistica.

4. La comunicacié prévia és un document subscrit per la persona interessada que
es presenta davant I'Ajuntament per posar en el seu coneixement els actes que pretén
dur a terme i que s’hi especifiquen. La presentacid de la comunicacié prévia,
acompanyada de la documentacio exigida, habilita la persona interessada per executar
els actes que s’hi descriuen, i faculta I’Ajuntament per a la seva comprovacioé i control.

5. Les comunicacions prévies regulades en aquesta ordenanga es classifiquen en funcio
de la naturalesa dels actes que comuniquen de la manera seguient:

a. per a I'execuci6 d’obres i canvis d’Us a no residencial.
b. de primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.
c. d’altres actuacions.

6. S’aplicaran altres regims d’intervenci6 en els suposits establerts per la
normativa sectorial vigent.

Article 5. Actes subjectes a intervencié municipal

1. Estan subjectes a intervencid6 municipal, mitjancant llicéncia urbanistica o
comunicacio previa, els actes de transformacio o d’utilitzacio del sol, del subsol o del vol,
d’edificacio, de construcci6 o denderrocament d'obres que estableix la legislacio
urbanistica aplicable i que es relacionen de manera no exhaustiva en I'annex | d’aquesta
ordenancga.

2. Els actes de diferent naturalesa que constitueixen una unica actuacié se sotmeten al
regim

d’intervencié corresponent a l'acte que requereixi el régim d’intervencid de més
intensitat.

3. No és objecte d’'aquesta ordenancga regular la tramitacié de les actuacions subjectes al
régim de declaracio responsable d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

Article 6. Actes no subjectes a intervencié municipal

No estan subjectes a intervencidé municipal, mitjancant llicéncia urbanistica o
comunicacio prévia, els actes de transformacié o d’utilitzacié del sol, del subsol o del
vol, d’edificacio, de construccié o d’enderrocament d’obres que estableix la legislacio
urbanistica aplicable i que es relacionen de manera no exhaustiva en l'annex Il
d’aquesta ordenanca.

Article 7. Actuacions derivades d’una ordre d’execuci6 o de
restauracio

Les persones obligades a executar actuacions prescrites per una ordre d’execucié o
de restauracié i que requereixen I'elaboracié d’'un projecte técnic han de sol-licitar la
llicéncia urbanistica o presentar la comunicacié prévia corresponent, d’acord amb
el que estableix la normativa urbanistica vigent i aquesta ordenanca. Si la resolucio
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' dels actes ordenats.

Article 8. Concurréncia amb altres autoritzacions administratives

1. Les llicencies urbanistiques s’atorguen sens perjudici de les altres
autoritzacions administratives que siguin exigibles. Aixd no obstant, en els
suposits d’actes que comporten I'execucid d'obres, que requereixen altres
autoritzacions administratives en concurréncia amb la llicencia urbanistica preceptiva,
no es pot atorgar aquesta llicencia mentre no hagin estat concedides aquelles
altres autoritzacions. En consequéncia, el termini de resolucié del procediment de
llicéncia quedara suspés fins que es concedeixin les autoritzacions. Aquest termini
de suspensio no pot excedir els tres mesos, i per tal que operi la interrupcié, aixi s’ha
de resoldre i notificar a les persones interessades.

2. Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes
a llicéncia urbanistica 0 a comunicacio prévia segons correspongui, sens perjudici de
les autoritzacions o les concessions que siguin pertinents atorgar per part de I'ens
titular del domini public. La manca d’autoritzaci6 o de concessid, o la seva
denegacio, impedeix a 'Ajuntament atorgar la llicencia urbanistica o a la
persona interessada efectuar la comunicacié prévia que en un altre cas

2
correspondria.
Article 9. Definicions
Als efectes del que disposa aquesta ordenanca, s’entén per:

a. Manteniment: conjunt de treballs i obres a efectuar periddicament per a
prevenir la deteriorament d’'un edifici o les reparacions puntuals que es realitzin en
I'edifici amb l'objecte de mantenir-lo en bon estat perqué compleixi amb els
requisits basics de I'edificacié establerts.

b. Intervencié en els edificis existents: es consideren intervencions en els
edificis existents, seglents:

— Obres d’ampliacié: aquelles que suposin un increment del volum o del
sostre edificat en un immoble existent, inclds el de planta soterrani.

— Obres de gran rehabilitacié: conjunt d'obres que consisteixin en la
substitucid d’'un edifici, salvant-ne Unicament les faganes o algun
element estructural, o que constitueixin una actuacié global en un edifici i
comportin alguna de les actuacions seguents: increment de volum o de sostre
edificable, increment del nombre de departaments o d’unitats funcionals
anteriorment existents, redistribucid general d’espais o canvi de I'is principal
de l'edifici.

2

En cas d'obres que s’hagin d’executar per a instal-lar quioscos, casetes, elements publicitaris, guals i altres
similars situats en terrenys de domini public de I'’Ajuntament, es podria fer la tramitacié de forma unificada per a
I'autoritzacié o concessio del domini public i per a la llicéncia urbanistica.
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També s’entén per obres de gran rehabilitacié I'execucié simultania o successiva
d’altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o superior al
cinquanta per cent del valor d’'una construccié de nova planta de caracteristiques
similars i amb el mateix sostre de I'edificacio existent.

— Obres de reforma o rehabilitacié: conjunt d'obres de caracter general, de
millora, modernitzacio, adaptacid, adequacié o refor¢c en un immoble existent
que, sense madificar la configuracio arquitectonica global d'un edifici, en milloren
la qualitat pel que fa a les condicions de seguretat, funcionalitat, accessibilitat i
eficiencia energética.

— Obres de conservaci6 o manteniment: les obres necessaries per a
reparar el deteriorament produit pel transcurs del temps per I'Us natural del bé.

—Canvi d’us

c. Obres de demoalicié: les actuacions que tenen per objecte I'enderroc o la destruccié d'un
bé immoble.

d. Masses arbories: conjunt d'arbres disposats de forma no aillada de manera que les seves
capgades estiguin en contacte. Per a exemplars d’arbres amb capgada de fins a 3 metres de
diametre es considera massa arboria quan el conjunt esta constituit per una agrupacié de com a
minim tres exemplars, sens perjudici que per a determinades especies d’'arbre amb més
diametre de capgada i sense cap tipus de proteccié especial, també es pugui donar aquesta
consideracio de massa arboria a partir de dos elements.

e. Vegetacio arbustiva: conjunt de plantes llenyoses que creixen de forma estructurada,
generalment ramificades des de la base, mancades de tronc principal i amb una algaria maxima
de 5 metres.

f. Instal-lacions similars als hivernacles: construccions aptes per al conreu d'espécies vegetals
amb coberta i amb parets o0 sense parets i, en cas de tenir-ne, que aquestes siguin transparents
o translucides.

g. Cases prefabricades o instal-lacions similars: cases o instal-lacions construides utilizant
moduls o elements estandarditzats produits industrialment que son transportats fins a
l'emplagament per al seu muntatge final, amb fonamentacio i, si escau, amb connexi6 a les
xarxes de serveis.

h. Modificacid substancial: qualsevol modificaci® d'un acte urbanistic préviament autoritzat
0 comunicat que, en aplicacid dels criteris i dels parametres que estableix la normativa
urbanistica i en el seu defecte aquesta ordenanga, afecti les condicions essencials dels actes
urbanistics i comporti una reconsideracio dels requisits urbanistics o técnics.

i. Projecte técnic: conjunt de documents que defineixen les caracteristiques generals i

determinen les exigéncies técniques de les obres o de les actuacions urbanistiques que es
pretenen dur a terme i que justifiquen que compleix la normativa, signat pel técnic competent.®
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. d%ggggzzz j- Docume.ntac?c'.) técnica: conjunt de documepts signats pel técnic competent
que descriuen i justifiquen les obres o les actuacions urbanistiques que es pretenen
dur a terme i que no requereixen projecte técnic. Quan les caracteristiques de la

intervencio ho requereixin també sera necessari que es representi graficament.*

k. Técnic competent: persona amb la titulacié técnica corresponent per mitja de la qual ha
adquirit els coneixements, les capacitats i les técniques necessaries per a elaborar els projectes
teécnics i les documentacions técniques establerts per aquesta ordenanca i que compleix els
requisits per a 'exercici de l'activitat que estableix la normativa.

I. Direccio facultativa: esta constituida per la direccié d'obra i la direccié d'execucié de l'obra, aixi
com per la coordinacié de seguretat i salut, quan escaigui.

m. Direcci6 d'obra: és l'agent que, formant part de la direccié facultativa, dirigeix el
desenvolupament de l'obra en els aspectes técnics, estétics, urbanistics i mediambientals, de
conformitat amb el projecte técnic que la defineix, la llicéncia urbanistica, les altres autoritzacions
preceptives i les condicions del contracte, amb l'objecte d’assegurar 'adequacié de l'obra al fi
proposat.

n. Direccio de 'execucié de l'obra: és 'agent que, formant part de la direccio facultativa, assumeix
la funcié técnica de dirigir l'execuci6 material de lobra i de controlar qualitativament i
quantitativament la construccio i la qualitat d’allo edificat.

Capitol Il. Disposicions comunes
Article 10. Normativa

Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies es tramiten d’acord amb les disposicions
generals establertes en aquest Titol | i dacord amb les disposicions especifiques per a cada
regim d'intervencid establertes en el Titol Il i IV d’aquesta ordenanga, sens perjudici de les
peculiaritats i dels requisits que estableixin altres normes i que siguin d’aplicacié per raé de les
caracteristiques o de l'especialitat dels actes que es pretenguin dur a terme.

Article 11. Formes de presentacio

1. Per a iniciar els procediments regulats en aquesta ordenanca les persones
interessades poden fer-ho:

3 El projecte técnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacio escrita i grafica
necessaria per a definir i justificar técnicament les solucions proposades d’acord amb les especificacions requerides
per la normativa aplicable i amb el grau de detall suficient per permetre comprovar la seva adequacié a les
determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als requisits previstos per la legislacié sectorial, d’acord amb
I'article 33 i seglients del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccio de la legalitat
urbanistica.

4 La documentacié técnica ha d’identificar amb precisio la finca afecta i ha de descriure i justificar les
actuacions que es pretenen executar amb el grau de detall suficient per permetre comprovar I'adequacio de les
actuacions preteses a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als requisits previstos per la legislacio
sectorial, d’'acord amb l'article 36 de del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova del Reglament de proteccio
de la legalitat urbanistica.
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a. Per mitjans electronics: les persones fisiques poden escollir aquest mitja
de presentacio, el qual es pot modificar en qualsevol moment. En tot cas,
estan obligades a relacionar-se a través de mitjans electronics amb les
administracions publiques els subjectes previstos en la legislacié de procediment
administratiu comu.

b. D’'una manera presencial: en el registre de I'Ajuntament o en qualsevol dels
altres registres previstos en la legislacié de procediment administratiu comu.

2. La sol'licitud de llicencia i la presentacié de comunicacié prévia s’han d’efectuar en
els models normalitzats establerts per I'Ajuntament amb aquesta finalitat. Aquests
models normalitzats han d’estar disponibles en la seu electronica municipal i a les
oficines d’assisténcia en matéria de registre de I'Ajuntament.

3. La sol'licitud de llicencia urbanistica i la presentaci6 de comunicacid prévia
s’ha d’acompanyar de la documentacid necessaria relacionada en els annexos
d’aquesta ordenanca. Aquesta documentacié necessaria ha de complir amb els requisits
d’integritat documental, suficiéncia i idoneitat establerts en aquesta ordenanga i en la
resta de normativa d’aplicacio.

4. Si els actes sol'licitats o comunicats requereixen la presentacié d’'un projecte técnic,
la persona interessada ha d’aportar aquest projecte técnic en suport digital o per mitjans
electronics. Els convenis amb els col-legis professionals técnics poden preveure que la
persona interessada es limitin a fer constar en la seva sol-licitud la referéncia del
projecte técnic amb les dades identificatives perqué I’Ajuntament I'obtingui directament
per mitjans electronics.

5. La persona interessada no ha d’aportar amb la sol‘licitud o la comunicacio els
documents que ja estiguin en poder de I’Ajuntament, o d’altra administracié amb la qual
s’hagi signat conveni de col-laboracid, havent d’'indicar la corresponent referéncia per
facilitar 'accés o la consulta. Tampoc s’han d’aportar els documents elaborats per
altra administracié que, tret que la persona interessada s’hi oposi, I’Ajuntament podra
obtenir o consultar.

Article 12. Abast de la comprovacié en la intervencié municipal

L’Ajuntament, en el marc dels procediments d’intervencid municipals regulats en
aquesta ordenanga i en exercici de les seves funcions de verificacid i control en
matéria d’'urbanisme, ha de procedir a:

a. La verificacid que la documentacié aportada per obtenir una llicéncia urbanistica
0 per presentar una comunicacio prévia compleix els requisits d’integritat documental,
suficiencia i idoneitat de conformitat amb el que estableix aquesta ordenanca i la
normativa sectorial aplicable.

b. La comprovacio de I'adequacio dels actes a la legalitat urbanistica aplicable.
c. L’analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte técnic o la documentacié
técnica que acompanyen les sol-licituds de llicéncia i les comunicacions prévies i la

verificacié que compleixen amb la normativa estatal i autondomica aplicable que ha de
ser comprovada en els procediments municipals d’intervencié, concretament les
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od%gg‘ggzzi seguretat d’utilitzacid, d’accessibilitat, d’habitabilitat, de seguretat i
prevencioé d’incendis.

d. L’analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte técnic o de la documentacié
técnica
amb altres ordenances municipals, com ara I'ordenancga sobre I'estalvi d'aigua.

Article 13. Continguts i efectes de les llicéncies urbanistiques i de les
comunicacions prévies

1. Les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies faculten la persona titular
a realitzar les obres o les actuacions autoritzades o comunicades, amb subjeccio a
les condicions técniques i juridiques que continguin.

2. Les llicencies urbanistiques no alteren les situacions juridiques privades existents
entre els particulars i s’entenen atorgades salvat el dret de propietat i sens perjudici
del de tercer. L’atorgament de la llicéncia urbanistica no es pot invocar per excloure o
disminuir la responsabilitat civil o penal en qué puguin incérrer la persona titular, o la
persona beneficiada, en I'exercici de les seves accions.

3. La llicéncia urbanistica constitueix un requisit per contractar provisionalment
el subministrament de serveis urbans, en els termes establerts en la normativa
urbanistica. La durada dels contractes de serveis urbans provisionals no pot ser
superior al termini maxim establert en la llicencia urbanistica per a la finalitzacié de
les obres, incloses les seves prorrogues.

4. La llicencia urbanistica produeix efectes des de la notificacié del seu atorgament
per qualsevol dels mitjans previstos a la normativa aplicable, excepte en aquells
casos en qué la re- solucié d’atorgament de llicencia dicti una altra cosa.

5. La comunicacido prévia produeix efectes des del moment de la seva
presentaci6 acompanyada de la documentacié preceptiva i permet a la persona
interessada executar 'acte de qué es tracti, sense que en cap cas la faculti per a dur
a terme actes contraris a la legalitat urbanistica.

Article 14. Transmissid de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions
prévies

1. Les llicéncies urbanistiques i les comunicacions prévies son transmissibles pels
seus titulars, subrogant-se la persona cessionaria en la situacié juridica de la persona
cedent, sense que suposi una alteracié de les condicions objectives del titol habilitant
ni dels seus efectes.

2. La transmissid d’'una llicencia urbanistica s’ha de comunicar a I'Ajuntament
mitjangant escrit acompanyat de la documentacié de lannex VI, i la persona
cessionaria ha de manifestar el compromis de dur a terme els actes d’acord amb el
contingut de llicencia atorgada. El compromis de la persona cessionaria d’executar
les obres o de dur a terme les actuacions es considera un document essencial a la
comunicacio de la transmissié de la llicencia. Si no es compleixen els requisits
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esmentats en aquest apartat, les responsabilitats derivades de I'execucié dels
actes autoritzats seran exigibles indistintament a I'antiga i a la nova per- sona titular
de la llicéncia.

3. En el cas de llicencies condicionades per garanties de qualsevol tipus, la
transmissid no s’entendra produida a efectes administratius fins que el nou titular no
constitueixi garanties idéntiques a les constituides per la persona cedent.

4. La transmissié d’'una comunicacié prévia s’ha de comunicar a I'Ajuntament
mitjancant escrit acompanyat de la documentacié de I'annex VI. Des del moment de
la transmissid, el nou titular se subroga en els drets i deures de l'anterior i sera
responsable tant de la veracitat de les dades de la comunicacid prévia efectuada
com del compliment dels requisits exigits.

Article 15. Vigéncia de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions
prévies

1. Les llicéncies urbanistiques i les comunicacions prévies son vigents durant els
terminis fixats per dur a terme els actes que emparen i d’'acord amb les prescripcions
que hi contenen.

2. Els terminis de vigéncia de les llicencies urbanistiques es fixen en la
resolucié d’atorgament. Totes les llicéncies urbanistiques per executar obres han de
fixar un termini per comencgar-les i un altre per acabar-les, en funcié del principi de
proporcionalitat. Si la llicencia urbanistica s’ha d’entendre atorgada per silenci
administratiu o si la resolucid expressa no fixa els esmentats terminis de vigéncia,
s’han d’aplicar els terminis establerts per defecte en la legislacié urbanistica. Els
terminis es computen a partir de 'endema de la notificacid de la llicencia atorgada i
es prorroguen automaticament per la meitat dels terminis fixats si la persona titular
de la llicéncia urbanistica ho sol-licita justificadament abans que hagi transcorregut el
termini de qué es tracti.

3. Les comunicacions previes relatives a I'execucié d'obres no sén valides si no
indiquen els terminis maxims per comengar-les i per acabar-les en proporcié a la seva
entitat. Els terminis maxims indicats a la comunicacié prévia ne poden superar un any
per a comengar I'execucio de les obres ni 3 anys per a acabar-les.

4. Si transcorren els terminis maxims recollits en la llicéncia atorgada o indicats
en la comunicacié prévia, sense que les obres o les actuacions urbanistiques,
incloses les seves prorrogues respectives, hagin estat iniciades o acabades, la
persona interessada resta inhabilitada per a comengar-les o continuar-les, segons
correspongui, sens perjudici que pugui sol-licitar una nova llicencia o presentar una
nova comunicacié prévia. En el cas d’obres inacabades, s’han de prendre les
mesures necessaries per a garantir-ne la seguretat.

Article 16. Caducitat de les llicéncies urbanistiques i pérdua d’eficacia de les
comunicacions prévies

1. L’Ajuntament pot declarar la caducitat de les llicencies urbanistiques en els casos
seglents:

42



[ X J
S

@ ’ Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2

08711 Odena

Tel.93 801 74 34
Fax 937062985  a. Sino s’aporta la documentacié complementaria per a I'inici de les obres.

www.odena.cat
odena@odena.cat

b. Si no s’inicien o no s’acaben els actes autoritzats en els terminis
establerts incloses
les prorrogues respectives.

2. La declaracié de caducitat no obsta el dret del titular de sol-licitar una nova
llicéncia per a comencar o acabar les obres o les actuacions inacabades d’acord
amb la normativa vigent en el moment de la nova sol-licitud de llicéncia.

3. L’Ajuntament pot declarar I'extincid dels efectes de les comunicacions prévies
per a I'execucié d’obres si transcorren els terminis maxims indicats per comencar-les
0 acabar- les, incloses les prorrogues respectives, sense que hagin estat finalitzades.

Article 17. Prorroga de les llicéncies urbanistiques

Les persones titulars d’'una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant
del termini de comengament com del termini d’acabament per a I'execucié de les obres,
i I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si ho
comuniquen d’'una manera justificada abans d’exhaurir-se els terminis fixats en la
llicéncia. La comunicacié prévia per a la prorroga dels terminis per a comengar o
acabar I'execucio d’'obres de les llicéncies urbanistiques s’ha d’acompanyar de la
documentacié de 'annex VI d’aquesta ordenanca.

Article 18. Ampliaci6 del termini de vigéncia de les comunicacions prévies

Els terminis indicats en una comunicacié prévia per a comencar i acabar I'execucio
de les obres es poden prorrogar per la meitat sempre que la persona interessada ho
comuniqui abans que hagin transcorregut els terminis maxims per a comencar-les i
acabar-les establerts en aquesta ordenanca. L’ampliacié dels terminis per a
comencar o acabar lI'execucid de les obres s’ha de comunicar a I'Ajuntament
mitjangant escrit acompanyat de la documentacio recollida en I'annex VI d’aquesta
ordenancga, sense que sigui necessari tornar a aportar la documentacié de caracter
técnic ja presentada. Si escau, s’haura de donar compliment a les obligacions
econdmiques per a l'ocupacido de terrenys de domini public derivades de les
prorrogues dels terminis per a I'execucio d’obres.

Article 19. Modificacions dels actes autoritzats o comunicats

1. Les modificacions substancials dels actes urbanistics préeviament
comunicats o autoritzats préviament per una llicéncia urbanistica estan
subjectes a wuna nova comunicacié prévia o a l'obtencid d’'una nova llicéncia
urbanistica, segons correspongui. A efectes d’aquesta ordenancga els criteris i els
parametres per a considerar que una modificacié afecta les condicions essencials
dels actes urbanistics i, per tant, qualificar-la com a substancial, son els recollits en
'annex VIII.

2. Les modificacions no substancials dels actes urbanistics préviament
comunicats o autoritzats per una llicéncia urbanistica i les que s’introdueixin durant la
redaccié d’'un projecte dexecucié d’un acte autoritzat amb projecte basic o durant
'execucid material d’'unes obres autoritzades amb llicéncia urbanistica, s’han de
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comunicar a I'Ajuntament mitjancant escrit acompanyat de la documentacio inclosa
en I'annex VI d’aquesta ordenanca.

3. En el cas de modificacions substancials de projectes d’obres que es troben en
curs dexecucid es pot continuar amb I'execucié daquelles obres que siguin
compatibles amb la modificacié substancial sol-licitada, sempre que es justifiqui
técnicament aquesta compatibilitat i els serveis técnics municipals aixi ho
validin. Si els serveis técnics municipals consideren incompatible la continuitat de
'execucio de les obres amb les modificacions substancials sol-licitades, I'drgan
competent ha d’ordenar la suspensio provisional de les obres fins a la resolucié sobre
la sol-licitud de llicéncia urbanistica amb la modificacié substancial.

4. El projecte técnic o la documentacié técnica amb les modificacions proposades
s’ha de presentar en format de text refds, justificant la qualificaci6 d’aquestes
modificacions com a substancials o com a no substancials, introduint-les en la
documentacié escrita i representant-les amb color diferenciat en la documentacié
grafica. Les modificacions successives proposades sobre un mateix projecte técnic o
documentacio técnica s’han d’enumerar de forma correlativa.

5. Les prescripcions técniques imposades com a condicions especifiques5 a la
llicencia urbanistica no tenen la consideracié de modificacions, ni substancials ni no
substancials, i la seva introducci6 s’ha dacreditar mitjangant declaracié
responsable o en la forma que fixa la llicéncia urbanistica.

6. Si de la verificacié de la comunicacié prévia de modificacions no substancials d’actes
urbanistics préviament autoritzats amb llicéncia urbanistica es desprén que les
modificacions s’han de qualificar com a substancials, s’ha de requerir a la persona
interessada perque sol-liciti una nova llicencia urbanistica, advertint-la de la impossibilitat de
comengar o continuar amb lexecucié de les obres comunicades i que no s’ajusten al
projecte técnic autoritzat, sens perjudici d’altres mesures de proteccid de la legalitat
urbanistica que escaiguin.

Article 20. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica

1. La persona interessada pot desistir de la seva sol-licitud de llicencia urbanistica
mentre no s’hagi emeés la resolucié d’autoritzacié o denegacié. El desistiment s’ha de
comunicar a [I'’Ajuntament mitjangant la presentacié d’escrit acompanyat de la
documentacio inclosa en I'annex VI de 'ordenanca.

2. La comunicacio prévia no és susceptible de desistiment.

5 D’acord amb I'article 47. Condicions de les llicencies urbanistiques.
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1. La persona interessada pot renunciar als drets que una llicencia
urbanistica li atorga si ho comunica a I’Ajuntament mitjancant escrit acompanyat de
la documentacié especifica de I'annex VI de I'ordenanca.

2. L’acceptacié per part de I'Ajuntament de la renuncia als drets atorgats per la
llicencia urbanistica produeix la seva pérdua de vigéncia. Excepcionalment,
'Ajuntament pot limitar els efectes de la renuncia als drets atorgats per la llicencia
urbanistica.

3. La persona interessada pot renunciar a una comunicacid prévia efectuada
si ho comunica a I'Ajuntament mitjancant escrit acompanyat de la documentacié
especifica de 'annex VI de 'ordenanca, renuncia que comportara I'extincio dels seus
efectes. L’Ajuntament ha de deixar sense efecte la comunicacioé prévia i, si escau,
limitar els efectes de la renuncia a la comunicacio preévia.

Article 22. Revocacio i revisié d’ofici de les llicéncies urbanistiques

1. La revocacié de les llicéncies urbanistiques s’ha d’efectuar amb caracter
restrictiu, sempre que es motivi adequadament aquesta decisié. L’expedient que es
tramiti a aquest efecte ha de comprendre el corresponent tramit d’audiéncia a la
persona interessada.

2. Les llicencies urbanistiques poden ser revocades per qualsevol dels motius
seglents:

a. L'incompliment de les condicions en virtut de les quals van ser atorgades les
llicencies urbanistiques.

b. Pel canvi o per la desaparici6 de les circumstancies que van determinar
latorgament de la llicéncia urbanistica, en els termes establerts per la normativa
general aplicable.

c. Per sobrevenir-ne noves circumstancies que, en el cas d’haver existit quan
es va atorgar la llicéncia urbanistica, haurien comportat la seva denegacio.

d. Quan es produeixi un canvi de I'ordenacié territorial o urbanistica.

e. Per resoluci6 d’'un procediment de revisié dofici que declari la revocacio
de la llicéncia atorgada.

Article 23. Pérdua de vigéncia de les llicencies urbanistiques

La pérdua de vigéncia de les llicencies es produeix per alguna o algunes de les
causes que es relacionen a continuacio:

a. Anul-laci6 o desistiment d'efectes de les mateixes per resolucioé judicial o
administrativa.
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b. Renuncia de la persona interessada acceptada per I'’Ajuntament. c. Incompliment

de les condicions a qué estiguessin subordinades. d. Caducitat.

Article 24. Legalitzacions

1. La legalitzacié d’'un acte que no sigui manifestament il-legalitzable requereix que la
per- sona interessada sol-liciti la llicéncia urbanistica o efectui la comunicacié prévia
corresponent, sens perjudici que, si escau, pugui ajustar 'acte esmentat al contingut
de la llicéncia urbanistica atorgada o de la comunicacié prévia efectuada.

2. La legalitzacié d’aquelles obres acabades que resultin compatibles amb la
legalitat urbanistica executades sense titol administratiu habilitant o en disconformitat
amb les condicions de la llicencia urbanistica atorgada, requereix que la
persona interessada sol-liciti una llicéncia urbanistica o efectui la comunicacié previa
segons correspongui. Els documents que s’aportin als efectes de la legalitzacié
d’aquestes obres han de representar- les tal com estan executades i també s’ha
d'aportar el certificat de solidesa de les obres executades visat pel col-legi
professional competent.

Article 25. Llicéncies urbanistiques d’usos i obres provisionals

1. Les sol-licituds per a les autoritzacions d’usos i obres de caracter provisional han
de con- tenir els requisits exigits per la normativa urbanistica i s’han de presentar
amb la documentacié necessaria recollida en 'annex V bis d’aquesta ordenanca i
amb l'altra documentacio necessaria de la recollida en I'annex V d’aquesta ordenanca
segons el tipus de llicéncia a que s’ajustin els usos i les obres provisionals.

2. El procediment de tramitacid de les autoritzacions d’'usos provisionals del sol i
d’obres de caracter provisional sera el previst en la normativa urbanistica. Les
sol-licituds d’'usos i obres provisionals s’han de de sotmetre al tramit d’informacié
publica durant el termini de vint dies. Simultaniament a I'establiment del periode
d’'informacié publica, s’ha de sol-licitar informe a la comissié territorial d’urbanisme
competent sobre els aspectes de legalitat dels usos i les obres provisionals
interessades. La llicencia urbanistica d’usos i obres provisionals només es pot
atorgar si linforme emeés per la comissio territorial d’'urbanisme competent és
favorable.

3. Les autoritzacions d’'usos i obres provisionals resten supeditades al fet que les
persones titulars acreditin davant de I'Ajuntament la constitucié de les garanties
necessaries per a assegurar la reposicio de la situacio alterada al seu estat originari
i la constancia en el Registre de Ila Propietat de les condicions sota les
quals s’atorguen aquestes autoritzacions, de conformitat amb la legislacio
hipotecaria.

Capitol lll. Documentacié administrativa i técnica
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Article 26. Documentacioé necessaria

1. En els annexos de lordenanca es relaciona la documentacié
necessaria per a la
tramitacio dels procediments d’intervencié municipal, la qual esta formada per:

a. La documentacié administrativa basica, que és la requerida per donar
compliment a la normativa del procediment administratiu comu.

b. La documentacié de caracter técnic, que és la requerida per donar
compliment a les exigéncies técniques i normatives dels actes que es pretenen
dur a terme, en funci6 de si es tracta d’'una sol-licitud d’informacié urbanistica
(annex 1V), d’'una sol-licitud de llicencia urbanistica (annex V, bis i ter) o de la
presentacié d’'una comunicacié prévia (annex VI).

2. D’altra banda, en suposits especifics recollits en normatives sectorials també
es pot requerir com a necessaria per a la tramitaci6 dels procediments
d’intervencié municipal altra documentacié complementaria.

3. Els models normalitzats de sol-licituds de llicéncia i de comunicacié prévia
han de contenir les dades exigides per la normativa de procediment administratiu
comu i per la normativa urbanistica aplicable, han d’identificar la persona promotora
de les actuacions i també han de contenir la referéncia cadastral de la finca o finques
afectades per les actuacions urbanistiques preteses.

Article 27. Documentacié de caracter técnic.

1. La documentacié de caracter técnic es pot presentar per mitjans electronics o de
manera presencial, segons escaigui.

En el supdsit que es presenti a través de mitjans electronics, cal remetre la
documentacio electronicament amb les exigéncies legals que permetin identificar
l'autor responsable i la integritat i inalterabilitat del seu contingut.

En el cas que es presenti de manera presencial, cal aportar una copia de la
documentacio en suport paper i una altra copia en format llegible electronicament.

2. Els projectes técnics d’obres poden ser:

a. Projectes técnics d’obres d’edificaciéo per a les actuacions incloses en
I'ambit d’aplicacié de la legislacié sobre I'ordenacié de I'edificacio. El projecte
s’ha d’elaborar i les fases es desenvolupen de conformitat amb la legislacio
sobre ordenacio de I'edificacio, i el Codi técnic de l'edificacio, i amb la normativa
urbanistica aplicable.
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b. Projectes técnics d’obres per a les actuacions no incloses en 'ambit
d’'aplicacié de la legislacié sobre I'edificacié. El projecte s’ha d’elaborar de

6
conformitat amb la normativa urbanistica aplicable.

3. El projecte técnic o la documentacio técnica s’aporten visats pel col-legi professional
técnic competent quan sigui preceptiu d’acord amb la legislacié aplicable sobre visat
col-legiat obligatori.”

En cas de llicencia urbanistica, si el visat no és preceptiu i tampoc s’ha optat per
visar de forma voluntaria el projecte técnic o la documentacié técnica, amb la
sol-licitud de llicencia s’ha de presentar una declaracié responsable on es faci
constar la identitat i habilitaci6 professional de la persona que subscrigui els
corresponents documents técnics o que intervingui en I'execucid de les obres.
Aquesta declaracié responsable es pot substituir per un certificat emés pel col-legi
professional técnic competent.

En cas de comunicacio prévia si el visat no és preceptiu, i tampoc s’ha optat per visar
de forma voluntaria el projecte técnic d’obres o la documentacié técnica, en la
comunicacio prévia ha de constar la identitat i habilitacio professional de la persona
que subscrigui els corresponents documents técnics o que intervingui en I'execucié
de les obres o aquesta s’ha d’acompanyar d’un certificat emés pel col-legi
professional técnic competent.

4. En els casos previstos en la normativa sectorial en matéria de seguretat i salut a les
obres de construccié s’haura de presentar I'estudi o I'estudi basic de seguretat i salut
segons correspongui, visat pel col-legi professional competent si escau.

5. La resolucio d’atorgament de llicéncia urbanistica ha d’identificar el projecte técnic
o la documentacio técnica i, si escau, també el numero de visat. Un cop atorgada la
llicencia urbanistica, el projecte tecnic o la documentacié técnica corresponent
resten com a part inseparable de la llicéncia mateixa.

6. La documentacid tecnica aportada amb la comunicacié prévia efectuada es
considera part inseparable de la comunicacié mateixa.

Article 28. Direccio facultativa

1. No es poden iniciar les actuacions subjectes a llicéncia urbanistica o comunicacio
prévia sense la prévia assumpcio de I'encarrec realitzat a la direccio facultativa per
dur a terme les funcions que pertoquen a cada técnic.

6 Vegeu l'article 34 de del Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica:
“34.1 El projecte tecnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacié escrita i grafica
necessaria per definir i establir les caracteristiques técniques de les obres a que fa referéncia l'article 33, amb el
grau de detall suficient per permetre comprovar la seva adequacié a les determinacions de l'ordenament juridic
urbanistic i, quan la legislacié sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta legislacié estableixi.

"34.2 En tot cas, el projecte i la llicencia que l'autoritza han de fer constar el nombre d’habitatges, establiments

o al - tres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent de [ledifici. Si no ho fan, sentén que

tot I'edifici constitueix un tnic element susceptible d’aprofitament privatiu independent.”

7 Vegeu el Reial Decret 1000/2010, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori que disposa els treballs que s’han
de sotmetre a visat col-legial.
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de la llicencia urbanistica o quan s'efectui la comunicacio, en el cas

d'obres subjectes a comunicacio prévia.

3. La renuncia o el canvi d’algun del técnics que formen la direccié facultativa,
o de qualsevol altre técnic que es requereixi, comportara la paralitzacidé automatica
de I'execucio de les obres. Per continuar amb I'execucio de les obres sera necessari
I'acreditacié de la designaci6 de nous técnics i la comunicacié a I'Ajuntament
mitjancant escrit acompanyat de la documentacié especifica recollida en I'annex VI
d’aquesta ordenanca.

Titol Il. Informacioé urbanistica
Capitol unic. Informes i certificats

Avrticle 29. Dret a sol-licitar informes i certificats

1. Qualsevol persona fisica o juridica té dret a rebre informacié urbanistica i a obtenir certificats
urbanistics en els termes i en les condicions establertes en aquesta ordenanca. Els informes i els
certificats que es poden sol-licitar sén els que es descriuen en els articles seguents.

2. La persona interessada ha de justificar el pagament de la taxa o taxes corresponents per
a l'expedicio dels informes i/o dels certificats previstos en aquest capitol.[7]

Atrticle 30. Certificat d’aprofitament o de régim urbanistic

El certificat d'aprofitament o de régim urbanistic €s un document en el qual es fa constar el régim
urbanistic aplicable a una finca o finques concretes en el moment de la sol-licitud, amb els
efectes i la vigéncia que i atribueix la normativa urbanistica aplicable.®

Atrticle 31. Informe de compatibilitat urbanistica

1. Linforme de compatibilitat urbanistica es regulara d’acord amb el contingut d'aquest
article si no és vigent altra ordenang¢a municipal que el reguli.

2. L'informe de compatibilitat urbanistica acredita la compatibilitat de [lactivitat i de
lestabliment on es vol exercir amb el régim d’Us i edificacié de la legislacidé urbanistica i el
planejament urbanistic aplicable, aixi com la disponibilitat i la suficiencia dels serveis publics que
exigeix l'activitat.

3. Els serveis técnics municipals emetran informe de compatibilitat urbanistica amb el contingut
seguent:

8 D’acord amb [larticle 105 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme i 20 del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
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a. Respecte de la finca on es projecta emplagar l'activitat:

— La classificacio urbanistica del sol.
— El planejament al qual esta subjecte i el seu grau d’'urbanitzacié.
— Els usos urbanistics admesos.

b. Respecte de les activitats en sol no urbanitzable:

— En les activitats que es vulguin dur a terme en el sOl no urbanitzable
només s’emetra informe favorable de compatibilitat amb les normes legals o
reglamentaries urbanistiques i amb el planejament urbanistic aplicable,
quan sigui vigent un pla urbanistic que de forma expressa permeti I'activitat.

— L’informe sera desfavorable quan la compatibilitat amb el planejament
calgui establir-la en els procediments previstos per la legislacié urbanistica,
mitjangant la valoracio dels interessos publics i privats en preséncia i d’'acord
amb els béns juridics que tutela I'ordenament en la regulacié del sol no
urbanitzable. No obstant aixo, quan hi hagi la possibilitat de tramitar un dels
esmentats procediments per fer compatible l'activitat, es fara constar
aquesta circumstancia en l'informe urbanistic, a fi que la Generalitat pugui
condicionar I'eficacia de la seva autoritzacio.

4. L’informe dels serveis tecnics municipals proposara I'adopcié de la resolucié que al
seu parer correspongui.

5. La resolucié expressa que posa fi al procediment de sol-licitud de Il'informe
urbanistic la dictara I'alcalde o l'alcaldessa.

6. La resolucid pot ser d’emissido dinforme favorable o informe desfavorable
perque l'activitat, en els termes que ha estat proposada, és incompatible amb les
normes legals o reglamentaries urbanistiques o amb el planejament urbanistic
aplicable; o desfavorable per la indisponiblitat o insuficiéncia de la capacitat dels
serveis publics municipals d’atendre els requeriments de 'activitat.

7. La resolucié ha d’establir, a tenor de les circumstancies concretes de l'activitat, el
termini de caducitat de l'informe, que sera d’'un minim de sis mesos i un maxim de
dos anys, transcorregut el qual caldra tornar-lo a demanar.

8. L'informe de compatibilitat urbanistica no produeix els efectes del certificat de régim
urbanistic de larticle 30 i no vincula I'Ajuntament en el cas de modificacio del
planejament urbanistic.

Article 32. Documentacié necessaria

Les sollicituds dels certificats urbanistics i dels documents d’informacio

urbanistica
s’han d’acompanyar de la documentacio detallada en I'annex IV d’aquesta ordenancga.
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Article 33. Esmena i millora de la sol-licitud i requeriment d’esmena

1. Els serveis técnics municipals examinaran la petici6 i la documentacio, i
en el cas d’existir deficiencies esmenables o insuficiéncies documentals, I'Ajuntament
efectuara un requeriment d’esmenes.

2. En el cas d'insuficiencies documentals, si aquestes no s’esmenen dins del termini
de deu dies, linteressat es tindra per desistit de la seva sol'licitud, cosa que es
reflectira en la resolucio expressa que es dicti.

3. Si les deficiencies s6n esmenables, perd no es corregeixen dins del termini
concedit a I'efecte, transcorreguts tres mesos se’n produira la caducitat, d’acord amb
la normativa de procediment administratiu comu. El periode de temps emprat per
completar o esmenar la documentacié no es computa als efectes de compliment del
termini d’emissio de l'informe.

Article 34. Termini

1. El certificat de régim urbanistic s’ha d’emetre i notificar en el termini establert en
la normativa urbanistica vigent.

2. El termini per a resoldre i notificar la peticié d’'informe de compatibilitat urbanistica
per a activitats sotmeses a autoritzacié o llicencia ambiental és dun mes,
d’'acord amb la legislacié sobre control i prevencié ambiental aplicable. Per a les
activitats sotmeses a comunicacid ambiental i quan es vulguin utilitzar per a un Us
concret edificacions existents construides sense Us especific, el termini per a resoldre i
notificar I'informe de compatibilitat urbanistica sera de vint dies, d’acord amb la
legislacié sobre control i prevencid control aplicable.®

Titol lll. Llicéncies urbanistiques

Capitol I. Tramitacié

Seccié primera. Iniciacio del procediment

Article 35. Procediment
La sol-licitud de llicéncia urbanistica se sotmet als tramits seguents:

a. Verificaci6 formal i analisi de la suficiencia i la idoneitat del projecte técnic o
de la documentacio técnica presentada.

b. Informes externs.

c. Informes, técnic i juridic, dels serveis municipals.

o D’acord amb el que disposa I'apartat 2 de 'article 60 de la LPCAA, en relacié al 42.2 de la LPAC i l'article 52.2 de la
mateixa LPCAA, pel que fa a la comunicacio previa.
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d. Audiéncia a les parts interessades, si escau.
e. Informacié publica, si es preveu per la normativa urbanistica.
f. Resolucié.

g. Notificacio i comunicacio.

Article 36. Preparacio de la sol-licitud

Les persones interessades que tenen la intencid de formular una sol-licitud de
licencia urbanistica, préviament a la seva presentacid6 poden adrecar-se a
'Ajuntament, amb I'objecte de rebre informacié sobre els requisits que han de complir
les sol-licituds; obtenir, si és el cas, els models i formularis digitals; i rebre informacio,
si escau, de la concurréncia d’altres llicencies sectorials de competéncia municipal i
de la possibilitat de tramitar-les conjuntament.

Article 37. Sol-licitud de llicéncia urbanistica

1. El procediment de tramitacid de la llicéncia urbanistica s’inicia mitjancant la
presentacio
de la sol-licitud de llicéncia.

2. La sol‘licitud de llicencia urbanistica, formulada en model normalitzat, s’ha d’adrecar
a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacié necessaria inclosa en
'annex V d’aquesta ordenanca.

3. La sol'licitud de llicéncia urbanistica es considera completa si es presenta
correctament
formalitzada i s’acompanya de tota la documentacié necessaria exigible en cada cas.

4. Amb la sol-licitud de llicéncia urbanistica no cal acreditar la propietat o altres drets
sobre els immobles davant I’Ajuntament, tret que pugui afectar la proteccié i la garantia
dels béns de titularitat publica.

Article 38. Esmena i millora de la sol-licitud

1. Si la sollicitud presentada no reuneix els requisits establerts en la
normativa de procediment administratiu comu o no s’hi acompanyen els documents
per considerar-la completa, 'Ajuntament ha de requerir a la persona interessada
perque, en el termini de deu dies, re- pari la falta o adjunti la documentacié
preceptiva, amb indicacié que, si no ho fa, es dictara resolucio per la qual es tindra per
desistida la sol-licitud.

2. Si les persones interessades estan obligades a relacionar-se a través de

mitjans electronics i presenten la sol-licitud de llicencia presencialment, 'Ajuntament els
ha de requerir 'esmena de la sol-licitud mitjangant la seva presentacio electronica. En
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Article 39. Determinacio del regim d’intervencié aplicable

Si I’Ajuntament constata que un acte sol‘licitat com a llicencia urbanistica esta
subjecte al régim de comunicacid prévia, es tramitara la sol-licitud de llicéncia
urbanistica com si fos I'escrit de presentacié d’'una comunicacié prévia, la qual cosa es
comunicara a la persona sol-licitant i, en el cas d’execucidé d’obres, també se i
indicaran els terminis maxims per a comencar-les i acabar-les en proporcié a la seva
entitat i d’'acord amb el que estableix aquesta ordenanca.

Secciod segona. Instruccioé del procediment

Article 40. Verificacié formal de la documentacié presentada, analisi de la
suficiéncia i la idoneitat del projecte técnic o de la documentacié técnica

1. Un cop rebuda la sollicitud, els serveis técnics municipals procedeixen a
verificar formalment la documentacié presentada i s’ha de pronunciar, en 'ambit de les
seves competéncies, sobre la suficiéncia i la idoneitat del projecte o la documentacié
presentada.

2. En el cas que s’hagi detectat que la sol-licitud no compleix amb els requisits
formals exigits, o bé s’aprecia que manca documentacié o hi ha insuficiéncies en el
projecte tecnic o en la documentacio técnica presentada que siguin esmenables,
'’Ajuntament donara trasllat a la persona sol-licitant per tal que les complementi o
esmeni dins del termini que I’Ajuntament fixi, el qual no podra ser inferior a deu dies ni
superior a tres mesos, amb I'advertiment que, si no ho fa aixi, s€’l tindra per desistit de
la seva sol-licitud o per caducat el procediment, segons el cas.

3. Transcorregut el termini atorgat a la persona peticionaria de la llicéncia, sens que
s’hagin complementat o esmenat les insuficiencies, es declarara i notificara a
la persona peticionaria la caducitat del procediment, amb indicacié dels fets produits i
les normes aplicables.

4. El periode de temps emprat per a complementar o esmenar el projecte
o la documentacié no es computa als efectes de compliment del termini per dictar
resolucio.

5. Als efectes del que disposa aquesta ordenancga, les insuficiencies o
deficiencies detectades durant la instruccié del procediment d’atorgament o denegacio
de llicéncies poden ser:

— Esmenables, quan no és necessari introduir modificacions substancials en el

projecte
técnic o en la documentacié técnica per a respondre al requeriment d’esmena.
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— No esmenables, quan és necessari introduir modificacions substancials en el
projecte técnic o en la documentacié técnica per a respondre al requeriment d’esmena.
Es consideren modificacions substancials les que afecten a les condicions essencials
dels actes recollits en el projecte técnic o en la documentacié técnica i comportin una
reconsideracio dels requisits urbanistics i técnics i, per tant, constitueixen causa de
denegacio de la llicéncia.

6. La persona interessada, quan doni resposta al requeriment de deficiéncies
esmenables, ha de justificar les modificacions introduides en els documents per a
esmenar cadascuna de les deficiéncies, fent constar la documentacio afectada pel
canvi. En cas de modificacions en la documentacié grafica cal que aquestes es
visualitzin en color vermell.

Article 41. Informes preceptius i autoritzacions administratives en concurréncia

1. El servei municipal competent ha de sol-licitar els informes preceptius i realitzar de
forma simultania, quan sigui possible, tots els tramits per a resoldre la sol-licitud de
llicencia.

2. El transcurs del termini maxim per a resoldre el procediment i notificar la resolucio
es pot suspendre quan se sol-licitin informes preceptius, pel temps que transcorri entre
la peticid, que s’ha de comunicar a les persones interessades, i la recepcidé de
l'informe, que també se’ls ha comunicar. Aquest termini de suspensié no pot excedir
en cap cas els tres mesos. Si l'informe no es rep en el termini indicat, el procediment
prossegueix, sense que el seu caracter s’hagi d’entendre favorable llevat que una
norma amb rang de llei ho estableixi.

3. Els informes que hagin demetre les administracions competents en la
matéria corresponents a ambits afectats per la legislacid sectorial, de costes,
carreteres, patrimoni cultural, ferroviaria, servituds aeronautiques, aigles i d’altra
legislacié sectorial, els haura de sol-licitar I’Ajuntament quan aixi ho prevegi la referida
legislacio.

4. Les llicéncies s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions
administratives exigibles. No obstant aix0, en els suposits d’execucido d’obres que
requereixen altres autoritzacions administratives en concurréncia amb la llicencia
municipal per a I'execucié de les obres, aquesta no es podra atorgar mentre no hagin
estat concedides les altres autoritzacions. En consequéncia, el termini de resolucié del
procediment de llicencia quedara suspés fins que es concedeixin les autoritzacions.
Aquest termini de suspensié no pot excedir els tres mesos, i per tal que operi la
interrupcid, aixi s’ha de resoldre i notificar a les persones interessades.

5. L'expedient per atorgar o denegar la llicéncia urbanistica ha d’incorporar els
informes de caracter técnic i juridic emesos pels serveis municipals. L'informe del
secretari o secretaria de I'Ajuntament només sera preceptiu quan aquests informes
siguin contradictoris en la interpretacié de la normativa urbanistica aplicable i també en
el cas de manca d’altra assisténcia lletrada.

10 D’acord amb l'article 16 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistic
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dels sentits seglents:

— Favorable perqué I'acte s’adequa a la legalitat urbanistica i als requisits establerts
a la normativa sectorial i a les ordenances municipals i el projecte técnic i la
documentacié compleix amb els requisits d’integritat documental, suficiéncia i
idoneitat exigits per aquesta ordenanca i els seus annexos.

— Favorable condicionat perqué els serveis municipals, o bé altres administracions
0 organismes sectorials que s’han pronunciat en el procediment, han de prescriure
condicions especifiques a la llicencia.

— Desfavorable perqué l'acte, en el terme en qué ha estat sol-licitat, presenta
deficiencies no esmenables o0 no s’ajusta al planejament urbanistic o a la
normativa aplicable.

1. Un cop finalitzada la instruccié del procediment i immediatament abans de redactar
la proposta de resolucio, s’ha d’'informar les parts interessades per a realitzar el tramit
d’audiéncia perqué en el termini de quinze dies puguin presentar les al-legacions, els
documents i les justificacions que considerin oportunes.

2. Els serveis municipals s’han de pronunciar sobres les al-legacions, els documents i
les justificacions presentades en el tramit d’audiéncia en el termini maxim de quinze
dies. Finit aquest tramit s’ha d’elaborar la proposta de resolucio definitiva.

3. Es pot prescindir daquest tramit d’audiéncia quan no s’hagin emés
informes desfavorables o condicionats, ni tampoc figurin en el procediment ni hagin de
ser tingudes en compte en la resolucié altres fets, ni altres al-legacions o proves que
les adduides per la persona interessada.

Article 43. Informacié publica

Quan estigui previst per la normativa urbanistica, I’Ajuntament sotmetra I'expedient de
llicencia urbanistica a exposiciod publica durant el periode legalment establert, perqué
les persones que es considerin afectades puguin formular les al-legacions o els
suggeriments pertinents.

Article 44. Proposta de resolucio

1. Una vegada conclosos els tramits anteriors, I'6rgan municipal o servei competent
per tramitar la llicencia procedira a formular la proposta de resolucio, en la qual
s’inclouran tots els extrems que constitueixen el contingut de la llicéncia urbanistica.

2. La proposta de resolucié ha de contenir els punts segtients:

a. Numero d’expedient.
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b. Identificacio de la persona titular de la llicéncia urbanistica.

c. La ubicacio de la finca i la identificacid amb la referéncia cadastral.

d. La descripcio de 'actuacié objecte de la sol-licitud.
e. Enumeracio clara i succinta dels fets.

f. Valoracio del tramit d’audiencia, si escau.
g. Disposicions legals i reglamentaries aplicables.

h. Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i, si
escau, amb les condicions especifiques que cal imposar.

i. En el cas d’execucié d’obres, termini maxim per a comencar-les i acabar-les.

j- En el cas de projectes técnics d’edificacid, identificacid6 de si el projecte
que es proposa autoritzar té la consideracio de basic o d’execucio.

k. En el cas de projecte o documentacidé técnics visats, identificacié del nimero de
visat.

I. Referéncia a les condicions generals, particulars per a cada tipus
d’actuacio ixespecifiques quan s’escaiguin.

m. Informacié o exigéncies addicionals d’acord amb la normativa aplicable.[7b's]

Seccio tercera. Finalitzacié del procediment

Article 45. Resolucio

1. La resolucié que dicta I'Ajuntament sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica posa
fi al procediment.

2. La llicencia urbanistica es pot tramitar simultaniament i, si escau, atorgar-la
conjuntament amb la resta de llicéncies sectorials de competéncia municipal.
Article 46. Termini per resoldre sobre la sol-licitud de llicéncia urbanistica

1. La resolucié es dicta i es notifica en els terminis maxims establert per la
normativa urbanistica a comptar de la data de la presentacié de la sol-licitud.

2. La manca de resolucid i notificacio en el termini establert per la normativa
urbanistica i per aquesta ordenanga comporta que la sol-licitud de llicéncia urbanistica
s’ha d’entendre atorgada per silenci administratiu, excepte en els actes seguents:

a. Els moviments de terres i les esplanacions dels terrenys en sol no
urbanitzable.
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b. Les obres de construccio, d’edificacié i d’instal-lacions de nova planta
en sOl no urbanitzable o, en qualsevol classe de sol, si son obres
d’edificaciéo de nova planta que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié
de l'edificacio, requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

c. La instal'lacio provisional o permanent de cases prefabricades o
d’instal-lacions similars en sol no urbanitzable.

d. La tala de masses arbories 0 de vegetacidé arbustiva que es derivi de la
legislacio de proteccié del domini public.

e. Els que contravinguin a la legalitat urbanistica.

En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats o
drets que contravinguin I'ordenacio territorial o urbanistica, ni transfereixin al sol-licitant
o terceres persones facultats relatives al domini public o al servei public o els suposits
que impliquin I'exercici d’activitats que puguin produir danys rellevants al medi ambient.

3. Si s’ha d’entendre atorgada la llicéncia per silenci administratiu també s’han de
complir amb les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacié
aplicables als régims de llicéncies urbanistiques.

Article 47. Condicions de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicéncies urbanistiques resten sotmeses a unes condicions generals i a
unes condicions particulars per cada tipus d’actuacio, que son d’obligat compliment i
vinculen la persona que en sigui titular.

2. Les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacié, aplicables al
régim de llicencies urbanistiques, sén les previstes per la normativa urbanistica i per
aquesta ordenanca, es podran aprovar per I'Ajuntament i publicar en la seu electronica
de I'’Ajuntament.

3. A més de les condicions generals i les particulars de cada tipus d’actuacio, els
serveis municipals, quan escaigui, poden sotmetre les llicéncies urbanistiques a les
condicions especifiques seguents:

a. A ladopcié de les mesures per garantir que es compleixen els deures
urbanistics establerts per la normativa urbanistica aplicable.

b. Al compliment d’obligacions concretes que no estan recollides/justificades
en el projecte o en la documentacié de I'expedient i que sbén exigides per
alguna normativa sectorial o per les ordenances municipals d’aplicacié.

c. A aquelles establertes en els informes preceptius emesos per altres

administracions publiques que, en exercici de les seves competéncies, s’han
pronunciat en la instruccio del procediment.
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4. No es poden exigir garanties econoOmiques per assegurar el compliment de
les condicions a qué queden sotmeses les llicéncies, llevat dels suposits previstos en
la normativa o en altres ordenances municipals.

Seccib quarta. Cessid de terrenys destinats a vials vinculada o no a una llicéncia
urbanistica

Article 48. Procediment de cessi6 de terrenys destinats a vials

1. No es pot atorgar llicencia urbanistica si no s’ha donat compliment al deure de
cessio obligatoria i gratuita de terrenys destinats a vials, o qualsevol altre tipus de via
del sistema urbanistic de comunicacions o llurs ampliacions, perqué els terrenys
adquireixin la condicié de solar.

2. El procediment administratiu per donar compliment al deure de cessi6é dels
terrenys en el cas que es vinculi a una llicéncia urbanistica, es podra tramitar
simultaniament amb I'expedient de llicéncia d'obres al qual es vincula.

3. La sollicitud ha d’indicar la superficie de sol objecte de cessié i s’ha d’acompanyar
de la documentacio seguent:

a. Descripcio de la finca objecte de cessi6 i la resta de finca matriu que s'ha
d'inscriure en el Registre de la Propietat.

b. Fitxa cadastral descriptiva i grafica i el planol amb la identificacié dels
terrenys a cedir.

c. Certificat registral de domini i carregues o nota simple informativa,
expedida pel Registre de la Propietat, de la finca objecte de cessio, a la data
en que es realitzi I'oferiment de cessio.

d. Document acreditatiu de desafectacio, si escau perqué la porcid objecte
de cessio es trobava afectada per alguna carrega o gravamen.

e. Planols topografics georeferenciats amb representacié de la finca matriu, la
porcié de terrenys objecte de cessi6 i la superposicio sobre les qualificacions
urbanistiques.

f. Arxius GML de la finca objecte de cessio i resta de finca matriu.
4. La cessio de terrenys s’ha de fer lliure de carregues i gravamens i I'oferiment es
realitza, bé en escriptura publica atorgada per les persones propietaries, bé per
compareixenga davant el secretari o secretaria municipal. Si la finca esta gravada amb
alguna carrega, la porcié objecte de cessio s’haura de desafectar de la mateixa.

5. L'informe técnic s’ha de pronunciar sobre els parametres urbanistics dels terrenys
objecte de cessi6 i sobre les condicions especifiques d’urbanitzacié o de reurbanitzacio
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6. L’informe juridic ha de verificar les dades per a la inscripcié de la cessio
de la porci6 dels terrenys en el Registre de la Propietat i comprovar la desafectacié de
les possibles carregues i gravamens de la finca cedida.

7. L'drgan competent ha de formular la proposta de resoluci6 en vista de la
documentacié continguda en I'expedient.

8. En la resolucio d’acceptacié de la cessio ha de constar el fet que I'ocupacio de la
porcid cedida es fa lliure de carregues i gravamens, excepte les imposades des del
planejament urbanistic que s’executa.

9. En el cas de cessions vinculades a llicencies urbanistiques, amb caracter previ
a la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i de les construccions, o amb la
comunicacio de la finalitzacié de les obres autoritzades, s’ha de recepcionar la
urbanitzacié o la reurbanitzacié corresponent a la porcié de finca cedida.

Seccié cinquena. Alternatives d’ordenacié volumétriques

Article 49. Concrecio de I'ordenacioé de volums

1. Si el planejament urbanistic estableix diverses alternatives d’ordenacié volumétrica de
les edificacions per a una zona o illa, la seva concrecié es pot efectuar mitjangant les
lliceéncies urbanistiques que autoritzin I'edificacié de cada parcel-la afectada, sempre
que les alternatives siguin compatibles entre si i no comportin una distribucio
irregular dels aprofitaments urbanistics entre parcel-les afectades.

2. En aquests casos, la sol-licitud de llicéncia urbanistica s’ha d’adregar a I'Ajuntament
i ha d’anar acompanyada de la documentacié enumerada en l'annex V d’aquesta

11
ordenanca i de la documentacid6 complementaria per a les tramitacions amb
concrecié d’ordenacio de volums que estableix la normativa urbanistica.

3. La persona interessada ha de justificar al projecte técnic que en la proposta
d’ordenacié volumétrica no hi ha alteracié de I'aprofitament urbanistic determinat pel
planejament urbanistic vigent.

4. Si les alternatives d’ordenacid volumeétrica de I'edificacié que estableix el
planejament urbanistic per a una zona o illa sén incompatibles entre si, i en
consequéncia, només una d’elles ha d’ordenar el conjunt de les parcel-les compreses
en la zona o l'illa, la seva concrecio es pot efectuar mitjangant llicéncia urbanistica que

M D’acord amb l'article 45 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.
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autoritzi I'edificacid de totes les parcel-les si el conjunt de parcel-les afectades sén
d’'una unica persona propietaria i sempre que no comporti una distribucié irregular dels
aprofitaments urbanistics entre les parcel-les afectades. En el cas contrari, la
concrecié de l'ordenacié volumétrica s’ha d'efectuar mitjancant la formulacié i
I'aprovacio d’'un pla de millora urbana d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

Seccio sisena. Actuacions en sol no urbanitzable i en sol urbanitzable no
delimitat

Article 50. Actuacions i obres en terrenys classificats com a so6l no urbanitzable
o sol urbanitzable no delimitat

1. Les llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable o soOl urbanitzable no
delimitat es regeixen per les disposicions especifiques establertes en la normativa
urbanistica per aquesta classe de sols.

2. En la tramitacio de les llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol
urbanitzable no delimitat, i en funcid dels actes dus del sol i dimplantacio
d’'obres a qué facin referéncia, s’ha de distingir entre:

a. Les llicéncies urbanistiques que, per poder atorgar-les, requereixen previament:

— La formulacié, la tramitacio i 'aprovacié d’'un pla especial urbanistic.
— La formulacio, la tramitacié i 'aprovacio d’un projecte d’actuacio especifica.

b. Les llicencies urbanistiques que no requereixen tramitacio prévia:

— Les que fan referéncia a actuacions subjectes a l'informe preceptiu de la comissié
territorial d’'urbanisme en el procediment d’atorgament o denegacio.

—Les que fan referéncia a actuacions no subjectes a informe preceptiu de la comissio
territorial d’'urbanisme en el procediment d’atorgament o denegacio.

— Les que fan referéncia a I'establiment o 'ampliacié d’activitats ramaderes.

3. Les sol'licituds d'aprovacié de projectes d’actuacions especifiques en sol no
urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat han de contenir els requisits exigits per la
normativa urbanistica i la documentacié necessaria recollida a 'annex V ter d’'aquesta
Ordenanca.

La sol‘licitud de llicencia urbanistica per a l'autoritzacid d’actes d’us del sol i
d’'implantacié d’obres en terrenys classificats com a sol no urbanitzable o sol
urbanitzable no delimitat, ha de contenir els requisits exigits per la normativa
urbanistica i la documentacié necessaria recollida a 'annex V ter d’aquesta Ordenanca
i 'altra documentacié necessaria de la recollida a I'annex V d’aquesta ordenanca
segons el tipus de llicéncia a qué s’ajustin els actes sol-licitats.
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especifica corresponent, perd I'atorgament de la llicéncia urbanistica resta
condicionat a 'aprovacio definitiva del projecte d’actuacio especifica.

Capitol Il. Llicéncia per a I'execucié d’obres i canvi d’us a residencial
Article 51. Ambit d’aplicacié

Estan subjectes a aquest tipus de llicéncia els actes establerts per la legislacio
urbanistica que comporten I'execucié d’obres i els canvis dels edificis a un Us
residencial i que s’enumeren en I'apartat A de I'annex Ill d’aquesta ordenanca.

Article 52. Tramitacio

1. Les llicencies per a l'execucid d'obres i els canvis dels edificis a un Us
residencial es tramiten d’acord amb les disposicions comunes per a totes les llicencies
urbanistiques previstes en les seccions primera, segona i tercera del Capitol i d’aquest
titol i d’acord amb les disposicions especifiques recollides en aquest article.

2. La sol'licitud de llicencia per a I'execucid d'obres i canvi d’'Us a residencial s’ha
d’adrecgar a I’Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacié enumerada en
I'annex V d’aquesta ordenanga segons el tipus d’obres a qué fa referéencia.

3. L’Ajuntament, en la tramitacié de llicéncies per a I'execucidé d’obres, ha de validar
els terminis maxims per comengar i acabar les obres, en proporcio a la seva entitat i a
la complexitat dels treballs preparatoris, d’acord amb normativa urbanistica aplicable i
amb el que estableix aquesta ordenanca.

4. La resolucié sobre la sollicitud de llicéncia per a I'execucié dobres i canvi
d’us a residencial es dicta i es notifica en el termini maxim de dos mesos a comptar
de la data de la presentacié de la sol-licitud quan les obres requereixen projecte i en el
termini maxim d’'un mes quan les obres no requereixen projecte.

5. La resolucid sobre la sol-licitud de llicencia per a I'execucié d'obres ha d’indicar
els terminis maxims per a comencgar-les i acabar-les, que es computen des de
'endema de la notificacidé d’aquesta resolucié. Si escau, la resolucié també ha de
contenir la condicié de compliment de I'obligacié de comunicar la primera utilitzacio i
ocupacio de I'edifici.

Seccio primera. Llicéncies per a I’execucié d’obres per a activitats determinades

Article 53. Llicéncies per a I’execucié d’obres per activitats determinades
sotmeses a autoritzacio o a llicéencia ambiental
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1. Quan en l'emplagament, el local o el lloc on es pretén realitzar una activitat
determinada, sotmesa a autoritzacid o a llicéncia ambiental, sigui necessari efectuar
obres d’edificacid, d’ampliacio, de reforma o rehabilitacié o de canvi d’us per dur-hi a
terme aquesta activitat, la persona peticionaria de l'autoritzacid o de la llicéncia
ambiental pot sol-licitar de forma simultania la preceptiva llicéncia urbanistica per a
'execucio d’'obres o bé esperar que li sigui atorgada l'autoritzaciéo o la llicencia
ambiental.

2. Si la sollicitud de llicencia urbanistica per a I'execucido d'obres es realitza de
forma simultania a la sol'licitud de llicéncia ambiental, s’haura d’acompanyar la
sol-licitud amb la documentacié técnica que correspongui a cadascuna de les llicencies
sol-licitades.

3. En cap cas 'Ajuntament pot atorgar la llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres
sense
la concessio prévia o simultania de I'autoritzacié o de la llicencia ambiental.

4. Si el técnic autor o la técnica autora del projecte de la instal-lacié o activitat fos,
alhora, competent i redactés el projecte técnic d’obres, les sol-licituds de llicéncia
ambiental i de llicencia urbanistica per a [I'execuci6 d'obres podran estar
acompanyades d’un unic projecte executiu, el qual haura de contenir, a més de les
determinacions referides a les dades generals del projecte, les determinacions
requerides per les ordenances municipals i la normativa sectorial per als projectes
d'obres i justificar el compliment de la normativa sobre supressidé de barreres
arquitectoniques, prevencié d’incendis i prevencié de riscos laborals en obres de
construccio.

5. Les sol-licituds simultanies de llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres i de
llicencia ambiental es tramiten, si escau, en un sol expedient i, sempre que sigui
possible, els diferents tramits es practicaran de forma simultania. En aquest suposit, el
termini per a la concessi6 de la llicéncia urbanistica per a 'execucié d’obres s’inicia un
cop ha estat atorgada la llicéncia ambiental, perd el termini per dictar i notificar la
llicencia d’obres quedara reduit a un mes.

Article 54. Llicéncies per a I'execucié d’obres per activitats determinades
subjectes a comunicacié ambiental

1. La sol'licitud de llicencia urbanistica per a I'execucié d’obres per adequar el
local o establiment a una activitat determinada subjecta a comunicacié ambiental o
d'activitats, s’ha d’acompanyar de la documentacié exigida per la llicéncia per a
I'execucid dobres i s’ha d’incloure la documentaci6 que la normativa o les
Ordenances puguin preveure com a necessaria, excepte la certificacid general del
projecte i les certificacions especifiques que li siguin exigibles, en el seu cas. A la
sol-licitud de llicéncia urbanistica per a I'execucido d’obres s’ha d'indicar quin Us i
quina sera I'activitat a la qual es destinara el local o I'establiment.

2. La resolucié s’ha de pronunciar sobre I'atorgament de la llicéncia per a I'execucio

d’'obres i sobre la verificacié de conformitat respecte els aspectes que puguin afectar a
I'activitat determinada que li siguin aplicables.
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o de””n””a@w' ggggzzz de conformitat no exclou la necessitat d’aportar les certificacions
necessaries, tan bon punt sigui possible, i haura de complir la normativa
ambiental o d'activitats que li correspongui.

4. La comunicaciéo ambiental o d'activitat es presentara un cop finalitzades I'execucié
de les obres i les instal-lacions necessaries per dur a terme l'activitat determinada i
préviament a l'inici d’aquesta aportant la documentacio establerta segons la normativa
vigent.

Capitol lll. Llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un régim de propietat
horitzontal

Article 55. Ambit d’aplicacié

Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacié
urbanistica i que fan referéncia a les constitucions o modificacions d’'un régim de
propietat horitzontal, simple o complexa, sobre un edifici 0 un conjunt immobiliari i
qualsevol altra operacié o negoci juridic que, directament o indirectament, comporti un
increment del nombre d’habitatges, establiments, places d’aparcament, altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una
lliceéncia urbanistica anterior; i que s’enumeren en l'apartat A de I'annex Ill d’'aquesta
ordenanca.

Article 56. Tramitacio

1. Les llicencies per a la constituci6 o modificaci6 d'un régim de propietat
horitzontal es tramiten d’acord amb les disposicions comunes per a totes les
llicencies urbanistiques previstes en les seccions primera, segona i tercera del
Capitol i d’aquest titol i d’acord amb les disposicions especifiques recollides en
aquest article.

2. La sollicitud de llicencia per a la constituci6 o modificacié d’'un régim de
propietat horitzontal s’ha d’adregar a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la
documentacié enumerada en 'annex V d’aquesta ordenanca.

3. La resolucié sobre la sol-licitud de llicencia per a la constitucié o modificacié d’'un
régim de propietat horitzontal es dicta i es notifica en el termini maxim d’'un mes a
comptar des de la data de la presentacié de la sol-licitud.

4. La resoluci6 municipal ha d’incorporar una copia certificada dels planols
presentats amb la sol-licitud en qué constin el nombre d’habitatges, establiments,
places d’aparcaments, trasters o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent, la seva superficie i I'is urbanistic.

Capitol IV. Llicéncia de primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i
construccions
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Article 57. Ambit d’aplicacié

Estan subjectes a aquest tipus de llicencia els actes establerts per la legislacié
urbanistica i que fan referéncia a la primera utilitzacio i ocupacié parcials dels edificis
i les construccions, objecte d’un unic projecte técnic autoritzat préviament, i que
s’enumeren en l'apartat A de l'annex Ill d’aquesta ordenanca.

Article 58. Tramitacio

1. Les llicéncies de primera utilitzacié i ocupacid parcials dels edificis i les
construccions es tramiten d’acord amb les disposicions comunes per a totes les
llicencies urbanistiques previstes en les seccions primera, segona i tercera del Capitol i
d’aquest titol i d’acord amb les disposicions especifiques recollides en aquest article.

2. La sol‘licitud de llicencia urbanistica de primera utilitzacid i ocupacié parcials
s’ha d’adrecar a I'Ajuntament i ha d’anar acompanyada de la documentacio
enumerada en 'annex V d’aquesta ordenanca.

3. La persona sol‘licitant de la llicencia de primera utilitzacié i ocupacid parcials
dels edificis i les construccions ha de ser la persona titular de la llicencia que
préviament ha autoritzat I'execucio de les obres d’aquests edificis o construccions.

4. Els serveis municipals, amb les inspeccions prévies pertinents, han d’informar
sobre l'adequacié de les obres executades amb el projecte técnic autoritzat i les
condicions de la llicencia urbanistica atorgada.

5. La resolucié sobre la sol-licitud de llicencia de primera utilitzacio i ocupacio parcials
dels edificis i les construccions es dicta i es notifica en el termini maxim d’'un mes a
comptar des de la data de la presentacio de la sol-licitud.

6. La llicencia de primera ocupacio i utilitzacié parcials dels edificis i les construccions
€és prévia a qualsevol dels actes de control inicial exigits en matéria de control
ambiental de les activitats, si bé s’han d’establir procediments per a coordinar ambdues
intervencions.

Article 59. Requisits per a la primera utilitzacié i ocupacié parcials

1. Es pot instar a la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les
construccions, objecte d’Unic projecte técnic autoritzat préviament, sempre que la part
de la qual es tracti compleixi els requisits establerts en la normativa urbanistica.

2. La sol-licitud de llicencia per a la primera utilitzacié i ocupacioé parcials dels edificis

i les construccions s’han d’acompanyar dels documents seguents:

a. El certificat final d'obra expedit per la direccié facultativa de la part
d’edifici o la construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié
sobre ordenacio de I'edificacié'? i visat pel col-legi professional competent.
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. d%ﬁﬂiiiiii b. L'acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en cas de
' simultaneitat d’obres d’urbanitzacioé i d’edificacio.

c. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres
ordenances municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

d. Declaracio del cost real i efectiu de la part de les construccions, instal-lacions
o obres finalitzades.

3. Amb la sol'licitud de llicéncia per a la primera utilitzacié i ocupacié parcials dels
edificis iles construccions s’ha de presentar una declaracio responsable, subscrita per
la direccid facultativa de les obres en qué manifesti, sota la seva responsabilitat, que:

a. L’estat d’execucioé de les obres acabades i per les quals s’insta la primera
utilitzacio i ocupacié parcials permet la seva utilitzacié i ocupaci6 amb
independéncia de la part de I'edifici o la construccié no acabada.

b. La utilitzacié i ocupaciod parcials de la part de I'edifici o la construccio i |
‘acabament de les obres no s’interfereixen mutuament de manera greu.

13
c. S’ha lliurat al promotor el Llibre de [Iedifici que compren, entre
d’altres, les instruccions d’Us i manteniment de I'edifici acabat i de les seves
instal-lacions.

d. L'edifici disposa del certificat d’eficiéncia energética i qualificacid que i
correspon, i que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici-™
Capitol V. Fiscalitzacio prévia de la divisi6 i segregacié de terrenys
Article 60. Actes de divisio i segregacidé de terrenys subjectes a fiscalitzacié
prévia
1. Tots els actes de divisi6 o segregacio de terrenys i les operacions juridiques

previstes en la normativa urbanistica vigent s’han de sotmetre a fiscalitzacioé prévia
municipal, que pot donar lloc a les resolucions seguents:

12 D’acord amb I'annex 1.3 del Codi técnic de I'edificacio.

13 D’acord amb rlarticle 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacio, el Llibre de l'edifici el
director de I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El Llibre
de l'edifici estara constituit per la documentacié seglient: el projecte técnic amb les modificacions degudament
autoritzades, I'acta de recepcio i la relacié identificativa dels agents que han intervingut en el procés de I'edificacio,
aixi com la relativa a les instruccions d’Us i manteniment de [I'edifici i les seves instal-lacions, de conformitat
amb la normativa que li sigui d’aplicacio.

Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiencia energética de I'edifici
acabat, d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual

s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.
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a. Llicéncia de parcel-lacié urbanistica.
b. Declaracio d’'innecessarietat de llicencia de parcel-lacié urbanistica.
c. Manifestacié de disconformitat amb el regim de divisié de terrenys.

2. La parcel-laci6 és l'acte de divisi6 o de segregacido de terrenys, finques o
parcel-les. Es considera parcel-lacié urbanistica quan els actes de divisié simultania o
segregacio successiva de terrenys en dos o més lots tinguin tenen per finalitat dur a
terme, o facilitar, els actes d’utilitzacié propis del sol urba i la implantacido d’obres
propies d’aquest tipus de sol, d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

Article 61. Llicéncia de parcel-lacié urbanistica

1. Estan subjectes a llicencia de parcel-lacié urbanistica la divisid o segregacié de
terrenys i les operacions juridiques que d'acord amb la normativa urbanistica
vigent constitueixin parcel-lacié urbanistica i que s’enumeren en I'apartat A de I'annex
.

2. No seran objecte de llicencia de parcel-laci6 urbanistica les divisions o
segregacions de terrenys derivades d'un projecte de reparcel-lacié aprovat
definitivament, ni les derivades d’'un expedient d’expropiacié forcosa, ni els derivats
d'una cessio de terrenys obligatoria o voluntaria.

3. La resolucié sobre la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié urbanistica es dicta
i es notifica en el termini maxim d'un mes a comptar des de la data de la
presentacié de la sol-licitud.

Article 62. Declaracié d’innecessarietat de llicéncia de parcel-lacié urbanistica i
manifestacié de la disconformitat amb el regim de divisié de terrenys

1. Quan una divisi6 o0 segregacid de terrenys no constitueixi parcel-lacié
urbanistica, I'’Ajuntament ha de declarar la innecessarietat de llicéncia urbanistica de
parcel-lacié d’'acord amb la legislacié urbanistica i sectorial aplicable.

2. Si la divisi6 o segregacid no constitueix parcel-lacié urbanistica i no s’ajusta
a la legislacié urbanistica i sectorial aplicable, I'’Ajuntament ha d’emetre una resolucié
en la qual manifesti la disconformitat amb el regim de divisié de terrenys.

3. El termini maxim per a la declaraci6 d’innecessarietat de llicencia de
parcel-lacié urbanistica o per manifestar la disconformitat amb el régim de

divisi6 de terrenys presentada és d'un mes a comptar des de la data de la
presentacié de la sol-licitud.

Article 63. Tramitacio
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previstes en les seccions primera, segona i tercera del Capitol i d’aquest
titol i d’acord amb les disposicions especifiques recollides en aquest

article.

2. La sol'licitud d’aquesta tipologia de llicéncia s’ha d’adregar a I'Ajuntament i ha
d’'anar acompanyada de la documentaci6 enumerada en l'annex V d’aquesta
ordenanca.

3. En la sol'licitud s’ha de concretar clarament si la divisié o segregacié pretesa és
objecte de parcel-lacié urbanistica o si es demana la declaracié d’'innecessarietat de
parcel-lacidé urbanistica, justificant de forma raonada la petici6 amb la documentacié
adjunta d’acord amb el que estableix la normativa urbanistica vigent i aquesta
ordenanca.

4. En els suposits previstos en la normativa urbanistica, s’ha de condicionar I'eficacia
de les llicencies de parcel-lacié urbanistica a la formalitzacié simultania o successiva
en escriptura publica de les operacions d’agrupacié amb terrenys contigus per formar
una nova finca.'®

Article 64. Indivisibilitat de parcel-les i finques, requisits previs a la parcel-lacié
urbanistica i efectes de I'incompliment

1. No es poden fer parcel-lacions urbanistiques en les parcel-les o finques que
siguin indivisibles d’acord amb el régim d’indivisibilitat dels terrenys que regula la
normativa urbanistica, llevat de I'aplicabilitat de les excepcions indicades també per la
normativa urbanistica.

2. Només es pot atorgar llicencia de parcel-lacid urbanistica si préviament s’ha
aprovat el planejament urbanistic general o, si escau, el pla de millora urbana, quan
afecti sol urba, o si préviament s’ha aprovat el pla parcial urbanistic del sector
corresponent per al sol urbanitzable. En sdl no urbanitzable no es poden fer
parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

3. Els lots resultants d’'una parcel-laci6 efectuada amb infraccié del régim
d’indivisibilitat urbanistica dels terrenys i de les disposicions d’aquest article mai es
poden considerar solars, ni és permés d’edificar-hi, sens perjudici de I'aplicacio de les
mesures de proteccio de la legalitat urbanistica que hi corresponguin.

° D’acord amb [larticle 196.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’urbanisme
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Titol IV. Comunicacions prévies

Capitol I. Disposicions generals

Article 65. Comunicacié prévia urbanistica

1. La comunicacié previa es presenta a I’Ajuntament acompanyada de la documentacio
que estableix la normativa urbanistica i aquesta ordenancga, acredita el compliment del
régim d’intervencié urbanistic per I'acte, permet l'inici de I'acte comunicat des del dia
de la seva presentacid i faculta els serveis técnics municipals per verificar la
conformitat de les dades que s’hi contenen.

2. Les comunicacions prévies per a I'execucié d’obres no soén valides si no indiquen
els terminis maxims per a comencar-les i acabar-les, en proporcié a la seva entitat i
d'acord amb les terminis establerts en la normativa urbanistica i en aquesta

16
ordenancga . Els terminis maxims indicats en la comunicacié prévia no poden superar
els dos mesos per a comengar I'execucio de les obres ni un any per a acabar-les.

3. En el régim de comunicacié prévia sén aplicables les condicions generals i les
particulars per cada tipus d’actuacié aprovades per l'alcalde o alcaldessa i publicades

17
en la seu electronica de '’Ajuntament.

Article 66. Formalitzacio i documentacio de la comunicacié prévia

1. L’Ajuntament posara a disposici6 de les persones interessades un model
normalitzat de comunicacio prévia.

2. La comunicacié prévia es presenta acompanyada de la documentacié exigida
per la normativa urbanistica i per aquesta ordenanca.

Article 67. Acreditacio de la comunicacié prévia urbanistica

La persona titular pot acreditar la comunicacié prévia mitjancant copia de la
documentacié presentada, segellada pel Registre municipal, en format imprés o
electronic. En qualsevol cas, aquesta copia formal de la comunicacié ha d’estar en tot
moment a disposicié del personal de control i d’'inspeccid, en el domicili de I'obra o al
lloc on es duu a terme I'acte urbanistic comunicat.

16 D’acord amb l'article 73 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié

de la legalitat urbanistic.
D’acord amb [larticle 196.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme.

Article 68. Validesa de la comunicacio prévia
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. d%ggg:zz: 1. Nomeés tenen validesa juridica les comunicacions prévies presentades de
conformitat amb les determinacions d’aquesta ordenancga, que son eficaces
una vegada transcorregut un mes des de la seva entrada en el Registre

general de I'Ajuntament, moment a partir del qual es pot dur a terme I'acte comunicat.

2. La comunicacié prévia no atorga, a la persona o empresa titulars de lacte,
facultats sobre el domini public, els serveis publics o els béns col-lectius, ni dona
cobertura a efectes juridics que vulnerin I'ordenament juridic o el planejament
urbanistic.

3. L’Ajuntament acordara la incoacid d'un expedient administratiu encaminat a
determinar les possibles responsabilitats derivades, si és el cas, de I'execucié de I'acte
defectuosament comunicat.

Article 69. Verificacio formal i inexactitud, falsedat o omissio, de caracter
essencial, de les dades i documents aportats amb la comunicacioé

1. Quan l'drgan o servei técnic municipal, en comprovar les dades i els documents
aportats junt amb la comunicacié prévia, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o
omissié de caracter essencial, elevara proposta a '6rgan municipal competent per tal
que dicti un acte administratiu en virtut del qual es declari que la comunicacié
prévia presentada no s’adequa a la legalitat i, si escau, la suspensié provisional dels
actes comunicats.

2. L’acte administratiu adoptat d’acord amb I'anterior apartat es notificara a la
persona interessada, la qual disposara del tramit d’audiéncia, per un termini de deu
dies, durant el qual podra formular al-legacions i presentar els documents que estimi
pertinents.

3. A efectes d’aquesta ordenanca, es considera que la inexactitud, la falsedat o
'omissio és de caracter essencial en els suposits seglents:

— Si els actes comunicats estan prohibits per 'ordenament urbanistic vigent o no poden
complir en cap cas els requeriments de la normativa sectorial aplicable.

— Si es detecten defectes essencials en el projecte o la documentacié técnica

presentada amb la comunicacié prévia, i per tant, requereixen modificacions
18
substancials per a ser esmenats.

— Si els actes comunicats no disposen dalguna autoritzacid, urbanistica o
sectorial, necessaria, o si s’ha omés algun control previ preceptiu d’acord amb la
normativa sectorial.

18 D’acord amb la definicié de modificacions substancials de l'article 9 d’aquesta ordenanca.
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— Si, en comprovar les dades i els documents aportats conjuntament amb la
comunicacio prévia, es detecta qualsevol altra inexactitud, falsedat o omissié de
caracter essencial que puguin inserir-se dins d’aquesta qualificacié.

4. Si es mantenen les deficiencies detectades, es dictara una resolucié que declari que
la comunicacio prévia presentada no s’adequa a la legalitat, impedeix que es realitzi
I'acte, ratifica la suspensié provisional dels actes, posa fi al procediment administratiu
iniciat per a la verificacid formal de la comunicacié prévia i comporta l'arxiu de les
actuacions.

5. Caldra que la persona interessada presenti de nou la comunicacio, sens perjudici de
les possibles responsabilitats i dels possibles procediments de proteccié de la legalitat
urbanistica que resultin de dur a terme un acte emparat en una comunicacio
defectuosa.

Article 70. Verificacié formal i inexactitud, falsedat o omissio, de caracter no
essencial, de les dades i documents aportats amb la comunicacioé

1. Quan l'dérgan o servei técnic municipal, en comprovar les dades i els documents
aportats junt amb la comunicacié prévia, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o
omissié de caracter no essencial, elevara proposta a I'drgan municipal competent per
tal que dicti un acte administratiu en virtut del qual es constati que la comunicacio
prévia presentada no s’adequa a la legalitat i, si escau, ordeni la suspensio provisional
dels actes en curs d’execucio.

2. L’acte administratiu adoptat d’acord amb [l'anterior apartat, es notificara a la
persona interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els
documents pertinents per corregir i perfeccionar la comunicacio.

3. L’Ajuntament l'advertira que la no presentacié dins de termini de les esmenes
procedents, comportara que I'érgan competent acordi o, si escau, ratifiqui, la suspensio
provisional dels actes i declari ineficag la comunicacioé prévia, sens perjudici que la
persona interessada pugui tornar a presentar una altra comunicacié dels actes que es
pretenguin dur a terme i que I'Ajuntament procedeixi a incoar els procediments
de proteccid de la legalitat urbanistica establerts per la normativa urbanistica.

Capitol Il. Comunicacié prévia per a I'execucié d’obres i els canvis d’'usos no
residencials

Article 71. Ambit d’aplicacié

1. Estan subjectes a aquest tipus de comunicacid prévia els actes establerts
per la legislacid urbanistica que comporten I'execucié d’obres i els canvis d’usos no
residencials i que s’enumeren en I'apartat B) de I'annex Ill d’aquesta ordenanca.

2. La comunicacid prévia es presenta a [I'Ajuntament acompanyada de Ila

documentacié enumerada en I'annex VI d’aquesta ordenanga segons el tipus d’obres a
que fa referéncia.
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od%ﬁﬁiﬁiiii 'execucié d’obres es classifiquen en funcié de la documentacié que s’ha
de presentar i en funcié de si les obres comunicades requereixen, o no, la
intervencio d’un técnic competent.

4. Per tal de garantir la correcta destinacioé dels residus derivats de I'execucié de les
obres, amb la comunicacié prévia s’ha d’aportar un document d’acceptacio de residus
signat per un gestor de residus autoritzat. En aquest document ha de constar el codi
de gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de dipdsit per a la
posterior gestié dels residus derivats de I'execucié de les obres comunicades. En el
cas de comunicacions prévies per a I'execucié d’obres que no generin residus de
construccidé i demolicid, aquesta circumstancia ha de manifestar-se en l'oportuna
comunicacio prévia.

5. Les actuacions que requereixin informe previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria
han de disposar de I'informe favorable préviament a la presentacié de la comunicacio, i
aquest informe s’ha d’aportar amb la comunicacié prévia o s’ha d’indicar la referéncia
necessaria perqué I'’Ajuntament el pugui obtenir. Pel que fa a les actuacions sotmeses
al control preventiu de la Generalitat de Catalunya mitjancant I'emissié del
corresponent informe de prevencié dincendis, és I'Ajuntament qui sol-licita aquest
informe un cop presentada la comunicacio prévia.

6. La presentacio de la comunicacié prévia per a I'execucié d’obres i canvis d’Us en cap
cas autoritza a I'ocupacié o 'afectacié de la via publica o de béns de domini public.

Article 72. Actes que s’han de tramitar amb intervencié de técnic
competent

1. Als efectes d’aquesta ordenanga, és preceptiva la intervencié de técnic competent que
subscrigui el projecte o la documentacié técnica corresponent i que assumeixi la direccid
facultativa de I'execucio de les obres en les actuacions incloses en 'apartat B)l de I'annex IlI.

2. A la comunicaci6 prévia d’aquestes actuacions ha de constar que es compleixen les
determinacions de la normativa urbanistica i els altres requisits exigibles per dur a terme
I’acte comunicat d’acord amb la normativa aplicable.

3. En els suposits previstos en la normativa sectorial vigent, la comunicacio prévia també

s’ha d’acompanyar de la designacio i acceptacidé del técnic competent que assumira la
coordinacio de la seguretat i salut en I'execucio de les obres.

Article 73. Actes que es poden tramitar sense intervencié de técnic
competent

1. Als efectes d’aquesta ordenanca no és preceptiva la intervencioé de técnic competent en
les actuacions incloses en I'apartat B)ll de I'annex Il1.

2. A la comunicacio prévia d’aquestes actuacions ha de constar que la persona interessada és
coneixedora de la situacié urbanistica de I'edifici, dels terrenys o del solar on es pretén actuar.
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Seccioé primera. Comunicacions prévies d’obres i activitats determinades

Article 74. Comunicacié prévia d’obres per activitats determinades
subjectes a llicéncia ambiental

La documentacio de la comunicacié previa per a I'execucié d’obres per adequar
el local o establiment a una activitat determinada que estigui subjecte a llicéncia
ambiental es pot incloure en la sol-licitud de llicencia ambiental, afegint la
documentacio pertinent per fer la comunicacio prévia per a I'execucié d'obres.
La comunicacié prévia per a l'execucid de les obres tindra els efectes
corresponents un cop s'atorgui la llicencia ambiental per a l'activitat, d’acord
amb el régim de comunicacid préevia regulat en aquesta ordenancga. La
resolucio de la llicéncia ambiental pot condicionar l'inici de 'activitat a un control
inicial que pot incloure la comprovacié de I'execucié de les obres d’acord amb
la normativa aplicable.

Article 75. Comunicacié prévia d’obres per activitats determinades
subjectes a comunicacioé ambiental

La comunicacié prévia d'obres per adequar el local o l'establiment a una
activitat determinada s’ha de presentar abans d’iniciar-les i sera responsabilitat
del promotor I'eventual incompatibilitat de la normativa urbanistica amb la
normativa reguladora d’activitat.

Capitol lll. Comunicacio prévia de primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions

Article 76. Ambit d’aplicacio

Estan subjectes a aquest tipus de comunicacié prévia la primera utilitzacié i ocupacio
dels edificis i les construccions que es relacionen al punt 2 de 'apartat B de I'annex Ill
d’aquesta ordenanca.

Article 77. Tramitacio

1. La persona interessada que comuniqui la primera utilitzacio i ocupacié dels edificis
i les construccions a I’Ajuntament ha de ser la persona titular de la llicéncia urbanistica
que préviament ha autoritzat I'execucio de les obres d’aquests edificis o construccions.

2. La comunicacié prévia s’ha de presentar a [I'Ajuntament acompanyada
de la documentacié enumerada en 'annex VI d’aquesta ordenanca.

3. Els serveis técnics municipals poden practicar inspeccidé per constatar 'adequacio, o
no, de les obres executades en el projecte técnic autoritzat i el compliment dels
requisits i les condicions necessaries per a la primera utilitzacid i ocupacio
comunicada.
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o d%gggg:zz: preceptiva i prévia a la legitimacid de cap Us especific en I'edifici o la
construccid, i és independent dels actes de control inicial que s’exigeixen
en mateéria d’'activitats, si bé s’han d’establir procediments per a coordinar

ambdues intervencions.

5. Si I'dorgan o el servei técnic municipal constaten que les obres executades no
s’adequen a la llicencia atorgada o s’'incompleixen algunes de les seves condicions,
elevara la proposta a I'd6rgan municipal competent perque, en el termini maxim d’'un
mes des de la presentacié de la comunicacio prévia de primera utilitzacio i ocupacio en
'Ajuntament, dicti un acte administratiu en virtut del qual declari que la comunicacié
prévia presentada no s’adequa a la legalitat, advertint sobre la manca de titol
habilitant per a utilitzar i ocupar I'edifici o la construccid, sens perjudici de I'aplicacié
de les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica que hi corresponguin d’acord
amb el que preveu la normativa urbanistica.

6. L’acte administratiu adoptat d’acord amb l'apartat anterior es notificara a la
persona interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els
documents pertinents per corregir i perfeccionar la comunicacié o, si escau, per
ajustar les obres al contingut del titol administratiu atorgat.

7. Si de les actuacions de comprovacié de la comunicacié prévia de primera
ocupacié i utilitzacié de les edificacions I'Ajuntament constata que l'edifici o la
construccid no compleix els requisits necessaris per al desti a I'Us previst pel
planejament territorial i urbanistic ha d’adoptar, dins del termini maxim de sis mesos,

les mesures necessaries per al cessament de la utilitzaci6 o [I'ocupacio

. [9quarter]
comunicada

Article 78. Requisits per a la primera utilitzacié i ocupacio

1. La comunicacié previa de primera utilitzacié i ocupacid6 s’ha de presentar
acompanyada de la documentacié seguent:

a. El certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici
o la construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre

19
ordenacié de I'edificacid i visat pel col-legi professional competent.

b. L'acta de recepcié de les obres urbanitzadores, si escau en el cas de
simultaneitat d’obres d’urbanitzacio i d’edificacio.

c. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres
ordenances municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

'® D'acord amb I'annex 11.3 del Codi técnic de ledificacis.
d. Justificant de la presentacié del model d'alteracié cadastral que correspongui.

e. Certificat de la correcta gestio de residus, si s'escau.
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2. En la comunicaciéo prévia de primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions també ha de figurar que:

20
a. S’ha lliurat al promotor el Llibre de [edifici, que comprén, entre
d’altres, les
instruccions d’us i manteniment de I'edifici acabat i de les seves instal-lacions.

b. L'edifici disposa del certificat d’eficiéncia energética i qualificacio que i
correspon, i que aquest s’ha incorporat al Llibre de I'edifici.?’

3. Només es pot utilitzar i ocupar I'edifici o la construccié de qué es tracti després que
hagi transcorregut el termini d’'un mes des de la presentacio de la comunicacio prévia
a I’Ajuntament sense que aquest hagi manifestat la disconformitat de les obres
executades amb el projecte técnic autoritzat i les condicions de la llicencia urbanistica
atorgada.

Capitol IV. Comunicacio prévia d’altres actuacions

Article 79. Ambit d’aplicacié

1. Seran objecte de comunicaci6 prévia a ['Ajuntament les actuacions
relacionades en I'apartat B) de I'annex Ill d’aquesta ordenanca.

2. Les comunicacions previes de les actuacions recollides al punt anterior s’han
de presentar a I'’Ajuntament acompanyades de la documentacié enumerada en I'annex VI
d’aquesta ordenanga.

3. Amb comunicacié prévia d’aquestes actuacions ha de constar que es compleixen
els requisits exigits per la normativa aplicable.

2 Dracord amb l'article 7 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacio, el Llibre de I'edifici el director de
I'obra facilitara al promotor el Llibre de I'edifici perqué aquest el lliuri als usuaris finals de I'edifici. El Llibre de I'edifici estara
constituit per la documentacié seglient: el projecte técnic amb les modificacions degudament autoritzades, I'acta de
recepcid i la relacio identificativa dels agents que han intervingut en el procés de I'edificacio, aixi com la relativa a les
instruccions d’Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de conformitat amb la normativa que li sigui
d’aplicacio.

! Sobre el contingut del Llibre de I'edifici també s’ha d’incorporar el certificat d’eficiencia energética de I'edifici
acabat, d’acord amb la disposicié addicional dotzena del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.
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Capitol I. Normes per a I’execuci6 de les obres

Article 80. Deures de les persones titulars de les obres

1. Les persones titulars d'unes obres autoritzades per llicéncia urbanistica o
comunicades
tenen els deures seglients:

a. Executar les obres d’acord amb el contingut de la llicencia atorgada o de la
comunicacio prévia efectuada.

b. Comencar i acabar I'execucié de les obres en els terminis de la llicencia
urbanistica
o de la comunicacié prévia, incloses les seves prorrogues respectives.

c. Informar a I'Ajuntament de l'inici de les obres, aportant els documents establerts
en
aquesta ordenanca.

d. Informar a I'Ajuntament de I'acabament de les obres, aportant els documents
establerts en aquesta ordenanga o, quan escaigui, instant a la primera utilitzaci6 i
ocupacioé dels edificis o de les construccions

e. Adoptar durant I'execucié de les obres les mesures de seguretat i salubritat
previstes en les ordenances municipals i en la normativa sectorial vigent.

f. Disposar en el lloc de les obres d'una copia del titol administratiu i de la
documentacio
de caracter técnica a disposicié del personal amb funcions d’inspeccié urbanistica.

g. En cas d’obres d’edificacio, informar a I'Ajuntament de 'acabament de les diferents
fases d’execucié de les obres per al control municipal durant I'execucioé de les obres
d’acord amb I'article 89 de I'ordenanca.

h. Retirar de la via publica les tanques, les bastides, els materials i altres elements
instal-lats, un cop finalitzades les obres.

i. Construir o restituir el paviment de les voreres, l'arbrat, els serveis i els elements
urbans malmesos en I'execucio de les obres.

j- Informar a I’Ajuntament de la suspensio de les obres, si escau.
2. Els treballs per a I'execucié de les obres s’ha de realitzar els dies laborables i en

horari comercial. Excepcionalment i per causes justificades, I'Ajuntament podra
autoritzar una alteracio dels dies i horaris establerts.
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Article 81. Inici i finalitzacié de les obres

1. Amb caracter previ a I'execucié de les obres, la persona titular de les obres ha
d’aportar a 'Ajuntament l'acta d’inici d’obres i la documentacié complementaria que
escaigui d’acord amb l'annex V d’aquesta ordenanca, en el termini establert a les
condicions generals o particulars fixats en la llicéncia o a la comunicaci6 prévia. Si les
obres autoritzades no requereixen la intervencio de técnic competent s’ha de substituir
la copia de I'acta d’inici d’obres per una declaracié responsable de la persona titular de
la llicéncia urbanistica.

2. Una vegada acabades les obres, la persona titular urbanistica de les obres ha
d’aportar a I'Ajuntament:

a. El certificat final d’'obra expedit per la direccié facultativa, amb el contingut establert
per la legislacio sobre ordenacid de I'edificacié®® i visat pel col-legi professional
competent.

b. L’acta de recepcidé de les obres urbanitzadores, si escau.

c. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres ordenances
municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

d. El certificat amb la justificacié del cost real de les obres executades.

3. En els casos en qué sigui preceptiva la comunicacio previa de primera
utilitzacio i ocupacio, parcial o total, dels edificis o les construccions, la persona titular

de la llicencia urbanistica ha de presentar amb la comunicacio prévia els documents
24
establerts en aquest article per a les obres acabades.

Article 82. Suspensio d’'unes obres en curs d’execucio

1. En cas de suspensio d’'unes obres en curs d’execucio, la persona titular d’aquestes
obres inacabades és responsable d’adoptar les mesures escaients per mantenir-les
en condicions de seguretat i salubritat i per evitar afectacions a les edificacions veines
o a I'espai public.

2. La persona titular de les obres ha de posar en coneixement de I'’Ajuntament la
suspensié d’aquestes mitjangant la presentacié d’una declaracio responsable on, sota
la seva responsabilitat, posi de manifest que dona compliment als requisits i a les
obligacions establerts en aquest article. La declaracié responsable sha
d’acompanyar d’'un informe de la direccié facultativa, on es faci constar l'estat
d’execucio de les obres en el moment de la suspensié i les mesures de proteccid
adoptades.

= D’acord amb article 37 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.
3 Dracord amb 'annex 1.3 del Codi técnic de l'edificacio.
o D’acord amb la previsié de l'article 75.1 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccid de la legalitat urbanistica
3. En el supdsit de suspensié de I'execucid d’'unes obres per un termini superior

a tres mesos, la persona titular de la llicéncia esta obligada a:
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malmesos en I'execucio de les obres.

— Tancar la parcel-la o solar a limit de facana i desmuntar les tanques de proteccié
provisionals d’obres.

— Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que I'obra paralitzada no afecti
negativament les edificacions veines ni I'espai public.

Article 82. Suspensié d’'unes obres en curs d’execucio

1. En cas de suspensié d’'unes obres en curs d’execucio, la persona titular d’aquestes
obres inacabades és responsable d’adoptar les mesures escaients per mantenir-les en
condicions de seguretat i salubritat i per evitar afectacions a les edificacions veines o a
I'espai public.

2. La persona titular de les obres ha de posar en coneixement de I'Ajuntament la
suspensié d’aquestes mitjangant la presentacié d’'una declaracié responsable on, sota
la seva responsabilitat, posi de manifest que dona compliment als requisits i a les
obligacions establerts en aquest article. La declaracioé responsable s’ha d’acompanyar
d’un informe de la direccid facultativa, on es faci constar I'estat d’execucid de les obres
en el moment de la suspensié i les mesures de proteccio adoptades.

3. En el supodsit de suspensié de I'execucido d’'unes obres per un termini superior a
tres mesos, la persona titular de la llicéncia esta obligada a:

— Construir o restituir el paviment de les voreres, l'arbrat, els serveis i els
elements urbans malmesos en I'execucid de les obres.

— Tancar la parcel-la o solar a limit de facana i desmuntar les tanques de
proteccié provisionals d’obres.

— Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que I'obra paralitzada no
afecti negativament les edificacions veines ni I'espai public.

— Desmuntar i retirar la grua torre, les bastides i/o els aparells elevadors
instal-lats per a I'execuci6 de les obres.

— Altres mesures que ordeni I’Ajuntament.

4. La suspensid dunes obres inacabades sense causa justificada faculta
'Ajuntament a dictar les ordres d’execucio escaients per garantir la seguretat de les
persones, la proteccié del patrimoni arquitectonic historicoartistic i la proteccid del
paisatge urba. Aixi mateix, aquests fets poden constituir un suposit de declaracio de

25
I'incompliment d’edificar, d’acord amb la legislacié urbanistica.
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Article 83. Suspensio de les obres per descobriment de restes arqueologiques

Si durant I'execucié de les obres es troben restes o objectes que eventualment
puguin tenir valor arqueoldgic, el promotor o la direccié facultativa de I'obra,

26
d’acord amb la legislacié de patrimoni cultural vigent, hauran d’adoptar les mesures
seguents:

e Suspendre immediatament les obres.
* Adoptar les mesures pertinents per a la proteccio de les restes arqueologiques.

e Comunicar el descobriment al departament competent en matéria de cultura de la
Generalitat en el termini de 48 hores des de la troballa.

Article 84. Modificacio dels agents que intervenen en I'edificacio

La renuncia o el canvi d’algun dels técnics que formen la direccié facultativa, o de
qualsevol altre técnic que es requereixi, comportara la suspensié automatica de
I'execucio de les obres. Aquesta renuncia o canvi s’ha de comunicar a I'Ajuntament
en un termini maxim de deu dies des que s’ha produit mitjangant la presentacié a
I'’Ajuntament d’'una comunicacié prévia acompanyada de la documentacié especifica
recollida en l'annex VI d’aquesta ordenanca. Per continuar amb I'execucié de les
obres sera necessaria I'acreditacié de la designacid de nous técnics.

Article 85. Condicions generals per a l'ocupacié de la via publica durant
I’execuci6 de les obres

1. Les condicions generals per a 'ocupacié de la via publica durant I'execucio de les
obres seran les recollides en aquest article, sense perjudici de les mesures de
seguretat publica que s'estableix en altres lleis i ordenances en vigor.

% Vegeu larticle 178. Declaracié de I'incompliment de I'obligacié d’edificar del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Vegeu l'article 52. “Suspensié d’'obres” de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i 'article
21 “Aturada d’obres o actuacions per realitzar intervencions durgencia” del Decret 78/2002, de 5 de marg, del
Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.
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od%ﬁﬁiﬁiiii de proteccid té caracter provisional mentre durin les obres, estan

subjectes a les corresponents autoritzacions per a l'ocupacid de via

publica i han de garantir el compliment de les condicions generals

d’accessibilitat i seguretat en els itineraris de vianants. Quan no es puguin mantenir

les condicions generals d’accessibilitat en [litinerari de vianants habitual s’ha de
disposar d'un itinerari de vianants accessible alternatiu, degudament senyalitzat?”

3. S’ha d'instal-lar tanca provisional de proteccié a la part frontal de I'edificacié o del
solar on s’executin obres de nova planta o de demolicio, i també en aquelles altres on
els treballs incideixen en la seguretat i el lliure transit de vianants o de vehicles a la
via publica.

4. En el cas que hagi transcorregut el termini maxim per comencar les obres o
aquestes s’aturin més de tres mesos s’ha de desmuntar la tanca provisional que ocupi
la via publica i deixar-la lliure, sense perjudici d’adoptar les corresponents mesures de
seguretat.

5. Les tanques provisionals de proteccié d’obres han de ser d’'una algada minima de
tres metres i de materials opacs, i han d’oferir la seguretat i la conservacié escaients.
L’espai maxim de via publica que la tanca de proteccié d’obres podra ocupar ha
de garantir les condicions generals d’accessibilitat i seguretat en els itineraris de
vianants. Quan no es puguin mantenir les condicions generals d’accessibilitat en
litinerari de vianants habitual s’ha de disposar d’un itinerari de vianants accessible

28
alternatiu, degudament senyalitzat.

6. S’han de col-locar lones o xarxes de proteccié de la via publica entre els forjats
dels edificis mentre s’hi realitzin treballs de construccid, i s’han de prendre aquelles
mesures necessaries per a no provocar pols, fums ni altres molésties i per
mantenir netes i exemptes de materials residuals les superficies immediates o
properes als treballs de les obres.

7. No es pot ocupar la via publica com a espai demmagatzematge de material de les
obres, ni amb sanitaris portatils, ni amb casetes d’obres o ni amb altres elements
similars relacionats amb les obres. Els materials s’han de preparar i dipositar
sempre dins de I'espai delimitat per les tanques provisionals d’obres. Si, per raons
justificades, fos imprescindible I'ocupacio parcial de la via publica amb alguna de les
finalitats esmentades en aquest apartat, s’ha d’obtenir l'autoritzacié expressa de
'Ajuntament perqué designi el punt o I'espai adequat per a fer aquesta ocupacio
parcial de la via publica, aixi com la liquidacio de les taxes que en corresponguin.

z Vegeu I'Annex 1. Normes d’accessibilitat urbanistica del Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la
Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, i
d’aprovacio del Codi d’accessibilitat, i el Capitol X “Obres i intervencions” de I'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol,
per la qual es desenvolupa el document técnic de condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacié per a
'accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats.

2 idem nota a peu de plana niimero 25.
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8. En el cas de talls de vials i carregues o descarregues puntuals, moviments o
implantacié de maquinaria lleugera o pesada i actuacions similars inherents als treballs
d’execucio de I'obra es requerira I'autoritzacié corresponent de I’Ajuntament per tal de
coordinar, si escau, el transit rodat, aixi com la liquidacié de les taxes que en
corresponguin.

Capitol Il. Intervencio en suposits d’urgéncia

Article 86. Obres d’urgéncia

1. La persona interessada pot impulsar I'execucié d’'unes obres d’urgéncia sota
una direccid técnica competent i sense efectuar la tramitacid de la corresponent
llicéncia o comunicacié prévia, per raons d’'urgéncia fonamentades en situacions de
risc imminent per a la salut de les persones o la seguretat de les persones o els béns,
sempre que aquestes obres d’urgéncia no admetin demora i siguin les minimes i
indispensables per garantir les mesures de seguretat necessaries per eliminar el risc
existent.

2. Simultaniament a I'execucié de les obres d’'urgéncia s’ha de presentar a 'Ajuntament
una declaracio responsable, subscrita per la persona interessada i la direccié técnica,
on es justifiqui que concorren les circumstancies d'urgéncia, es descriguin les
actuacions que es duran a terme i amb el compromis exprés de sol-licitar la llicéncia
urbanistica o presentar la comunicacio prévia segons correspongui en el termini maxim
de quinze dies des de la presentacio d’aquesta declaracio responsable.

3. La declaracié responsable de l'apartat anterior s’ha de presentar acompanyada
de la documentacié seguent:

— La documentacio técnica amb la descripcié de les actuacions d’'urgéncia que
s’executaran amb I'objectiu d’eliminar el risc existent.

— EI pressupost de les reparacions que es considerin imprescindibles per
eliminar el risc existent.

— El document que assumeix la direccié técnica competent amb el visat del
col-legi professional corresponent.

— La documentaci6 fotografica on es visualitzi 'ambit o la localitzacié de
I'actuacio.

Capitol lll. Disposicions sobre régim economic

Article 87. Produccio i gestié dels residus de la construccié i/o demolicio
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o de””n””a@w' ggggzg‘; 'execucié d’obres de construccié, de demolicié o de reparacié domiciliaria
s’han de produir i gestionar de conformitat amb la normativa sectorial
vigent i 'ordenanga municipal que les reguli.

2. En el cas de comunicacions préevies per a lI'execucid d’obres que no generin
residus de la construccié i demolicié, aquesta circumstancia ha de manifestar-se en
'oportuna comunicacié prévia.

3. En el cas que a l'estudi de gestid i en el corresponent pla de gestid s’hagi
previst la reutilitzacié de terres i pedres no contaminades per substancies perilloses
generades en la mateixa obra, en una obra diferent o en activitat de restauracio,
condicionament o rebliment, cal que la llicencia d'obres determini la forma
d’acreditacié d’aquesta gestio.

4. En el supdsit de manca d’acreditacié de la gestio dels residus de la construccié o si
la gestié no s’ha dut a terme d’acord amb les previsions normatives, I'’Ajuntament podra
adoptar les mesures pertinents per restablir la legalitat d’acord amb la normativa
sectorial vigent.

Titol VI. Activitat inspectora municipal

Capitol unic. Inspeccié urbanistica

Article 88. Accid inspectora

1. La inspeccid urbanistica sera exercida per I'Ajuntament en el marc de les
competéncies municipals i d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

2. Tots els actes sotmesos a la intervenci6 municipal regulada en aquesta
ordenancga queden subjectes a I'accio inspectora de I'Ajuntament, en qualsevol moment,
a excepcid de l'accid inspectora que en funcié de la matéria correspon a altres
administracions publiques.

3. Durant I'execucié d’aquestes obres o actuacions urbanistiques, el personal amb
funcions d’inspeccio urbanistica esta facultat a entrar a les finques i a les obres que
siguin objecte d’inspeccio sense avis previ, a romandre el temps necessari per realitzar
la seva funcié i a practicar qualsevol diligéncia d’investigacid, examen o prova que es
consideri necessaria, tot d’acord amb el que preveu la legislacid urbanistica

29
vigent: Aix0 no obstant, quan l'objecte de la inspeccid sigui el domicili d’'una
persona, s’ha d'obtenir el seu consentiment exprés per entrar-hi o, si escau,
I'autoritzacié judicial corresponent.

2 Vegeu larticle 99 “Facultats” del Capitol I. Inspeccié urbanistica del Titol 2. Intervencié per restablir la

legalitat urbanistica vulnerada del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica.

81



Article 89. Control durant I’execucioé de les obres d’edificacio

1. A les obres d’edificacio es fixen els seglients moments pel control de I'execucioé de les
obres:

— Un cop s’ha acabat I'estructura corresponent a la planta baixa dels edificis de
nova planta o un cop s’ha acabat I'estructura de la primera fase que s’addicioni a les
ampliacions d’edificis existents.

—Un cop s’ha acabat la cobertura d’aigies de I'edifici.

2. La persona interessada o la direccié facultativa de les obres ha de posar en
coneixement de 'Ajuntament 'acabament de cadascuna d’aquestes fases en el termini
de cinc dies des que s’hagin realitzat i ha d’aportar el corresponent informe técnic
emes per la direcci6 facultativa sobre I'adequacio de les obres al projecte autoritzat.

3. Sens perjudici del que preveuen els apartats anteriors, I’Ajuntament pot exercir
les facultats d’'inspeccié en qualsevol moment.

Article 90. Documentacio en el lloc de les obres

En el lloc de les obres ha d’haver-hi, a disposicié del personal amb funcions d’'inspeccié
urbanistica, la documentacié seguent:

* Copia del titol administratiu habilitant de les obres.

* Exemplar del projecte executiu autoritzat o de la documentacio técnica presentada.

Article 91. Pla d’inspeccié urbanistica
1. Per organitzar I'activitat inspectora que li correspon a I’Ajuntament en exercici de la
seva potestat de proteccié de la legalitat urbanistica, es poden elaborar i aprovar plans
d’'inspeccié que fixin les prioritats d’actuacio.
2. Els plans d’inspeccié urbanistica son aprovats per l'alcalde o alcaldessa,
s’han de publicar a la seu electronica de I'Ajuntament i en ells s’han de fer constar els
recursos humans i materials que es destinen per a la seva execucio.
3. Els objectius estratégics dels plans d’inspeccioé urbanistica seran els seglents:
— Intervenir amb anticipacié enfront dels actes de presumpta infraccié urbanistica.

— Prioritzar les inspeccions en funcié de l'estat i caracteristiques de les potencials

infraccions urbanistiques i la seva incidéncia urbanistica, mediambiental, paisatgistica i
social.
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d’aplicacio durant les actuacions inspectores.

— Promoure la presentacid de les comunicacions prévies pels actes que hi estiguin
subjectes.

4. D’acord amb els objectius estrategics establerts al punt anterior, s’han de recollir
com actuacions d’atencio prioritaria les inspeccions seguents:

a. Les que tinguin per objecte la paralitzacié immediata d’obres que es trobin
en curs d’execucio.

b. Les que tinguin per objecte la incoacié d’'un procediment de proteccio de la
legalitat urbanistica vulnerada amb data de prescripcid propera o immediata.

c. Les que es duguin a terme durant la instruccid dels procediments de
proteccié de la legalitat urbanistica vulnerada un cop ja iniciats i amb la finalitat
d’evitar la seva caducitat.

d. Les que tinguin per objecte comprovar si s’ha executat la restauracio
voluntaria, als efectes d'imposar la corresponent multa coercitiva o per incoar el
procediment d’execucio subsidiaria.

e. Les dactuacions urbanistiques en terrenys classificats com a sol no
urbanitzable o no urbanitzable delimitat.

f. Les d’actuacions urbanistiques en elements, espais 0 zones subjectes a un
regim de proteccio patrimonial, urbanistica o mediambiental.

g. Les d’actuacions urbanistiques que afectin directament, o indirectament, els
espais publics, els espais lliures, els equipaments publics o altres reserves de
dotacions.

h. Les de les primeres ocupacions i utilitzacid, parcials o no, dels edificis i les
construccions.

i. Les d'actuacions urbanistiques que suposin la implantacid6 d’'usos en plantes
soterrades.

j- Les d’actuacions urbanistiques que impliquin demolicions o enderrocs parcials
amb afectacié a la via publica.

k. Les dactuacions urbanistiques que suposin intervencions o afectacions
substancials en locals de risc especial d’acord amb el Codi técnic de I'edificacio.

5. L'aprovacié per part de I'Ajuntament d’un Pla d’inspeccié urbanistica determina les

prioritats d’actuacié respecte de les inspeccions urbanistiques i, en cap cas, impedeix les
inspeccions que no estiguin recollides o programades expressament en el pla.
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6. El Pla d'inspeccié urbanistica ha de determinar la persona, o persones, facultades per
resoldre sobre els dubtes respecte de la interpretacio de les actuacions considerades com
a prioritaries que puguin sorgir en fase d’execucio del pla.

Disposicions addicionals

Primera. Modificacio6 dels preceptes de I'ordenanca i de les referéncies que faala
normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors

Els preceptes i els annexos d’aquesta ordenanca reguladora dels procediments
d’intervencidé municipal en [l'edificacio i I'is del sol i del subsdl que, per raons
sistematiques, reprodueixin aspectes de la legislacié estatal i autondmica vigents i
altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a preceptes
d’'aquesta, s’entendra que son automaticament modificats i/o substituits, en el moment

en qué es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de qué porten
causa.

Segona. Modificacié dels annexos de I'ordenanca

L’alcalde o alcaldessa, mitjangant decret, pot modificar els annexos d’aquesta ordenanca
per adaptar-los a la normativa vigent en cada moment.

Tercera. Condicions generals i particulars de cada

tipus d’actuacio

L’alcalde o alcaldessa, mitjangant decret, pot aprovar les condicions generals i les
particulars de cada tipus d’actuacio, aplicables als régims de llicencies urbanistiques i
de comunicacio prévia, les quals es publicaran en la seu electronica de I'Ajuntament.
Disposici6 transitoria

Primera. Régim transitori

Les disposicions d’aquesta ordenancga s’apliquen a:

a. Les sol'licituds de llicencies urbanistiques presentades a partir de la seva
entrada en vigor.

b. Les comunicacions prévies presentades a partir de la seva entrada en vigor.

c. A les obres que es troben en curs d’execucié a la seva entrada en vigor
respecte dels tramits pendents de realitzar.

Segona. Adaptacioé reglamentaria
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Disposicié derogatoria

Queden derogades totes les disposicions municipals d’igual rang que s’oposin,
contradiguin o resultin incompatibles amb aquesta ordenanga, i en especial
les seguents:

« L'Annex normatiu n°® 3, relatiu a la Intervencié en l'edificacio i I'Us del sol, de la
Revisid6 del Pla general d'ordenacié d'Odena, aprovat definitvament el 13 de
desembre de 2000 i publicat al DOGC de I'1 de febrer de 2001. Es deroga
parcialment l'articulat de I'annex n°3, quedant en vigor només la normativa

relativa a carrega i descarrega (capitol 5&) i aparcaments (capitol 6&). La resta
d'annexos del Pla general d'ordenacié mantenen la seva vigéncia.

Disposicions finals

Primera. Normativa supletoria

En tot el que no estigui previst en aquesta ordenancga sera d’aplicacié supletoria la
normativa vigent en matéria urbanistica, de régim local, d’habitatges i d’activitats.

Segona. Entrada en vigor

Aquesta ordenancga entrara en vigor transcorreguts 15 dies habils d’haver estat
publicada completament al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona.

Annex |. Actes subjectes a intervencié municipal

A) Actes subjectes a llicéncia urbanistica

Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia els actes seglents:
a. Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.
b. Les parcel-lacions urbanistiques.
c. La construccié d’edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja
existents que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de [Iedificacio,
requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic i la demolicio total o parcial.

d. La primera utilitzacié i ocupacio parcial dels edificis.

e. El canvi dels edificis a un Us residencial.
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f. L'extraccio d’arids i 'explotacié de pedreres.

g. L'acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
del paisatge.

h. La instal-lacid d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs
perimetrals d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’algaria.

i. La tala de masses arbodries o de vegetacio arbustiva.
j. L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

k. La constituci6 o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o
complexa.

I. Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

m. La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents.

n. La instal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia,
d’aigua, de sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col-locacio
d’antenes o dispositius de telecomunicacions, excepte les infraestructures
relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d’acord
amb la legislacié sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al régim de
declaracio responsable que s’hi estableix.

o. Les instal-lacions de produccioé d’energia eléctrica, excepte les relatives a la
instal-lacié de panells solars fotovoltaics, en els termes establerts per la
normativa urbanistica.?’?'s

p. La intervenci6 en els béns sotmesos a un régim de proteccio
patrimonial cultural o urbanistica.

g- Els usos i les obres provisionals

r. Els actes relacionats subjectes a comunicacio prévia que es duguin a terme
en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, amb les excepcions previstes
en la legislacio urbanistica.

s. La destinacio dels habitatges a ['Us turistic en els municipis amb
problemes d'accés a I'habitatge i en els municipis en risc de trencar I'equilibri
de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges d'Us turistic.

t. Les obres possibles, en els termes que estableix la normativa
urbanistica, en les construccions i instal-lacions que estan fora d'ordenacio

27bis D’acord amb l'article 9 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d’'urbanisme, que estableix les normes d’aplicacié directa sobre instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar i
la rehabilitacié d’edificacions.
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B) Actes subjectes a comunicacioé prévia

Estan subjectes a la comunicacido prévia, amb les excepcions que estableix la
normativa urbanistica, els actes seguents:

a. Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres dampliacio,
reforma, modificacié, rehabilitaci6 o demolici6 total o parcial de construccions i
instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio,
no requereixen I'elaboracio d’un projecte técnic.

b. La primera utilitzacio i ocupacio dels edificis.

c. El canvi d’us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

d. La construcci6 o la instal-lacié de murs i tanques.

e. La col-locacioé de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

f. La formalitzacid6 d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un
regim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica anterior.

g. Els actes subjectes a intervenci6 que es duguin a terme en sol no
urbanitzable i urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte
d’actuacié especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els
terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’'un projecte técnic d’acord
amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio.

h. Les instal-lacions de produccid denergia eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics
en els termes que estableix la normativa urbanistica.

27ter

i. Les obres de connexid, substitucid, sondatges de comprovacié i reparacio
d’avaries de les infraestructures de serveis técnics d’acord amb la normativa
urbanistica, excepte les que estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que
estableix la legislacié de telecomunicacions.

2ter D’acord amb larticle 9 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d’'urbanisme, que estableix les normes d’aplicacio directa sobre instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar i la
rehabilitacié d’edificacions
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Annex Il. Actes no subjectes a intervencié municipal

No estan subjectes al régim de llicéncia urbanistica ni de comunicacio prévia els actes
seglents:

a. Les obres d’urbanitzacié incloses en els plans o els projectes d’urbanitzacio
degudament aprovats.

b. Les parcel-lacions urbanistiques o divisions de finques incloses en els projectes
de reparcel-lacio.

c. Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre
d’execucio o de restauracio si no requereixen cap projecte técnic o si la mateixa ordre
o I'acte que n’ordena I'execucio subsidiaria incorpora el projecte técnic requerit.

d. Els moviments de terra amb aportaci6 o no de terres alienes, I'esplanacio de
terrenys, l'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals i la tala de
masses arbories o de vegetacid arbustiva que s’executin a 'empara d’un instrument
d’ordenacié forestal o sota la intervencid de I'administracio forestal, de I'administracio
competent en matéria del domini public i de 'administraci6 competent en matéria de
medi ambient.

e. Els projectes de les obres locals ordinaries que promouen les administracions
municipals i els organismes autonoms, les societats i altres ens que en sén
dependents degudament aprovats.

f. Els actes dus del sol i edificaci6 subjectes al régim de declaracié
responsable de conformitat amb la legislacié sectorial aplicable.

g. La tala d'un arbre aillat, en sol urba, sempre que l'arbre no tingui cap mena de
proteccid
ni es pugui considerar massa arboria d’acord amb la definicié d’aquesta ordenanca.

h. Les actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme per al manteniment de la
part no edificada dels solars o de les finques:

— Neteja i desbrossament de parcel-les i solars.

— Enjardinament dels solars.

i. Les actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme als edificis existents
per al manteniment puntual dels espais interiors, sempre que no es tracti d'un bé
sotmés a un régim de proteccidé patrimonial cultural o urbanistica i que les obres o

les actuacions no afectin la imatge de I'edifici:

— Pintat dels paraments interiors dels habitatges o dels espais comunitaris.
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— Reparacions puntuals d'elements de fusteria o de revestiments
interiors: enrajolats, paviments i cels rasos. En cap cas, es tracta
del supésit de substitucié total ni d'una fusteria ni d'un revestiment.

Annex lll. Classificacié dels actes segons tipologies de llicéncies i de
comunicacions prévies

A) Actuacions subjectes al régim de llicéncia urbanistica classificades segons
tipologies

Els actes subjectes al réegim de llicéncia urbanistica es classifiquen, a efectes de la seva
tramitacié administrativa, en les tipologies seguents:

1. Llicéncia per a I’execucio d’obres i canvi d’us a residencial

Les obres subjectes a llicencia d’execucié d'obres i canvis d’Us a residencial es
distribueixen en els subtipus seguents:

11. Les obres que dacord amb la legislaci6 sobre ordenacié de [Iedificacio
requereixen
I'elaboracié d’un projecte técnic (obres d’edificacio):

— Les obres d’edificaci6 de nova construccio, llevat de les construccions
d'escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de manera
eventual o permanent, caracter residencial ni public i siguin d’'una sola planta.

— Les obres d’'ampliacid, reforma, rehabilitaci6 o demolici6 quan alterin la
configuracio
arquitectonica de I'edifici perqué tenen caracter d’intervencio total.

— Les obres d’ampliacio, reforma, rehabilitaci6 o demolicié quan alterin la
configuracié arquitectonica de [I'edifici, perqué encara que tinguin caracter
d’intervencié parcial produeixen una variacié essencial de la composicié general
exterior, de la volumetria o del sistema estructural de I'edifici.

— Les obres d’'ampliacio, reforma o rehabilitacié en edificis existents quan tinguin
per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

— Les obres d’ampliacid, reforma o rehabilitaci6 en edificis existents que
estiguin catalogats o protegits.
—La construccié de piscines i les seves edificacions auxiliars.

1.2. La demolicié total o parcial d’edificis i construccions.
1.3. El canvi dels edificis a un us residencial.

Es refereix als canvis d'Us a residencial en establiments, locals o parts d'edificis que
no comportin canviar els usos caracteristics de I'edifici.

14. Els moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terrenys:
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— Els moviments de terres i les esplanacions de terrenys en qualsevol classe de
sol.

— La construccid de murs de contencid que impliquin moviments de
terres i esplanacions de terrenys.

- Perforaci6 de pous per la captacio d’aigues.

1.5. L'extraccié d’arids i 'explotacié de pedreres.

1.6. L’acumulacio de residus o el diposit de material que alterin les caracteristiques
del paisatge.

1.7. La instal-lacié d’hivernacles o similars, quan els murs perimetrals d’aquestes
instal-lacions siguin superiors a un metre.

1.8. Les operacions de tala:

— La tala de masses arbories, d’acord amb la definici6 de larticle 9 de
I'ordenanca.
— La tala de vegetacié arbustiva, d’acord amb la definici6 de larticle 9 de
I'ordenanca.

1.9. Les obres puntuals d’urbanitzacio, I'obertura, la pavimentacié i la modificacié de
camins:

— Les obres puntuals durbanitzaci6 no incloses en un projecte
d’'urbanitzacid, en espais d’us public, i ja sigui de titularitat tant publica com
privada.

— Les obres executades per a l'obertura, la pavimentacid i la modificacié de
camins rurals.

110. La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents:

— La instal-lacié de cases prefabricades, ja siguin provisionals o permanents.
— Lainstal-lacié de moduls prefabricats, ja siguin provisionals o permanents.

1.11. Les instal-lacions de subministrament de serveis:

— Les instal-lacions de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de
telefonia i daltres similars, i la col-locaci6 d’antenes o dispositius de
telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les xarxes publiques de
comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislacié sobre telecomunicacions,
estiguin subjectes al regim de declaracié responsable que s’hi estableix.

— Les instal-lacions dinfraestructures de telecomunicacions per sobre del limit
establert per la legislacido sectorial: la instal-laci6 d’estacions base de telefonia
mobil si es dona algun dels supodsits seglents:

— Que tinguin un impacte en el patrimoni historic-artistic o en 'is privatiu i ocupacio dels
béns de domini public.
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— Que siguin de nova construccio i tinguin un impacte en espais naturals
protegits.

1.12. Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica:

— Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica, excepte les relatives a la
instal-lacié de panells solars fotovoltaics, en els termes establerts per la normativa
urbanistica aplicable.

1.13. Construccié de piscines, instal-lacions i elements associats:
— La construccié de piscines, en caracter general descobertes i d'us particular.

— Quan, atenent les caracteristiques constructives, I'entitat de I'actuacio, I'is previst,
la concurréncia publica, les edificacions auxiliars associades o qualsevol altra
circumstancia analoga, [Il'actuacidé pugui considerar-se inclosa dins [I'ambit
d’'aplicacié de la legislacié sobre ordenacié de l'edificacid, sera exigible el régim
documental corresponent a les obres d’edificacio.

2. Llicéncia per a la constituci6 o modificaci6 d’un régim de propietat
horitzontal, simple o complexa:

— La constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal o d’'un complexa
sobre un edifici o un conjunt immobiliari.

3. Llicéncia de primera utilitzacié i ocupaciéo parcials dels edificis i
construccions:

— La primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les construccions de nova
planta.

— La primera utilitzacié i ocupacié parcials de les ampliacions dels edificis i
construccions existents.

— La primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i les construccions
sotmesos a obres per canviar-ne I'is caracteristic o a obres de gran reforma o
rehabilitacié i que comportin la interrupcié de la seva utilitzacié i ocupacio.

4. Llicéncia de parcel-lacié urbanistica:

— Les divisions simultanies o segregacions successives de terrenys, en qualsevol
classe de sol, que tinguin per finalitat dur a terme o facilitar els actes d’utilitzacié
propis del sol urba i la implantacié d'obres en aquest sol, per raé de les
caracteristiques fisiques dels terrenys afectats, de la seva delimitacié per vials
existents o de nova creacid, de la implantacid de serveis urbanistics o de
I'edificabilitat descrita per I'operacio de divisié.
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— Tota operacié que tingui les mateixes finalitats que les especificades en
lapartat anterior, en qué, sense divisi6 o segregacido de finques, s’alienin o
s’arrendin parts indivisibles d’una finca determinada, amb la incorporacié del dret
d’utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys.

— La constitucio d’associacions o societats en les quals la condici6 de ser-ne
membre o de tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacio
exclusiva a qué es refereix I'apartat anterior.

5. Llicéncia d’usos i obres provisionals:

— Els usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la legislacio i el
planejament sectorials o pel planejament territorial o urbanistic. Només es poden
autoritzar les obres i els usos provisionals recollits a la normativa urbanistica.

6. Actuacions en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat:

6.1. Actuacions que requereixen la tramitacid i aprovacié prévia d’un projecte
d’actuacié especifica.

— Usos, obres o actuacions permeses dacord amb el régim d’us del sol
no urbanitzable establert a la legislacio urbanistica.

6.2. Actuacions que no requereixen la tramitacié d’'un pla especial urbanistic o
d’un projecte d’actuacié especifica.

— Usos, obres o actuacions permeses dacord amb el régim d’us del sol
no urbanitzable establert a la legislacio urbanistica.

B) Al«ctuacions subjectes al régim de comunicacié prévia classificades segons
tipologies

Les obres i actuacions subjectes al régim de comunicacié prévia es classifiquen, a
efectes de la seva tramitaciéo administrativa, en les tipologies seguents:

1. Comunicacié prévia per a I'execucié d’obres i els canvis d’'usos no
residencials:

Les obres i actuacions subjectes a comunicacio prévia per a I'execucio d’obres i canvis
d’us no residencial es distribueixen en els subtipus seguents:

I. Les obres que requereixen la intervencio d’un técnic competent

1. Les obres de nova construccié d’escassa entitat constructiva i
senzillesa técnica que no tinguin caracter residencial ni public i que siguin d’'una
sola planta.

2. Les obres d’ampliacio, reforma, modificacid o rehabilitacié sobre els edificis
existents que afectin els fonaments o els elements estructurals i que no alterin la
configuracié arquitectonica de [l'edifici perqué encara que tinguin caracter
d’intervencié parcial no produeixen una variacié essencial de la composicié general
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3. Les obres d’ampliacié, reforma, modificacid o rehabilitacid sobre els
edificis existents que afectin el volum o les superficies construides i que no alterin
la configuracié arquitectdonica de ledifici perqué encara que tinguin caracter
d’intervencio parcial no produeixen una variacié essencial de la composicié general
exterior, la volumetria o el conjunt del sistema estructural i no tenen per objecte
canviar els usos caracteristics de I'edifici.

4. Les obres d’ampliacio, reforma, modificacié o rehabilitacié sobre els edificis
existents que afectin el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent i que no alterin la
configuracié arquitectonica de l'edifici perqué encara que tinguin caracter
d’intervencié parcial no produeixen una variacié essencial de la composicié general
exterior, la volumetria, el conjunt del sistema estructural i no tenen per objecte
canviar els usos caracteristics de I'edifici.

5. La demolici6 o enderrocament total o parcial de construccions auxiliars o
instal-lacions annexes a I'edificacié que no es trobin dins de I'ambit de I'edificacio
d’acord amb la legislacié sobre ordenacio de I'edificacio.

1.6. Les intervencions sobre els edificis existents que tinguin caracter d’intervencio
parcial d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de [l'edificacid i que tinguin
elements catalogats o protegits, quan les obres no afectin a I'element
catalogat o protegit.

L.7.El canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

Es refereix als canvis d'Us no residencial en establiments, locals o parts d'edificis que
no comportin canviar els usos caracteristics de I'edifici.

8. La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars amb estructura fixa
ancorada al terreny o fonamentada, i amb murs o socols perimetrals inferiors
a un metre d'alcada.

19. La instal-lacié de grues de construccid6 quan no es considerin mitjans
auxiliars per a l'execucid d’unes obres que estiguin emparades en una
llicencia urbanistica 0 en una comunicacio prévia vigent.

110. La construccié de murs i tanques amb excavacié per a nous fonaments.

11. La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica que requereixin de la instal-laci6 d'una estructura de caracter
provisional o permanent amb fonamentacio.

112. L'execucido de cales, pous o sondejos que s’ajustin a les condicions

generals d’ocupacio de via publica i que no estiguin emparades en llicencia o
comunicacio urbanistica vigent.
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113. Les actuacions preparatories a les obres de construccié que s’ajustin a les
condicions general d’'ocupacié de via publica i que no estiguin emparades en
llicéncia o comunicacié urbanistica vigent (instal-laciéo de casetes, barraques
provisionals d’obra, sitges o similars).

114. Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics, de poténcia generada superior als 10 KW, en els termes que
estableix la normativa urbanistica.

115. Les obres de connexid, substitucid, sondatges de comprovacié i
reparacio d’avaries de les d’infraestructures de serveis técnics d’acord amb la
normativa urbanistica, excepte les que estiguin subjectes al regim de
declaracio responsable que estableix la legislacio de telecomunicacions.

116. Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al regim de
comunicacio prévia que pel seu abast o per les seves caracteristiques
requereixin la intervencié d’un técnic competent.

. Les obres que no requereixen la intervencio d’un técnic competent

1. Les obres de reforma, modificacid o rehabilitacid sobre edificis existents
que no afectin els fonaments, els elements estructurals, el volum, les
superficies construides o el nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent i que
no alterin la configuracié arquitectdnica de Il'edifici perqué encara que
tinguin caracter d’intervencié parcial no produeixen una variacié essencial
de la composicid general exterior, la volumetria, el conjunt del sistema
estructural i no tenen per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

2. Les obres de reforma interior en un habitatge que no en modifiquin la
distribucid, I'estructura o la fagana.

3. Les obres de reforma interior d’entitats sense Us d’habitatge que
no en modifiquin la distribucid, I'estructura o la fagana.

4. Les obres de reforma interior en espais o zones comunitaries dels edificis
que no en modifiquin la distribucid, I'estructura o la fagana.

I.5. La construccié o la instal-lacié de murs i tanques sense excavacio per a
nous fonaments.

.. La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica que no requereixin de la instal-lacié d'una estructura de caracter
provisional o permanent amb fonamentacio

I.7. Les mesures de proteccio en faganes, mitgeres, patis o terrats.

I.8. La instal-lacié de tanques provisionals en solars mitjangant pals, malles
metal-liques, o similars.
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parcel-les mitjangant obres de més entintat que les de manteniment.

I10. Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica mitjangcant panells solars
fotovoltaics, de poténcia generada de fins a 10 KW, en el termes que estableix
la normativa urbanistica.

I11. La instal-laci6 de mitjans auxiliars per a I'execucié d’obres, diferents
de les grues de construccid, que s’ajustin a les condicions generals d’ocupacio
de via publica i que no estiguin emparades en una llicencia urbanistica o en
comunicacio prévia vigent per a I'execucié d’obres.

I12. L’estintolament provisional d’estructures d’edificis o construccions existents.
13. Totes aquelles altres obres o actuacions subjectes al régim de
comunicacio previa que pel seu abast o per les seves caracteristiques no
requereixin la intervencié d’'un técnic competent.

2. Comunicacié prévia de primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions:

— La primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i les construccions.

— La primera utilitzacio i ocupacié de les ampliacions dels edificis i les construccions
existents.

— La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les construccions sotmesos a
obres per canviar els seu Us caracteristc o a obres de gran reforma o
rehabilitacié i que comportin la interrupcié de la seva utilitzacio i ocupacio.

3. Comunicacié prévia d’altres actuacions
a. La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un
regim de propietat horitzontal, simple o complexa, comportin un increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles

d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior.

b. Les modificacions no substancials dels projectes técnics autoritzats o
comunicats préviament.

c. La transmissié d’'una llicéncia urbanistica o d’'una comunicacio prévia.
d. La prorroga de les llicéncies urbanistiques.
e. L’ampliacio del termini de vigéncia de les comunicacions previes.

f. Desistiment de la sol'licitud de llicencia urbanistica i renancia als drets d'una
llicencia urbanistica o als efectes d'una comunicacié previa.
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g. El canvi de la direccio facultativa de les obres.

Documentacié necessaria per a la tramitacié dels procediments d’intervencio
urbanistica

En els annexos d’aquesta ordenanca s’enumera la documentacié necessaria per a la
tramitacio dels actes subjectes a intervencié municipal, classificada en:

* Documentacio administrativa basica:

— Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica o de
comunicacio degudament emplenat.

— Justificacio del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponent a la
comunicacio presentada o a la llicéncia sol-licitada.

— Imprés de declaracié responsable del técnic, o un altre document emés pel col-legi
oficial corresponent, en cas de documents técnics no visats.

* Documentacioé de caracter técnic:

— Documentacio per a sol-licitar informacié urbanistica: annex IV

— Documentacio per a sol-licitar llicencies urbanistiques: annex V

— Documentacié per a presentar comunicacions prévies: annex VI

En els annexos també s’incorpora una taula que enumera els actes que d’acord amb la
legislacio urbanistica estan subjectes a intervencié municipal. La taula també inclou
la classificacio d’aquests actes per tipologies de llicencies i de comunicacions prévies a

efectes d’aquesta ordenanca, i la documentacid necessaria per a la seva tramitacio:
annex VII.

Annex IV. Documentacioé necessaria per asol-licitar informacié urbanistica

a. Les sol'licituds de Certificat d’aprofitament o de régim urbanistic, previst a
I'article 30, requereixen la documentacio seguent:

1. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de certificat de régim
urbanistic degudament emplenat. ES-IT.CRU

2. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponents.[14]

3. Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.
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Odve”n“a@“’ ggggzg‘; instal-lacié6 d’una activitat amb el planejament urbanistic, previst
a larticle 31, han d’incloure la documentacio segient:

1. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud d’'informe de compatibilitat
urbanistica degudament emplenat. ES-IT.ICU

2. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponents.[15]

3. Planol de [I'emplacament de [activitat projectada que permeti una
identificacio indubtable de la finca.

4. Memoria descriptiva de [lactivitat projectada que n’expliqui la naturalesa i
les caracteristiques principals, i que inclogui la determinacié de les necessitats d'us i
aprofitaments del sol i del subsdl, aixi com dels requeriments de I'activitat respecte de la
disponibilitat i la suficiéncia dels serveis publics municipals.

5. En els casos d’activitats subjectes a la legislacié d’accidents greus o que tenen
algunes de les substancies quimiques o categoria de substancies toxiques o molt
toxiques incloses en aquesta legislacié d’accidents greus, de conformitat amb els
llindars que estableix la normativa de seguretat industrial, la sol-licitud ha de contenir
la informacié que requereixi aquesta legislacidé, en especial la Llei 12/2008 i el
Reglament que la desenvolupa, amb relacié a l'analisi quantitativa del risc, d’acord
amb les instruccions dictades per ’Agéncia Catalana de Seguretat Industrial.

Annex V. Documentacio necessaria per a sol-licitar les llicéncies urbanistiques

1. Llicéncia per a I’execucio6 d’obres i canvis d’us a residencial

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a I'execucié d’obres i canvis d’Us s’han
d’acompanyar de la documentacié necessaria?® seguent:

1.1. Obres d’edificacié que requereixen projecte de I’ambit de la LOE

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES - LU.EO.1

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties corresponents.

c. Projecte técnic (basic o executiu) signat per técnic competent, visat pel
col-legi professional corresponent i amb el contingut minim seguent:

28 .. . N . N . N . . ,
Si les actuacions es duen a terme en sol classificat com a sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat s’ha de
tenir en compte I'article 50 de I'ordenanca.

29 .. ) N - N . N . . ,
Si les actuacions es duen a terme en sdl classificat com a sol no urbanitzable o sol urbanitzable no delimitat s’ha de
tenir en compte I'article 50 de I'ordenanca.
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c.1. Memoria

— Justificacié del compliment dels parametres d’ecoeficiéncia®

— Justificacioé del compliment de les condicions minimes d’habitabilitat, si escau.®'

— Justificacié del compliment del codi d’accessibilitat, si escau.*

— Justificacié del compliment de la norma NSC sismoresistent, si escau.®

— Justificacio del compliment del CTE.

— Justificacioé del compliment de I'Ordenanga d'estalvi d'aigua municipal respecte de les
determinacions de les instal-lacions i els calculs.

En cas d’actuacions sobre edificacions existents, la memoria haura d’incloure:

— Justificacié de la legalitat urbanistica de les edificacions existents, mitjancant

identificacié de les llicéncies o altres titols habilitants que n’hagin emparat la construccio
o regularitzacio.
— En abséncia de titol habilitant, acreditacié de l'antiguitat de I'edificacid pels mitjans
admesos en dret (certificat técnic, documentacid registral, fotografies aéries, etc.),
juntament amb un certificat de solidesa estructural subscrit per técnic competent que
acrediti que I'edificacio es troba en condicions adequades d’estabilitat i seguretat.

— Valoracié de l'existéncia o no de volums disconformes o fora d'ordenacié amb els
parametres urbanistics vigents i verificacid que l'actuacid sol-licitada és susceptible
d’autoritzar-se en el seu estat actual.

c2. Planols
— Planol de la xarxa de desguas interior de l'edifici en planta i alcada, a escales
respectives 1:1000 i 1:50, detallant expressament els sifons generals i la ventilacid

aeria, en cas de connexid a la xarxa de clavegueram per donar compliment a l'art. 17
del Reglament del Servei municipal de clavegueram d'Odena.

c.3. Plec de condicions
c4. Amidaments i pressupost

c.5. Annexos i projectes complementaris:

34
— Estudi de gestio6 de residus de la construccio i demolicio.

30 Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
! Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la

cedula d’habitabilitat.

32 Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de

I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat

33 Reial Decret 997/2002, de 27 de setembre, pel qual s’aprova la norma de construccié sismorresistent: part general i

edificacié (NCSR-02).

4 D’acord amb el model normalitzat que aprova I'’Agéncia Catalana de Residus i amb el contingut minim establert
a l'article 4 del RD 105/2008, d'1 de febrer, pel qual es regula la produccio i gestio dels residus de construccio i
demolicio. En cas d’obres d’edificacio, quan es presenti projecte basic, I'Estudi de gestioé de residus ha de contenir, com
a minim, els documents referits a I'apartat 2 d’aquest article
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— En cas d’instal-laci6 de grua torre: Projecte técnic de la instal-lacio
signat per un técnic competent, declaracié responsable de la posada en
servei (GR-1), asseguranca de cobertura de responsabilitat civil, acta d’inspeccio i
certificat de la instal-lacio, i, quan escaigui, informe preceptiu sectorial I’ AESA.
— Fotografies de l'estat original de la via publica, parcel-la i edificacid existent, si
escau.

d. Documents d’acceptacié de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

e. Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat, si escau.
f. Qualificacio provisional d’habitatges de proteccio, si escau.

g. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat pel gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio
dels residus separats per tipus.3®

En el cas dels residus de fibrociment, I'acceptacié de residus caldra que provingui
d'un centre de recollida i transferéncia autoritzat per 'ARC (Agéncia de residus de
Catalunya).

h. Separata d’incendis d’acord amb I'Ordre INT/320/2014, de 20 d’octubre, per a
les actuacions que requereixen informe de prevencié d’incendis-¢

i. Documentacio, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi la normativa
sectorial que resulti d'aplicacio.

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar
a I'Ajuntament la documentacié complementaria seguent:

j- Quan el projecte autoritzat tingui la consideracié de basic, s’ha de presentar el
projecte d’execucié corresponent de conformitat amb aquesta legislacié sobre
ordenacié de I'edificacio i un informe subscrit per la direccio facultativa de les obres
sobre I'adequacié al projecte autoritzat.

k. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

I. Certificat d’eficiéncia energética, si escau.

% D’acord amb allo establert a I'article 11.c) del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de
gestio de residus de la construccié de Catalunya, es regula la producci6 i gestié dels residus de la construccio i
demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccid.

% Per als suposits en qué el control preventiu de I'Administracid de la Generalitat s’ha de sollicitar
preceptivament, d'acord amb l'annex 1 de la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria
d’incendis en establi- ments, activitats, infraestructures i edificis.
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m. Projecte d’infraestructures comunes de telecomunicacions, signat per un
técnic competent i visat d’acord amb la normativa vigent o justificacié de la sol-licitud
de l'autoritzacio sectorial per mitjans telematics, si escau.

n. Projecte d’energia solar térmica o fotovoltaica, si escau.

En cas de concreci6 de [lordenaci6 de volums shan dadjuntar els
documents complementaris seguents:

o. Planol de la parcel-la edificable sobre base topografica digital, a escala minima
1:1.000, on s’han de representar les alineacions i rasants que I'afectin establertes pel
planejament urbanistic i els altres limits de la parcel-la constituits pels llindars de les
parcel-les veines o els sis- temes urbanistics d’espais lliures i d’equipaments
comunitaris confrontants.

p. Planol de la parcel'la edificable sobre base topografica digital, a escala
adequada, on s’identifiquin tots els serveis urbanistics existents o previstos.

g. Planol de la parcel'la edificable, a escala minima 1:200, on s’assenyalin la
superficie de soOl ocupada per l'edificacié projectada i I'ordenacié de volums per
damunt i per sota de la rasant del sol, planta per planta, amb la descripcié de les
ocupacions, distancies entre edificis, parametres relatius a la separacié de veins i
concrecio dels accessos per a vianants i vehicles.

r. Planol de seccions longitudinals i transversals de I'edificacid projectada, a escala
minima 1:200, on s’expressin les algades entre plantes i 'alcada maxima total prevista,
inclosos els elements técnics de I'edificacio situats per sobre de la coberta.

s. Propostes de connexié de I'edificacid projectada amb els serveis urbanistics existents.

12. Demolicié total o parcial d’edificis i construccions

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.2

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[1 8]

c. Projecte técnic signat per wun técnic competent, visat pel col-legi
professional corresponent, si escau, i amb el contingut seguent:

c1. Memoria

c2. Planols.
En cas d'enderroc d’edificis en el nucli historic s'haura de ressaltar els
elements caracteristics de la parcel-la com per exemple pous, cubs, cellers,
termes i elements arquitectonics d'interés general i també s'adjuntara, com

a testimoni historic del patrimoni, una fotografia de I'estat actual de
cadascun d'aquests elements caracteristics.
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c.3. Annexos al projecte técnic, d’acord amb normativa sectorial:

37
— Estudi de gestié de residus de la construccio i demolicié.

— Fotografies de I'estat original de la via publica i edificacié existent.

d. Documents d’acceptacid de la direccié facultativa de les obres i de la
coordinaciéo de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa
vigent.

e. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinacié dels residus separats per tipus.

En el cas dels residus de fibrociment, l'acceptaci6 de residus caldra que
provingui d’un centre de recollida i transferéncia autoritzat per ’ARC (Agéncia de
residus de Catalunya).

f. Documentacio, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi la
normativa sectorial que resulti d'aplicacio.

Amb caracter previ a I'execuciéo de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria seglient:

g. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un
técnic competent.

1.3. Els canvis dels edificis a un us residencial

Les sol‘licituds de llicencies urbanistiques per als canvis d'Us que comportin la
implantacié d'un Us residencial en establiments, locals o parts d'edificis que no
comportin el canviar els usos caracteristics de I'edifici, s’han d’acompanyar de la
documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.3

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[1 9]

c. Projecte técnic signat per técnic competent, amb acreditacié de la seva
competéncia professional en els termes previstos per la normativa vigent, i amb el
contingut seguent:

3 D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.

c.1. Memoria
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— Justificacié del compliment dels parametres d’ecoeficiéncia®
— Justificacid del compliment de les condicions minimes d’habitabilitat, si

escau®
40
— Justificacio del compliment del codi d’accessibilitat, si escau.

— Justificacio del compliment del CTE.

— Justificacio de la legalitat urbanistica de I'edificacié existent.

— Valoracié de l'existéncia o no de volums disconformes i verificacid de la
viabilitat urbanistica de I'actuacié proposada.

c2. Planols
c.3. Pressupost

c4. Annexos i projectes complementaris:
41
— Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicio, si escau.

— Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa sectorial.

d. Certificat de solidesa estructural o document técnic equivalent que acrediti
I'aptitud de l'estructura existent, quan sigui necessari en funcié de les caracteristiques
de l'actuacio o de I'edificacio.

e. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

f. Questionari d’Estadistica, d’Edificacié i Habitatge de la Generalitat, si
escau.

g. Qualificacié provisional d’habitatges de proteccid, si escau.

h. Document d’acceptaciod del gestor residus i justificant del diposit de la garantia,
signat per gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels
residus separats per tipus.

En el cas dels residus de fibrociment, I'acceptacié de residus caldra que provingui
d’un centre de recollida i transferéncia autoritzat per 'ARC (Agéncia de residus de
Catalunya).

h. Documentacid, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi la
normativa sectorial que resulti d'aplicacio.

38 Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els
edificis.

Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la
cédula d’habitabilitat
40 Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat.

D’acord amb alld establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi ’Agéncia de Residus de Catalunya.
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Suposit 1: Les sol‘licituds de llicencies urbanistiques per a I'execuci6 de
moviments de terres o esplanacions de terrenys sense aportacié de terres alienes, amb un
volum total inferior a 1.000 m?, i que afectin una superficie inferior a 1.000 m? i amb alteracions
de la cota respecte el terreny natural inferiors a 0'50 m per sobre o per sota del terreny natural
s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.4

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties corresponents.

c. Documentacio descriptiva i grafica:

— Identificacio precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Justificacié de la necessitat del moviment de terres i descripcid dels treballs que

s’hi duran a terme.

— Planols indicant la zona d'actuacié de la finca on es permeti identificar el volum
del moviment de terres o de l'esplanacié, amb representacié indubtable del
terreny natural i del proposat.

— Fotografies de I'estat actual.

Suposit 2: Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per a I'execucié de moviments
de terres o esplanacions de terrenys sense aportacié de terres alienes amb un volum total
superior a 1.000 m? i inferior a 10.000 m3, o en qualsevol cas quan s'efectuin amb aportacid de
terres alienes inferior als 10.000 m?, shan d’acompanyar de la documentacié necessaria
seguent:

d. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.4

e. Justificacioé del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties corresponents.
f. Documentacié técnica, amb el contingut segient:

— Identificacio precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Justificacié de la normativa urbanistica.

— Descripcié dels treballs que s’hi duran a terme, de les fases, de les
precaucions que cal adoptar respecte de les finques confrontants, de I'impacte
ambiental que es pot generar, aixi com de les mesures correctores que
s’adopten, incloent-hi també les mesures necessaries per a la restitucié
d’entorns on s’ha d’intervenir.

— Estudi hidric, amb descripcié de [l'estructura hidroldgica de la zona
afectada i la seva alteracid, si s’escau. S’haura de garantir que les obres no
afectaran la zona d’afectacié de cap curs natural declarat d’'aigiies.

— Planols topografics i de perfils que permetin identificar el volum del
moviment de terres o de I'esplanacié, amb representacié indubtable del terreny
natural i del proposat.
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— Fotografies de I'estat actual.

— Estudi d'impacte i integracié paisatgistica, si escau.

— Pressupost.

— Si es preveu l'aportacié de terres alienes, caldra a més, una declaracio
jurada del promotor i vist i plau del propietari (en cas de ser persones
diferents) de la finca, que justifiqui que les terres aportades sén adequades per
al conreu, no sén contaminants, i no contenen material d’origen artificial,
aixi com la seva procedéncia.

f1. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

41bis
— Estudi de gestio de residus de la construccio, si escau.

— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

g. Document d’acceptacid del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinacié dels residus separats per tipus. En el cas que les obres no generin
residus de la construccid, s’ha de presentar una declaracié responsable per la
persona técnica competent manifestant que I'execucié de les obres que es duran a
terme no generaran cap tipus residus de la construccié o demolicio.

h. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacio professional.

i. Autoritzacions concurrents d'organismes externs, a requeriment de Ia
normativa sectorial, si escau.

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I’Ajuntament la documentacié complementaria segiient:

j- Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un
técnic competent.

Suposit 3: Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a 'execucié de moviments de
terres o esplanacions de terrenys amb aportacio de terres alienes o sense aportacio de terres
alienes, amb un volum total igual o superior a 10.000 m? shan d’acompanyar de la
documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.4

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[zo]

41bis D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008, en la forma i amb el contingut establert en el

model normalitzat que aprova I’Agéncia de Residus de Catalunya, i en cas de reutilitzacié de terres i pedres no
contaminades per substancies perilloses generades tenint en compte I'article 15 del Decret 89/2010, de 29 de juny,
pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC).
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c.1. Memoria

— Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.
— Justificacié de la normativa urbanistica.
— Fotografies de I'estat actual.

— Descripcié dels treballs que s’hi duran a terme, de les fases, de les precaucions
que cal adoptar respecte de les finques confrontants, de I'impacte ambiental que es
pot generar, aixi com de les mesures correctores que s’adopten, incloent-hi també
les mesures necessaries per a la restitucié d’entorns on s’ha d’intervenir.

— Estudi hidric, amb descripcié de l'estructura hidroldogica de la zona afectada i
la seva alteracio, si s’escau. S’haura de garantir que les obres no afectaran la zona
d’afectacié de cap curs natural declarat d’aigles.

c.2. Planols

— Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.

— Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar-ne la
I'adequacio a 'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislaci6 sectorial.

— Planols topografics i de perfils que permetin identificar el volum del moviment de
terres o de l'esplanacié, amb representaciéo indubtable del terreny natural i del
proposat

c.3. Amidaments i pressupost

c4. En cas d’aportacions de terres alienes a la finca caldra que el projecte técnic
incorpori la segiient documentacio:

— Descripci6 dels materials de préstec a aportar, tant pel que fa al seu origen com a la
seva naturalesa i composicié granulomeétrica, segons norma UNE 103101/95.

— Declaracio jurada del tipus i origen de les terres a aportar, signada pel promotor i el
vist i plau del propietari de I'obra, cas de que sigui diferent.

— En cas d’aportacions de terres amb un volum igual o superior a 10.000 m3, el
projecte haura d’incorporar el contingut establert al Decret 396/2006, i sotmetre’s al
procediment descrit al mateix, ultra les disposicions contingudes en aquesta
Ordenanca.

c.5. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

— Estudi de l'impacte en el medi ambient i el paisatge i de les mesures de correccio, si
escau.
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— Estudi de gestié de residus de la construccid, si escau.**'s
— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

d. Documents d’acceptacio de la direccid facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

e. Document d’acceptacio del gestor de residus i justificant del diposit de la garantia,
signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié dels
residus separats per tipus. En el cas que les obres no generin residus de la
construccid, s’ha de presentar una declaracié responsable per la persona técnica
competent manifestant que I'execucié de les obres que es duran a terme no generaran
cap tipus residus de la construccié o demolicio.

f. Autoritzacions concurrents d'organismes externs, a requeriment de la normativa
sectorial, si escau.

Suposit 5: Les sol-licituds de lliceéncies urbanistiques per la perforacié de pous per la
captacié d'aigles, s’han dacompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.4

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
20
corresponents-[ ]

c. Projecte i documentacié técnica presentada al Servei de Seguretat Minera de la
Direccié General d’'Industria del Departament d’Empresa i Treball de la Generalitat de
Catalunya que inclogui el pressupost, aixi com la resolucié favorable de I'aprovacio
del projecte técnic de perforacio per part d’aquesta autoritat minera.

d. Documents d’acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d'acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

e. Autoritzacions concurrents d'organismes externs, a requeriment de la
normativa sectorial, si escau.

41bis D’acord amb allo establert a l'article 4 del Reial Decret 105/2008, en la forma i amb el contingut establert en el model normalitzat que
aprova I'Agéncia de Residus de Catalunya, i en cas de reutilitzacié de terres i pedres no contaminades per substancies perilloses generades
tenint en compte l'article 15 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de
Catalunya (PROGROC).

41ter La Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats, a 'annex 1.3, subjecta les activitats extractives i les
explotacions mineres subterranies al régim de declaracié d'impacte ambiental amb autoritzacié substantiva
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Les sol'licituds de llicencies urbanistiques per a l'extraccio d’arids i
explotacio de
Pedreres*s s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seglent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de Ilicéncia urbanistica
emplenat.
FS-LU.EO.5

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponents.

c. En cas de documents técnic no visats, declaracié responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre
document emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic, signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial
corresponent, si escau, amb el contingut segtient:

d.1. Memoria

— Caracteristiques de la intervencio, del programa, de les fases i de la coordinacio
dels treballs previstos, amb el grau de detall suficient per comprovar-ne I'adequacio a
'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacio sectorial.

d.2. Planols

— Planol d’emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.

— Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar-
ne la I'adequacio a 'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacio
sectorial.

d.3. Pressupost

d4. Annexos al projecte técnic, d’acord amb la normativa sectorial:

— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

— Estudi de gesti6 de residus de la construccié i demolicio.*?

— Estudi de I'impacte en el medi ambient i el paisatge i de les mesures de
correccio

del programa de restauracio, si escau.

— Estudis especifics: cromatics, hidrogeologics, etc.

e. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus.

42 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I’Agencia de Residus de Catalunya.
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f. Documents d’acceptacio de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, quan
escaigui.

Amb caracter previ a I'execucié als actes autoritzats s’ha daportar a
I'Ajuntament la documentacié complementaria seglent:

g. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent, quan escaigui.

16. L’acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a 'acumulacié de residus i el diposit de
materials que alterin les caracteristiques del paisatge s’han d’acompanyar de la
documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.6

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
22
corresponents-[ ]

c. Documentacioé descriptiva i grafica:

— Descripci6 i identificacié precisa de les actuacions preteses.
— Justificacié del compliment de la normativa aplicable.

— Planol d’emplagament on es representi clarament la situacio de la finca i 'ambit on es
pretén efectuar, amb I'expressié de les dades de superficies i caracteristiques
fisiques, paisatgistiques, etc.

— Fotografies.

c.1. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

— Estudi de gesti6 de residus de la construccio i demolicio, si escau“®

— Estudi de 'impacte en el medi ambient i el paisatge i de les mesures de correccio
del programa de restauracio, si escau.

— Estudis especifics: cromatics, hidrogeologics, etc.

d. Document d’acceptacid del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus, si escau.

"2 D’acord amb alld establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el mo- del
normalitzat que aprovi 'Agéncia de Residus de Catalunya i en cas de reutilitzacié de terres i pedres no conta- minades
per substancies perilloses generades tenint en compte I'article 15 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el
Programa de gestid de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC).

108


file://///Nas/usr/GSHUA/_Urbanisme/___ST-ASSISTÃ�Â�NCIES%20EN%20CURS%20(IR)/Ã�Â�dena/Suport%20implem%20ORDENANÃ�Â�A(22)/0.%20GestiÃ�Â³%20tÃ�Â¨cnica/F2.ElaboraciÃ�Â³%20avantprojecte/2.4.%20Avantprojecte%20ORPIME_ODENA/FT_FS_ORPIME/c.3_FT%20i%20FS/LU.EO.6_FS.docx

@ ' Ajuntament d'Odena

Plaga Major, 2

08711 Odena

Tel.93 801 74 34
Fax 937062985  e. Documents d’acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la

Odewn””a@””' gg‘ggzzz coordinacié de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la
normativa vigent, o acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

1.7. Instal-lacions d’hivernacles o similars

Les sol-licituds de llicencies per a la instal-lacid d’hivernacles o similars s’han
d’acompanyar de la documentacioé necessaria seguent:

a. Formularis electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia urbanistica
degudament emplenat. ES-LU.EO.7

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
23]
corresponents

c. Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent,
si escau, amb el contingut seguent:

c.1. Memoria

— Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Justificacié de la normativa urbanistica.

— Caracteristiques de la intervencié amb el grau de detall suficient per a comprovar
I'adequacié a 'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacio sectorial.

c.2. Planols

— Planol d’emplacament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.
—Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar-ne la
I'adequaci6 a I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la legislacio sectorial.

c.3. Pressupost

c4. Annexos, segons normativa sectorial:

— Informacioé geotécnia, si escau.

— Estudi de gestié de residus de la construccié, d’acord amb la normativa sectorial
Vigent.*

— Estudi d’'impacte en el medi ambient i sobre el paisatge, i de les mesures correctores
proposades, si escau.

d. Documents d’acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacio professional.

44 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccid i gestio dels residus de la construccié i demolicio, i
el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestio de residus de la construccio a Catalunya.
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e. Document d'acceptacid6 del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus.

Amb caracter previ a I'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I'Ajuntament la documentacié complementaria seglent:

f. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per
técnic competent.

1.8. Operacions de tala

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per dur a terme operacions de tala s’han
d’acompanyar de la documentacioé necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.8

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[24]

c. Documentacioé descriptiva i grafica:

— ldentificacio precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Descripcié dels elements vegetals objectes de la tala amb detall suficient (espécies,
quantitat, diametres, etc.) per valorar la intervencio.

— Planol d’emplagament on es representi clarament la situacié de la finca objecte de la
tala i 'ambit on es pretén efectuar, amb lI'expressié de les dades de superficies i
caracteristiques fisiques, paisatgistiques, etc.

c.1. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

—Documentacio fotografica de les espécies que s’han de talar o dels elements
objectes de la tala i de I'entorn.

— Estudi de gesti6 de residus de la construccio, d’acord amb la normativa sectorial
vigent, si escau.*®

d. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del dipdsit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus.

45 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccio i gestié dels residus de la construccié i demolicio, i
el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestio de residus de la construccio a Catalunya.
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@ l Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2

08711 Odena

Tel.93 801 74 34
Fax 937062985  1.9. Obres puntuals d’urbanitzacio i obertura de camins

www.odena.cat
odena@odena.cat

Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per a I'execucio d’obres puntuals
d’urbanitzacié no incloses en projecte d’urbanitzacioé i 'obertura de camins,
s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de lliceéncia
urbanistica degudament emplenat. ES - LU.EO.9

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[25]

c. Documentacioé descriptiva i grafica:

— ldentificacio precisa de la finca afectada per les obres.

— Descripcidé de les caracteristiques generals de les obres d’urbanitzacié, delimitacio
de les fases d’execucio.

— Planol de situacié o emplagcament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.
— Planols sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una escala minima
d’1:1.000, en els quals es reflecteixin el tracat i les caracteristiques de les obres.

— Pressupost.

c.1. Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

— Estudi de gestié de residus de la construccio i demolicid, si escau.*®

— Estudi d'impacte en el medi ambient i sobre el paisatge, i de les mesures
correctores proposades, si escau.

d. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacio professional.

e. Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del diposit de la garantia,
signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio
dels residus separats per tipus.

f. Documentacid, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi la normativa
sectorial que resulti d'aplicacio.

Amb caracter previ a l'execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria seglent:

46 D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el

model normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya
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g. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per técnic
competent.

110. La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents

Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per a la instal-lacié de cases prefabricades o
instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents, s’han d’acompanyar de la
documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES - LU.EO.10

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[26]

c. Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi Ooficial
corresponent, si escau, i amb el contingut seglent:

c.1. Memoria

-Justificacié del compliment dels parametres d’ecoeficiéncia, si escau.

-Justificacié del compliment de les condicions minimes d’habitabilitat, si escau.
-Justificacié del compliment del codi d’accessibilitat, si escau.

-Justificacié del compliment de la norma NSC sismoresistent, si escau.

-Justificacié del compliment del CTE.

- Justificaciéo del compliment de I'Ordenanga d'estalvi d'aigua municipal respecte
de les determinacions de les instal-lacions i els calculs.

c.2. Planols

— Planol de la xarxa de desguas interior de l'edifici en planta i algada, a escales
respectives 1:1000 i 1:50, detallant expressament els sifons generals i la ventilacié
aeéria, en cas de connexio a la xarxa de clavegueram per donar compliment a l'art. 17
del Reglament del Servei municipal de clavegueram d'Odena.

c.3. Pressupost

c4. Annexos al projecte técnic, d’'acord amb normativa sectorial:

47
— Estudi de gestio de residus de la construccid i demolicio.

d. Documents d’acceptacié de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

4 D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I’Agéncia de Residus de Catalunya.
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@ | Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34

Fax 937062985 e. Document d’acceptacido del gestor de residus i justificant del diposit
o d%ggggzzz: de la garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir
la correcta destinacié dels residus separats per tipus.

f. Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat, si escau.
g. Qualificacio provisional d’habitatges de proteccio, si escau.

Amb caracter previ a I’execucié6 de les obres autoritzades s’ha d’aportar
a '’Ajuntament la documentacié complementaria segient:

h. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un
técnic competent.

1.11. Obres d’instal-lacions de subministrament

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a executar obres d’instal-lacions de
subministrament s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.EO.11

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[27]

c. Documentacioé descriptiva i grafica:

— ldentificacio precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Descripci6 de les caracteristiques generals de les obres, delimitacio de les fases
d’execucio.

— Planol de situacié o emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.

— Planols de projecte sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una
escala minima d’1:1.000, en els quals es reflecteixin el tragat i les caracteristiques
de les obres previstes.

c.1. Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

48
— Estudi de gestié de residus de la construccié i demolicié.

Aquesta documentacio sera substituida per projecte, si escau per
normativa sectorial.

d. Documents d’acceptacidé de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacio professional.

8 D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi I’Agencia de Residus de Catalunya.
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e. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus.

Amb caracter previ a I’execucié de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
'Ajuntament la documentacié complementaria seglent:

f. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

1.12. Instal-lacions de produccié d’energia eléctrica

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a les instal-lacions de produccié d’energia
eléctrica s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicencia
urbanistica degudament emplenat. ES - LU.EO.12

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[28]

c. En cas de documents técnics no visats, declaracioé responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre
document emes pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic signat per técnic competent, visat pel col-legi oficial corresponent, si
escau, i amb el contingut seguent:

d.1. Memoria d.2. Planols

d.3. Pressupost

d4. Annexos al projecte técnic, d’acord amb normativa sectorial:

49
— Estudi de gestio de residus de la construccio i demolicio.

e. Documents d’acceptacié de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacio professional.

f. Document d’acceptacid del gestor de residus i justificant del dipdsit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus.

49 D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008 en la forma i amb el contingut establert en el
model normalitzat que aprovi ’Agéncia de Residus de Catalunya.
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@ ' Ajuntament d’'Odena
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08711 Odena
Tel.93 801 74 34 o . . . o
Fax 937062985  g. Documentacid, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi

www.odena.cat 15 normativa sectorial que resulti d'aplicacio.
odena@odena.cat

Amb caracter previ a I'execucioé de les obres autoritzades
s’ha d’aportar a '’Ajuntament la documentacié complementaria segient:

h. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un
técnic competent.

1.13. Construccio de piscines, instal-lacions i elements associats:

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per la construccié de piscines no subjectes
a I'ambit de la LOE, s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria segient:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES - LU.EO.13

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[zo]

c. Projecte técnic signat per técnic competent, amb acreditaci6 de la seva
competéncia professional en els termes previstos per la normativa, amb el contingut
seguent:

c.1. Memoria

— Justificacié dels calculs del mur.

— Identificacié precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Justificacié del compliment de la normativa urbanistica aplicable.

— Descripcid de les obres i instal-lacions previstes, incloent-hi les caracteristiques
basiques de Ila piscina, sistemes de depuracid, urbanitzacié vinculada i
construccions auxiliars, si escau.

—Justificacié de la seguretat constructiva i de l'estabilitat dels elements executats,
incloent-hi, si escau, els calculs estructurals necessaris.

— Descripci6 de les mesures adoptades per evitar afeccions a les finques
confrontants, a I'escorrentia natural de les aigles i a la seguretat de les persones.

— Justificacié del compliment de I'Ordenanga d'estalvi d'aigua municipal.

— Justificacio del compliment de la normativa sectorial aplicable, inclosa la de
sanejament i seguretat de les instal-lacions.

— En cas dactuacions sobre edificacions existents, justificacio6 de la legalitat
urbanistica de les edificacions vinculades a l'actuacié o acreditaci6 de la seva
antiguitat pels mitjans admesos en dret.

c2. Planols
— Planol d’emplagament i situacio.
— Planols en planta, secci6 i detall amb definicié suficient de la piscina, urbanitzacié

vinculada i instal-lacions auxiliars.
— Representacio grafica de les cotes existents i modificades del terreny, si escau.
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— Esquema de les instal-lacions de depuracio, sanejament i evacuacié d’aigles.

c.3. Pressupost

c4. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:
. T . T . 41bIS
— Estudi de gestio de residus de la construccio, si escau.
— Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

f. Documents d’acceptacio de la direccié facultativa de les obres i de la coordinacié
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent, o
acompanyats de certificat d'habilitacié professional.

g. Document d’acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus.

h. Autoritzacions concurrents d'organismes externs, a requeriment de la
normativa sectorial, si escau.

Amb caracter previ a I'execuciéo de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I'’Ajuntament la documentacié complementaria seguent:

g. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un
técnic competent.

2. Llicéncia per a la constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques per a la constitucié o modificacié d’'un régim
de propietat horitzontal s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria segtient:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES- LU.PH

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[zg]

c. Documentacié descriptiva i grafica:

— Identificacio precisa de la finca afectada per les actuacions.

— Memoria justificativa de 'adequacié del nombre d’habitatges, establiments, entitats, o
altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacio sectorial aplicables. En
cas dhabitatges també s’ha de justificar el compliment dels requisits minims
d’habitabilitat.

41bis D’acord amb allo establert a I'article 4 del Reial Decret 105/2008, en la forma i amb el contingut establert en el

model normalitzat que aprova I'Agéencia de Residus de Catalunya, i en cas de reutilitzacié de terres i pedres no
contaminades per substancies perilloses generades tenint en compte I'article 15 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).
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Ode””n””a@””' ggggzg‘; establiments, entitats o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent, la seva superficie i Us urbanistic.

d. Annexos:

— Nota simple o certificacio del Registre de la Propietat on consti la descripcié de la
finca o edificacid. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de
presentacié de la sol-licitud.

— Proforma del document public o privat pel qual s’incrementa el nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

3. Llicéncia per a la primera utilitzacié i ocupacié parcial d’edificis i
construccions

Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques per a la primera utilitzacio i ocupacio parcial
dels edificis i les construccions s’han d’acompanyar de la documentacié necessaria
seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.OP

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[30]

c. En cas de documents técnics no visats, declaracié responsable del técnic o
teécnica competent, o un altre document emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié técnica amb el contingut minim seguent:

— Identificacié de la llicencia que ha autoritzat el projecte sobre el qual s’insta la primera
utilitzacio i ocupacié parcials.

— Planols as-built amb les modificacions introduides i comunicades a I'obra respecte
del projecte aprovat.

— Planols amb la identificacid precisa de la part del projecte acabada i amb la
identificacié de les parts comunes de l'edifici o de la construccio, els trasters i els
aparcaments, aixi com de la urbanitzacié i els guals.

— Documentacio fotografica de la part de I'edifici acabat i de I'entorn.

e. Declaraciéo responsable de la direccio facultativa d’acord amb larticle 59 de
I'ordenanca.

f. El certificat final d’'obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici
o la construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacio

50
de l'edificacié i visat pel col-legi professional competent.

%0 b'acord amb 'annex I1.3 del Codi técnic de l'edificacio
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g. L’'acta de recepcio de les obres urbanitzadores, si escau en cas de simultaneitat
d’obres d’'urbanitzacio i d’edificacid.

h. Altres certificats necessaris d’acord amb la normativa técnica o altres
ordenances

municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

i. Declaracio del cost real i efectiu de la part de les construccions, instal-lacions o
obres finalitzades.

j. Documentacio de la instal-lacié de telecomunicacions de I'edifici, si escau:

— Butlleti signat per l'instal-lador amb segell d’entrada a la Generalitat per a edificis de
2 a 20 habitatges.

— Certificat signat per un técnic competent amb segell d’entrada a la Generalitat, per a
meés de 20 habitatges.

k. Justificant o certificat d’abocament controlat de runa i excavacio, expedit per
un abocador autoritzat per la Junta de Residus de la Generalitat de Catalunya, si escau.

I. Justificant de la sol'licitud d’alta en I'impost de béns immobles de naturalesa urbana
o de la declaracio de l'alteracié cadastral de la finca, segons sigui el cas.

4. Llicéncia de parcel-lacié urbanistica

Les sol‘licituds de llicencies de parcel-lacié urbanistica s’han d’acompanyar de la
documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES - LU.PU

b. Justificacio_ del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.

c. En cas de documents técnics no visats, declaracié responsable del técnic o
teécnica competent, o un altre document emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacié técnica amb el contingut minim seguent:
d.1. Memoria justificativa:

— Cal justificar la finalitat o I'is a qué es pretengui destinar els lots proposats i la seva
adequacio al planejament urbanistic aplicable i al regim legal de formacié de parcel-les
i finques.

—Altres informacions o justificacions juridiques o técniques necessaries per
interpretar I'operacio de parcel-lacié proposada.
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Tel.93 801 74 34
Fax937062985  d.2. Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als

o de””n””a@w' ggggzg‘; terrenys destinats a sistemes urbanistics que s’hagin de cedir, si escau. Les
fitxes han d’especificar els limits, la cabuda i la qualificacié urbanistica de
cada lot, aixi com la qualitat d’indivisible, si escau.

d.3. Documentacio grafica:

— Planol de situacié de la finca que es pretengui dividir, amb indicacié de la seva
referéncia registral i cadastral.

— Planol parcel-lari de la finca que es pretengui dividir representatiu dels lots
resultants, amb base cartografica topografica. Cal indicar la georeferenciacio de la finca
indicant els elements naturals i els elements existents, com també les cotes de rasant
i topografiques.

— Superposicio del planol parcel-lari sobre un planol de qualificacions urbanistiques.

d4. Annexos:

— Proforma del document public o privat que reflecteixi la divisi6 de terrenys o
I'operacio juridica assimilada que se sol-liciti.

— Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcié de la
finca. Aquests documents no seran anteriors a tres mesos a la data de presentacio de
la llicéncia.

e. Informe del departament competent en matéria d’agricultura, si escau.

f. Document informatiu sobre el compliment d’obligacions fiscals de
declaracions d’alteracions cadastrals del bé objecte de I'obra o demolicié.

Annex V bis. Documentacié necessaria per a sol-licitar llicéncies d’usos i
obres provisionals

Llicéncia urbanistica d’'usos i obres provisionals.

Les sol‘licituds de llicéncies urbanistiques d’'usos i obres provisionals
s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seglent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sol-licitud de llicéncia
urbanistica degudament emplenat. ES-LU.UOP

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.

c. Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres aixi
com de les obres necessaries per reposar la situacio que s’alteri al seu estat original,
amb indicacio dels pressupostos d’execucié de les obres provisionals i de reposicié.

d. Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicacio
de la seva referéncia registral i cadastral.
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e. Descripcié i representacio grafica de les obres provisionals, amb indicacié dels
serveis urbanistics existents i els que calgui implantar, incloses les obres de connexié
corresponents.

f. Els escrits de les persones titulars dels drets de propietat i Us relacionats
directament amb els usos i les obres provisionals, en virtut de qualsevol negoci juridic,
relatius a:

f1. L’acceptaciéo expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les
obres que s’autoritzin, aixi com de reposar la situacié que s’alteri al seu estat original,
quan ho acordi lI'administracid actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per
aquests conceptes, inclosa la finalitzacid eventual dels contractes d’arrendament o
qualsevol altre negoci juridic al qual estiguin vinculats.

f2. El compromis exprés d’advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat
dels usos i obres que s’autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin qualsevol
negoci juridic amb terceres persones en virtut del qual els transmetin els drets
respectius de propietat o Us corresponents als usos i les obres provisionals que
s’autoritzin.

g. Altra documentacié necessaria de la recollida als annexos documentals relatius a
les llicéncies urbanistiques ordinaries en sol urba segons el tipus d’actuacié que es
sol-licita.

h. Documentacid, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi la
normativa sectorial que resulti d'aplicacio.

Annex V ter. Documentacié necessaria per a les autoritzacions en so6l no
urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat

A) Actuacions que requereixen la tramitacié i aprovacié prévia d’'un Projecte
d’actuacio especifica:

Les sol-licituds d’aprovacio dels Projectes d’actuacio especifica en sol no urbanitzable i
en sol urbanitzable no delimitat s’han de presentar amb la documentacié necessaria
seguient:

a. Formulari electronic o model normalitzat de la sol-licitud degudament emplenat.
ES - SNU.PAE

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.

c. Projecte d’actuacio especifica, conformat amb els documents seguents:

c1. Memoria justificativa de I'actuacid, la seva finalitat i la seva adequacio als
requisits exigits per la Llei d’'urbanisme i el Reglament que la desplega i a les
determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el
grau de precisidé necessari que permeti apreciar aquesta adequacio.

- Quan es ftracti d'actuacions en qué sigui requisit necessari que estiguin
associades directament a una explotacio rustica, en aquest apartat la memoria ha
d’identificar I'explotacié i descriure els mitjans materials i humans que la
integren, aixi com el seu procés productiu, i ha de justificar, entre altres
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Fax 937062985  requisits exigits, la vinculacié necessaria de l'actuacié projectada amb

o d%ggggzzz: I'explotacio rustica descrita.
- En cas d’actuacions sobre edificacions existents, la
memoria haura d’incloure:
+ Justificaciéo de la legalitat urbanistica de les edificacions existents a la finca,
mitjancant identificacidé de les llicéncies o altres titols habilitants que n’hagin
emparat la construccié o regularitzacié.
* En abséncia de titol habilitant, acreditacido de I'antiguitat de I'edificacio pels
mitjans admesos en dret (certificat técnic, documentacié registral, fotografies
aeries, etc.), juntament amb un certificat de solidesa estructural subscrit per
técnic competent que acrediti que I'edificacié es troba en condicions adequades
d’estabilitat i seguretat.

c2. Planols a escala adequada relatius a I'emplagament i la situacié precisos de la
finca o finques on es projecta I'actuacio, amb indicacié de la seva referéncia registral i
cadastral, la seva extensio i la superficie ocupada per I'activitat i les obres existents i
previstes.

c.3. Descripcioé i representacié grafica dels serveis urbanistics necessaris per
dur a terme lactuacio, amb indicacié dels existents i dels que calgui implantar,
incloses les obres de connexié corresponents.

c4. Avantprojecte técnic quan l'actuacié comporti I'execucid d’obres o, si es
tracta d’'obres que no requereixen projecte técnic, descripcid i representacié grafica
d’aquestes obres.

c5. Estudi d’impacte i integracio paisatgistica, elaborat de conformitat amb la
legislacio sobre proteccio, gestio i ordenacid del paisatge.5%'

d. En cas de sollicitud simultania de Ilicéncia urbanistica s’ha de
completar la documentacié amb la recollida en 'Annex V ter b).

50 bis L’estudi d’'impacte i integracié paisatgistica (EIIP) és un dels documents técnics previstos per la legislacié

de paisatge i esta destinat a considerar les consequéncies que té sobre el paisatge I'execucidé d’actuacions,
projectes d’obres o activitats i també a exposar els criteris adoptats per a la seva integracio.

La legislacio de paisatge en concret, el Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de
8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge a Catalunya i que estableix la finalitat dels EIIP, determina
els supodsits en qué son preceptius i en descriu el contingut basic. A I'article 20 de I'esmentat Decret 343/2006 es
determina els suposits en que es requereix I'EIIP:

a) En les actuacions en que, d’acord amb la legislacié urbanistica, és exigible per a I'aprovacié d’un
projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable i per a 'atorgament de llicéncies urbanistiques per
implantar obres o ampliar les existents, propies d’una activitat agricola, ramadera o rustica en general,
quan superin els llindars que estableixin el planejament territorial i el planejament urbanistic.

b) En altres suposits en que ho estableixi una llei, una disposicié de caracter general o un pla territorial o
urbanistic.

Pel que fa a la tramitacid, I'informe d’impacte i integracié paisatgistica té per objecte avaluar la idoneitat
i suficiéncia dels criteris o les mesures adoptades en els estudis, per integrar en el paisatge les actuacions,
usos, obres o activitats a realitzar.

Correspon emetre aquest informe amb caracter preceptiu a la direccié general competent en matéria de paisatge,
excepte quan la comissié territorial d’urbanisme que pertoqui hagi d’intervenir en el
procediment d’aprovacié de I’actuacié. En aquest suposit, correspon a la comissio territorial d’urbanisme
avaluar la idoneitat i la suficiéncia dels criteris o les mesures adoptades a l'estudi d’impacte i integracio
paisatgistica requerit i fixar o indicar les mesures escaients per millorar la implantacié de 'actuacié en el paisatge.
L’informe preceptiu de la direccid general competent en matéria de paisatge ha de ser emés a peticio
de l'ajuntament o d’altres administracions on s’hagi presentat el conjunt de la documentacié
necessaria per obtenir I’aprovacié de I’actuacié especifica.
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B) Actuacions que no requereixen la tramitacioé i aprovacié prévia
d’un projecte d’actuacié especifica:

Les sol-licituds de llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat, quan d’acord amb la legislacié urbanistica vigent no requereixin I'aprovacié
d’'un pla especial urbanistic o d’'un projecte d’actuacié especifica préviament al seu
atorgament, s’han d’acompanyar de la documentacio necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de sollicitud de llicéncia

urbanistica degudament emplenat. ES-SNU.LU / ES-LU.SNU.CTU / ES-SNU-RAM

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.

c. Memoria justificativa de I'actuacio i la seva finalitat, amb el grau de precisio
necessari que permeti apreciar-ne l'adequacié als requisits exigits per la Llei
d'urbanisme i el Reglament que la desplega i a les determinacions del planejament
territorial, sectorial i urbanistic aplicables.

c1. Quan les actuacions comportin I'execucid6 d'obres per implantar,
reformar o rehabilitar construccions, edificacions o instal-lacions, la memoaria
ha d’identificar l'activitat rustica o daltra naturalesa a la qual estiguin
vinculades funcionalment i justificar la seva proporcionalitat.

c.2. Quan les actuacions afectin a una edificacié existent, cal incorporar la
justificacié de la legalitat de la totalitat de les edificacions existents a la finca

d. Planols a escala adequada relatius a I'emplacament i la situacidé precisos de la
finca o finques on es projecta I'actuacid, amb indicacié de la seva referéncia registral i
cadastral, la seva extensio i la superficie ocupada per I'activitat i les obres existents i
previstes.

e. Descripcié i representacié grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a

terme l'actuacio, amb indicacié dels existents i dels que calgui implantar, incloses les
obres de connexi6 corresponents.

f. Projecte técnic quan l'actuacié comporti 'execucié d’obres o, si es tracta d’obres
gue no requereixen projecte técnic, descripcio i representacio grafica d’aquestes obres.
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h. Altre documentaci6 complementaria de la recollida als annexos
documentals relatius a les llicéncies urbanistiques ordinaries en sol urba segons el tipus
d’actuacio que es sol-licita.

i. Documents d’acceptacio de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent o
acompanyat de certificat d'habilitacié professional, si escau.

j-  Document d'acceptacié del gestor de residus i justificant del diposit de la

garantia, signat pel gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacié
50ter
dels residus separats per tipus. °

En el cas dels residus de fibrociment, I'acceptacioé de residus caldra que provingui d’'un
centre de recollida i transferéncia autoritzat per 'ARC (Agéncia de residus de
Catalunya).

k. Separata d’incendis d’acord amb ['Ordre INT/320/2014, dg,2f. d’octubre, per a
les actuacions que requereixen informe de prevencié d’incendis.

S0bis L’estudi d’impacte i integracié paisatgistica (EIIP) és un dels documents técnics previstos per la legislacié de

paisatge i esta destinat a considerar les consequéncies que té sobre el paisatge I'execucié d’actuacions,
projectes d’obres o activitats i també a exposar els criteris adoptats per a la seva integracio.

La legislacié de paisatge en concret, el Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge a Catalunya i que estableix la finalitat dels EIIP,
determina els suposits en qué sén preceptius i en descriu el contingut basic.

A Tarticle 20 de 'esmentat Decret 343/2006 es determina els suposits en qué es requereix

I'EIIP:

c) En les actuacions en que, d'acord amb la legislacié urbanistica, és exigible per a I’aprovacié d’un
projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable i per a 'atorgament de llicéncies urbanistiques
per implantar obres o ampliar les existents, propies d’una activitat agricola, ramadera o rustica en
general, quan superin els llindars que estableixin el planejament territorial i el planejament urbanistic.

d) En altres suposits en qué ho estableixi una llei, una disposicié de caracter general o un pla territorial o
urbanistic.

Pel que fa a la tramitacid, I'informe d’impacte i integracié paisatgistica t¢ per objecte avaluar la
idoneitat i suficiencia dels criteris o les mesures adoptades en els estudis, per integrar en el paisatge les
actuacions, usos, obres o activitats a realitzar.

Correspon emetre aquest informe amb caracter preceptiu a la direccié general competent en materia de
paisatge, excepte quan la comissié territorial d’urbanisme que pertoqui hagi d’intervenir en el
procediment d’aprovacié de P’actuacié. En aquest suposit, correspon a la comissié territorial d’urbanisme
avaluar la idoneitat i la suficiencia dels criteris o les mesures adoptades a I'estudi d’impacte i integracio
paisatgistica requerit i fixar o indicar les mesures escaients per millorar la implantacié de l'actuacié en el
paisatge.

L'informe preceptiu de la direcci6 general competent en matéria de paisatge ha de ser emés a
peticié de I’ajuntament o d’altres administracions on s’hagi presentat el conjunt de la documentacio
necessaria per obtenir I’'aprovacié de I’actuacio especifica.

Oter D’acord amb allo establert a I'article 11.c) del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de
gestio de residus de la construccié de Catalunya, es regula la produccio i gestio dels residus de la construccio i

demolicio, i el canon sobre la deposicid controlada dels residus de la construccio.

50quarti = R . s . L. . s .
qUAMeT pels supodsits en qué el control preventiu de I'Administracid de la Generalitat s’ha de sol-licitar

preceptivament, d’acord amb I'annex 1 de la Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencio i seguretat en materia
d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.
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I. Acreditacioé que la finca en questio disposa d’'un pla de gestio forestal o de finca aprovat i
acreditacio que I'execucié d’acord amb la planificacid que hi consta, per les actuacions
vinculades a la reutilitzacio d'edificacions existent per destinar-les a altres usos diferents.

m. Documentacio, informes o autoritzacions dels organismes que exigeixi la normativa
sectorial que resulti d'aplicacio.

Amb caracter previ a I'execucio de les obres autoritzades s’ha d’aportar a
I'Ajuntament la documentacié complementaria seglent:

n. Quan el projecte autoritzat tingui la consideracié de basic, s’ha de presentar el
projecte d’execucié corresponent de conformitat amb aquesta legislacié sobre
ordenacié de I'edificacio i un informe subscrit per la direccio facultativa de les obres
sobre I'adequacié al projecte autoritzat.

o. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

Annex VI. Documentacié necessaria per a presentar comunicacions prévies

1. Comunicacié prévia per a I’execucioé d’obres i canvis d’us
1.1. Comunicacio prévia d’obres amb responsabilitat técnica, subtipus |

Les comunicacions previes per a I'execucié d’'obres i canvis d’Us no residencial que s’han
de tramitar amb intervencid de técnic o técnica competent, subtipus I, s’han
d’acompanyar de la documentacié necessaria segtient

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
emplenat. ES- CP.EO.|

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[32]

c. En cas de documents técnics no visats, declaracio responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o altre document
emes pel col-legi oficial corresponent.

51
d. Projecte técnic d’obres o documentacié técnica, segons escaigui, amb el

contingut minim seguent:

>1 D’acord amb article 34 i 36 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio6 de la
legalitat urbanistica.

— Justificacid de la proposta i de les obres a executar, amb el grau de detall
suficient per apreciar les caracteristiques, la situacio i la destinacio de les obres i de
la construccio, amb la finalitat de comprovar-ne 'adequacio a les determinacions de
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@ \ Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34

Fax 937062985  I'ordenament juridic urbanistic, i quan la legislacié sectorial ho prevegi
o d%ﬁﬂiﬁiiii expressament, als requisits especifics que s’hi estableixin.
— Planol d’emplagament i situacio.
— Planol topografic, si escau per la naturalesa de la intervencio.
— Planols de la proposta (representacié de les obres amb el grau de detall suficient
per apreciar les caracteristiques de la intervencio).
— Fotografies de I'estat original de I'edificacié i de la via publica.

En cas d’actuacions sobre edificacions existents, la memoria haura d’incloure:

— Justificaci6 de la legalitat urbanistica de les edificacions existents,
mitjancant identificacié de les llicencies o altres titols habilitants que n’hagin emparat
la construccio o regularitzacié.

— En abséncia de titol habilitant, acreditaci6 de lantiguitat de [I'edificacié pels
mitjans admesos en dret (certificat técnic, documentacié registral, fotografies aéries,
etc.), juntament amb un certificat de solidesa estructural subscrit per técnic competent
que acrediti que I'edificacio es troba en condicions adequades d’estabilitat i seguretat.
— Valoracié de l'existéncia o no de volums disconformes o fora d'ordenacié amb
els parametres urbanistics vigents i verificaci6 que [I'actuacié sollicitada és
susceptible d’autoritzar-se en el seu estat actual.

— Certificat de solidesa estructural o document técnic equivalent que acrediti
I'aptitud de I'estructura existent, quan sigui necessari en funcié de les caracteristiques
de l'actuacio o de I'edificacio.

d.1. Annexos, d’acord amb normativa sectorial:

— Estudi de gesti6 de residus de la construccio, d’acord amb la normativa sectorial
Vigent.®?

— Projectes complementaris o estudis especifics requerits per la normativa sectorial.

— En cas d’instal-lacié de grua torre: projecte técnic de la instal-lacié signat per un

técnic competent, declaracié responsable de la posada en servei (GR-1),

asseguranca de cobertura de responsabilitat civil, acta d’inspeccio i certificat de la

instal-lacié, i, quan escaigui, informe preceptiu sectorial d’AESA.[33]

e. Document d’acceptacié del gestor residus i justificant del diposit de la garantia,
signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinaci6 dels
residus se- parats per tipus.

52 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la produccid i gestié dels residus de la construccié i demolicio, i
el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestié de residus de la construccié a Catalunya.
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f. Documents d’acceptacié de la direccio facultativa de les obres i de la coordinacio
de la

seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent.

g. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, segons correspongui, signat per un técnic
competent.

h. Informes favorables i/o autoritzacions d’altres administracions o organismes que
siguin exigibles.

12. Comunicacions prévies d’obres sense responsabilitat técnica, subtipus Il

Les sol‘licituds de comunicacions prévies per a I'execucié d’obres que es poden
tramitar sense intervencid de técnic o técnica competent, subtipus I, s’han
d’acompanyar de la documentacioé necessaria seguent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
emplenat. ES- CP.EO.II

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[34]

c. Documentacié descriptiva i grafica:

Amb la comunicacid6 s’han daportar els documents suficients per apreciar les
caracteristiques, la situaci6 i la destinacioé de les obres, amb la finalitat de comprovar-
ne la seva adequacié a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i als
requisits previstos per la legislacio sectorial:

— ldentificacid precisa de la finca afectada per les obres.
— Descripcid i justificacio de les obres que es pretén executar.

— Representacié grafica de les obres que per la seva naturalesa ho requereixin.
— Fotografies de I'estat original de I'edificacio i de la via publica.

c.1. Annexos, d’acord amb la normativa sectorial:

— Estudi de gesti6 de residus de la construccio, d’acord amb la normativa sectorial
Vigent.*?

%3 Reial Decret 105/2008, de I'1 de febrer, que regula la producci6 i gestié dels residus de la construccié i demolicio,
i el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el programa de gestié de residus de la construccio a Catalunya.
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@ | Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34
Fax937062985 — En cas d’instal-lacio de grua torre: projecte técnic de la instal-lacio

o d‘g’r‘;‘éggggzzz signat per un técnic competent, declaracié responsable de la posada en
servei (GR-1), asseguranca de cobertura de responsabilitat civil, acta
d’inspeccio i certificat de la

instal-lacio, i, quan escaigui, informe preceptiu sectorial ' AESA.%*

d. Document d’acceptacid del gestor de residus i justificant del diposit de la
garantia, signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta
destinacié dels residus separats per tipus.

e. Informes favorables i/o autoritzacions d’altres administracions o organismes que
siguin exigibles.

2. Comunicacié prévia per a primera utilitzacio i ocupacio dels edificis i les
construccions

Les sol-licituds de comunicacions prévies de primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i
les construccions s’han d’acompanyar de la documentacié seglent:

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament
emplenat.
ES.CP.PO

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[35]

c. En cas de documents técnics no visats, declaracio responsable del técnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacid professional, o un altre
document emeés pel col-legi oficial corresponent.

d. Documentacio técnica amb el contingut minim seguent:

— Identificacié de la llicéncia que ha autoritzat el projecte sobre el qual s’insta la
primera utilitzacio i ocupacio parcials.

— Planols as-built amb les modificacions introduides i comunicades a I'obra respecte
del projecte aprovat.

— Documentacio fotografica de la part de I'edifici acabat i de I'entorn.

Documents complementaris per a la primera utilitzacio i ocupacio parcials dels edificis i
construccions:

54 Si l'actuacié es troba als espais i zones afectades per servituds aeronautiques o quan es pugui considerar un
obstacle, s’ha de tramitar la sol-licitud d’autoritzacié de servituds aeronautiques a I'’Agéncia Espanyola de Seguretat
Aéria (AESA), d’acord amb I'article 30 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques.
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e. El certificat final d’'obra expedit per la direccié facultativa de la part d’edifici o la
construccié acabada, amb el contingut establert per la legislacié sobre ordenacié de

55
I'edificacié i visat pel col-legi professional competent.

f. L’acta de recepciod de les obres urbanitzadores, si escau en cas de simultaneitat
d’obres d’urbanitzacio i d’edificacié.

g. Alires certificats necessaris dacord amb la normativa técnica o altres
ordenances municipals respecte de les connexions a les xarxes de serveis.

h. Declaracid del cost real i efectiu de les construccions, instal-lacions o obres
finalitzades.

i. Documentacio de la instal-lacié de telecomunicacions de I'edifici, si escau:

— Butlleti signat per l'instal-lador amb segell d’entrada a la Generalitat per a edificis
de 2 a 20 habitatges.

— Certificat signat per un técnic competent amb segell d’entrada a la Generalitat, per
a més de 20 habitatges.

j. Justificant o certificat d’abocament controlat de runa i excavacié, expedit per
un abocador autoritzat per la Junta de Residus de la Generalitat de Catalunya, si
escau.

k. Justificant de la sol‘licitud d’alta en I'impost de béns immobles de naturalesa
urbana o de la declaracié de l'alteracié cadastral de la finca, segons sigui el cas.

I Certificat acreditatiu del compliment de I'Ordenanga municipal sobre l'estalvi
d'aigua a Odena, emés per técnic o técnica competent i on es faci constar que les
instal-lacions executades s'ajusten al projecte i que funcionen.

3. Comunicacio prévia d’altres actuacions

3.a. Comunicacié prévia de la formalitzacié d’operacions juridiques que, sense
constituir o modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa,
comportin un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en
una llicéncia urbanistica anterior

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié prévia degudament

emplenat. ES- CP.AA.a

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[36]

%5 D'acord amb I'annex 1.3 del Codi técnic de I'edificaci
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@ ’ Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2

08711 Odena

Tel.93 801 74 34
Fax 937062985  ¢. Documentacié descriptiva i grafica:

www.odena.cat
odena@odena.cat

c1. Memoria justificativa de [adequaci6 del nombre d’habitatges,

establiments, entitats, o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent proposats a les determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié
sectorial aplicables. En cas d’habitatges també s’ha de justificar el
compliment dels requisits minims d’habitabilitat.

c2. Documentacié grafica, a escala adequada, en qué constin el
nombre d’habitatges, establiments, entitats o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i Us urbanistic.

c.3. Annexos:

— Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcié de
la finca o edificacio. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data
de presentacié de la sol-licitud.

— Proforma del contracte o de I'operacio juridica de qué es tracti.

56
3.b. Modificacions no substancials d’actes préviament comunicats o autoritzats
per una llicéncia urbanistica

a. Formulari electronic o model normalitzat de comunicacié previa degudament

emplenat. ES-CP.AA.b)

b. Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties corresponents.

c. En cas de documents técnics no visats, declaracioé responsable del tecnic o técnica
competent on es faci constar la seva identitat i habilitacié professional, o un altre
document emés pel col-legi oficial corresponent.

d. Projecte técnic o documentacio técnica amb representacié de les modificacions no
substancials que es proposen en un color diferenciat i en format de text refés, amb
justificaciod del caracter no substancial de les modificacions que es comuniquen.

e. En cas d’obres en curs d’execucio, s’ha d’aportar un informe subscrit per la direccié
facultativa de les obres sobre els aspectes seguents:

— Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat i justificacio de
la seva execucio.

— Caracter no substancial de les modificacions.

— Adequacio a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislacio sectorial aplicable.

% D’acord amb l'article 19 d’aquesta ordenanca.
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f. Altres documents relatius a les modificacions que es proposen.

3.c. Transmissié®” (canvi de titularitat) de llicéncia urbanistica o de comunicacio
prévia

a. Formulari electronic o model normalitzat de la comunicacié prévia degudament
emplenat.

ES-CP.AA.c)

b. Document de cessio de la llicencia urbanistica subscrit per la persona titular cedent i
per la persona cessionaria.

c. Nomenament de la nova direccio facultativa de les obres, si escau.

58
3.d. Prorroga dels terminis de la llicéncia urbanistica per a I'’execucio6 d’obres

a. Formulari electronic o model normalitzat de la comunicacié prévia degudament
emplenat.
FS-CP.AA.d)

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties

corresponents.[38] c. Informe subscrit per la direccié d’obres on es faci constar I'estat
d’execucio de les obres. d. Fotografies de les obres que permetin verificar I'estat

d’execucié en qué es troben.

59
3.e. Ampliacié del termini de vigéncia de la comunicacié prévia relativa
a I’execucié d’obres

a. Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la
comunicacio prévia degudament emplenat. ES - CP.AA.e)

b. Justificaci6 del compliment de les obligacions fiscals i de les garanties
corresponents.[39]

57 D’acord amb l'article 14 d’aquesta ordenanga.
%8 D’acord amb l'article 15 d’aquesta ordenanga.
% D’acord amb l'article 18 d’aquesta ordenanga

3.f. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica i rentncia als
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@ | Ajuntament d’'Odena

Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34

Fax937062985 drets d’una llicéncia urbanistica o als efectes d’'una comunicacio

www.odena.cat Y
odena@odena.cat previa

a. Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular
de la llicéncia degudament emplenat. ES-CP.AA..f)

b. En cas d'obres en curs d’execucid, informe subscrit per la persona promotora de les
obres i per la direccié facultativa, on es faci constar I'estat d’execucié de les obres en el
moment de paralitzacio i les mesures de seguretat i proteccié adoptades.

61
3.g. Canvi o renuncia de la direcci6 facultativa

a. Formulari electronic o model normalitzat subscrit per la persona titular de la llicéncia
degudament emplenat. ES-CP.AA.a)

b. Document que acrediti la renuncia de la direccio facultativa a I'execucié de les obres
amb

indicacio de I'estat d’execucio de les obres en el moment de la renuncia.

c. Document que acrediti el nomenament de la nova direccié facultativa per a dur a
terme les funcions que li pertoquen a les obres pendents d’execucio.

€0 D’acord amb l'article 20 i 21 d’aquesta ordenanca.
é1 D’acord amb l'article 28 d’aquesta ordenanga
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Annex VII. Taula d’actes subjectes a intervencié municipal i documentacié
necessaria

A) Actes subjectes a llicéncia urbanistica

Taula d'sotuaolons cubdeotss & llodnola, relacld amb |2 laglslacks wisanictioa | documeniaold naosssaris

TRLU Bztuasione Dooumantsslt RenscCaks

Annex LA Annax LA Amnax V

1 Liso#nois urbanistion per & I'sxsouold d'obrec | anvie d'0c a residensdsl - LU. EQ

1 1 CHbres gue d'aoond amb i legicisold cobre ordenaold de Fedifeasit rmguanaizen
I'slaborackd d'un projeots Bonlo

art187.4.0) Exdifcacd de nova oonsiraon i + Formularni ekeciranic omodel
nomalitzat de sol-lotud die Bognoka
Oores damplacia, reforma, rehabifiac ik urhanisfica.
o demal it quan aberin la condiguraci + Justhicack compiment oblgacions
arguitechinioa del edificl edsient. fsoals | garantes.
+ Projacis idonis
Tores dampliacd, reforma o rehabillacid « Documents dacoeplacs de la drecck
quan fingquin per abjects canviar &5 usos tacuatva de has ohres | de la coondinaod

camacteristics de ledific exstent
d la segureial | salid @ les obres.

Qlestonan d Esladistca, TEdfoack

| Habitatge de la Genemlial, & esoa
Qualifcack provisional dhabtatges

e probecckd, sl escau.

Dooumaeniack Qesiio diets neskls

de construea | demedicls.

Separata dincendis per acluacions
subjeche a informe pres dincendss.
Documentack) complementaria préva

& ComEngar chres.

Dooumeniackd oo mpkmeniaria per
dordenackd de volums

Autorizacions concuments doamganismes
exiems, a requerment de la nomaativa
seckorial, slescad

Documentack complementana privia a

Oones damalacid, retoma o rehabil Rad
en adifitis edsients que estiguin
catalegals o prodegts.

camehgar ohres.
TRLU Actuasions Dooumeniaole necessara
Annex L&  Annax HLA Anmex ¥
1 2 Damodiolt toisl o parolal d'sdfiedc | sonctrusclons.
an 187 1.c) Demaicd iolal o parcal dediics s Fomeiar ekecirdn ko o misdel
| construooinns. normalizal de sol-lofud de 1icénoia

urhankstica.

Jusificack compiment oblgacions
tsoals | garanties.

+ Projacis isonlo.

Coormenis 4 acceptacit de la
diresccid faculiatha de bes cbees |

de la coordinacd de k segunetal

| sald a kes obnes.

Cocumentack gesiio dats resklus

e consiruco & | demolklé.
Aulcoizacions concuments dorganismes
exlEm, @ regueriment de @ normatva
secional sl cscau

Cocumentack compeemenidnia priva
& COMEnQar ohres.
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El camy d'ls a reskdenclal en + Fomuyular ¢ kecirdnko o model

estatimenis. Incals o pans
dadifcis que ne compodin

normakizal sol-fobsd de loéncka
urbanisica.

canviar ol USDs canacheristios di + Justficack compliment oblgacions

Fesdifici.

Bscals | garanties .

+ Profacds tbonlo.
+ Corifioat de solides o jusilicacd aptiiud pel

servel g lesirochora.

+ Dwoouments dacceplacd de la drecckd

tacultatva de ks cbres | de a coordinacits
de la sequretal | salul @ ks obres.

+ Qlestonarn dEsladiston, TEdfoac

| Hakilatge de & Generaiial, & escau

+ Qualficaci provisional dhabitabges

de probecckd, s escau.|

+ Dapoumentack gestis dels residus de

conairaoci | demodcid.

+ Aulonizacions concuments dorgantsmes

exlemes, a neguerisent de la normatva
sicional sl esoau

+  Dapcumentackh com plemenidria préia

@ comeenpai ohres.

Mowimente de terrsc | las scplanaolons, &n gualsewol clacoe oe tarrenye

art. 187.1.a]

Ebk movimenis de iemes | les esplanacions o Fomediar e ecirdnk o model

die lemenys en qualsewl classs de sa

normakizat sol-Fotsd de Tcenca
urhanisica.

La sonskruecd & de murs dis comtensid < Justhiessi complment ablgacons

que Implkquin meodments de res

Bsoals | garanies.

| esplanacions de terenys | & perloracd de + Documentacky descriptia | grafica,

pous per s caplac s daigles.

documentacis bhonica o progcie lkonic,
SEONS SUpGGi.

+ Doouments dacceplacts & la direock

tacutatva de ks obres | de  coordnacits
de la sequratal | salul & kes obres

+ Dencumaenbac kb gesi i dicks reskdus

de consiruecl & | demolicld

+ Autoriizacions concuments dorganismes

exiems, a regueriment de fa normatya
seclonal, & cscau

+ DWoumentsck complementana préva

& CoMEngar phres.

TRLU Actuacions

Do ouman taodd mees s CArks

annex L& Annex LA

AnnEE W

1 B Exbransit d'arids | sxplotacis de padrerac

art. 187.1.1]
e padrenes.

L'ewiracchd d'drids | l'esplotackd

Fomuuiar ekcirdnio o

snicediel

e maltzal de sob lotud de Tcénci

urhantsfica.

Bspals | garanties.

Justficacks compiment ablgacicns

Dl aracit responsabbe ideniiad

haakiltao & teenk o teonioa com petent.

+ Projacis idonke.

+ Doouments dacceplacd de la dreock
tacufiaiva de les obres | de ka coordinacit
ot la seguretat | salul a ks chres.

Documentack gestia dels residus de

conairaccit | demolici.

Autoizacions concuments doargantsmess

exlems, a requerieent de i normatva

secional sl escay

@ COMmEngar ohres.

Documentack complementaria prévia
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at. 187.1.91 Lacumuiack de residus o el diptst de
material que alern ke caracheristigues

il paksaipe.

Fomuular ekecirtnic o model
rormalkizad sol-Fobsd de licenca
urhanksica.

Justficacka complmant ohigacions
Esoals | garanibes.

Dooumenisolt decoriptva | grafioa.
Dcumaentac i pestis dets residus

o ConeRrueod | o emid ki i
Coosments dacceptacit de la
drecci faculaliva de les obres |

de la coordinand de b sequnaiat

| sakn a les obres, visats dacord
amb la nomaliea vigent, guan
escaigul.

Autorizacions concuments dormantsmss.
exiems, a reguerirend de la normaiva
secional. sl escau

i 7 Inetal d"hl
Inctal-laolons ciguin superiors a un metn

o clmiisre, quan alc mune perimstrals d'sgussisc

Instal-lac ons d hivemaclies o simiars, amh
&l s perimetmis Superian @ un melne.

art. 187.1.h)

Fomuular ekecirtnic o model
rormalkizad sol-Fobsd de licenca
urhanksica.

Justficacka complmant ohigacions
fsoals | garantkes.

Dwclaracits responsab ke identtad
FaadPtac S hionks o #ondoa compelenl.
Profacis thonlo.

Cooments dacceplact de la drecckd
faculatva de ks obres | de b coordinacis
de la sequretal | salui a ks obres.
Documentack gesiia dels residus de
consirucch | demolcid.

Autcritzacions concuments dorganismess.
exlems, @ nequerimeni de & normatva
secional, sl cscau

Oparaoclonc de fuls

Latala de masses arkdries. dacord amb
a defindokd de Narlicle 5 de FOrdenang

art. 187.4.1)

dacond amb la defnickd de fadicke 9 de
=N

La fala de
wefeiachy
arbusiia,

Fomeadar gapaiairuesmodal
namalktzat soiichod de Godoos
urbanfslica.

Jusificack compiman obigacions
fiscais | garanties

Documeniacd descripla | goaRea
Documeniacit gesti deks residus de
pongiueckd | demnoliot.
Auinritracions concuments dofgansmes.
aterne, a requerimant de la normatia
seivial, slescau
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1 B Obres purteals d'urbanifzssls | oberhors | modifloaslons de camins

art. 187.1.K) Les obres punualks durbanizacht no
ncloses en un projeche d'urbanizacd,
en espak o 05 pooio | de Aok sdbica

I priwaeda.

art. 187.4.]) Les obres execubades pera Fobertura, la
medificacis | ka pavimentacid de camins

rurals.

+ Fommuian eleciranic o model
reoernial tzad sol- leiud de |Rcéncia
urhanisica.

+ Jusificack obligacions fsoais
| garanties.

+ Dooumeniac i descripiiva | grilca

+ Dooumrents daccepiacd de la direockd
faculatva de ks cbres | de b coordinacis
e o sequnetal | salul a ks chres.

+ Dooumeniack gesto dek reskdus
o ConeRrueod it | o emid ki

+ Aulcolzacions concuments dorganismees.
exiems, a requerirent de & normatva
seciodal, sl escay

1 10 Inctal-laple de pases prefabripades o Inctal-laolons similars, Ja slguin

provislonale o permansnts

art. 187.1.m] La naslal-lack de cases prelabrcades

o siguin proviskonals o permansnts.

= Fomuuiar &kecirdnicmeodel
remal itz sal-lchud de Bolncia
urhanisica.

+ Jusificacid obligacions fscaks
| garanties.

= Projeots tdonlo.

+ Doosments dacceplacs de la drecckd
faculatva de ks cbres | de b coordinacis
o |a sequreial | salul a ks ohres

= Qlestonar dEstadsica, d Edificacid
| Habitalpe o la Generalilal, & esoad.

= Qualifcack proviskonal i habllaiges
de probecck, & escau.

+ Dowmeniack gests doks residus de
consirucch | demolkcid.

= Aulcolzacions concuments dorgantsmees.
exiems, @ nequeriment de & normatva
secional, sl escau

+ Documentackd complementdra ook via
Comengar ohres.

1 M Inctal o cubi

Instal-lacions de subministamen
denergla, daifua, de sananen, di
lekefonia | dafdres simikaes, | @ ocol-looacit
danienes o disoostios de
lebeCOmUNKacions, ENoene ks
nifraestruchanes relathves a les sanies
pibligues de comunkacions aecininiques
que estiguin sutiectes al régm de
deckracks responsabie.

art. 187.1.n]

Instal- lacions d'estacions base de iekelonia
mikil 5l 25 dona Alguna dek suposis
SCrpleTiEs!
+ Que Bnguin un mpacies en & patrimani
histiric-artisio o en [0s privatiy
| ooupacd dels béns de domsind pdbdc.
Cuan CCUpT NG GRS, SUDerior a
200m¢, computant-se a tl efecte 0% fa
aerich, noosa dins del lancament de
lMesiachd o insial lacd.
Que skgul de nova consinucd | Hnguin
unimpacie en esnais nalurals profegis

+ Fomuular elecirtnio o model
remal itz sal-lchud de Bolncia
urhanisica.

+ Juslificacid compliment abigackns
Ezoals | garantkes.

= Dopwmantacis decoripdiva | grafics, o
projeots téenio, ©f asoau per mormathes
aciorial

+ Doouments dacoeplact & 2 direcka
faculiatya de ks cbres | de la coondinacis
e [a sequrelal | salul a kes obres.

+ Documentack geshis dek reskdus
e oo ruecd i | demiod ki

+ Autoilzacions concurents dorganismees.
exlems, a requeriment de la normatya
secional, sl escad
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1 12 Inctal-laplons de produoold d snargls sléotrioa
art. 187.1.0] Les Ingial-lacions de producoid d'e nengla + Fomuuiard ekecirdniomodel
ehbcirica, exce ple los refalives a recermiaal izt sol-lcHud di Bcdncla
Incsbiad-laac b e pane s sodars folovohalkes. wrhanksHoa.

+ Jusiificacks compliment abigacions
Esoals | ganantkes.

+ Declaraoit responsabl e iden Bal
| hiabd [0S onko o Eonica
compaetent

= Projeots tdonko.

+ Dooumrents daccepiacd de la direockd
faculatva de ks cbres | de b coordinacis
de la sequrelal | salul a ks obres.

+ Dowmeniack gestis deks residus de
consirucch | demolkcid.

+ Auloolzacions concuments dorgantsmees
exiems, a nequeriment de & normatva
sacional. 5l escau

+ Documentackd complementdra ook via
COMEngar ohres.

1 18 Conciruscks de plool sl E
art. 187.1.a] La consinucck de plcines, en carcier + Fomuian checirbnisnsadel
general descoberies | dos paricular rearmalitzad sol- leud de lednia
urhanisiica.

= Jusifcack complimenl oblgackns
Paoals | garanibes.

= Projsots tdonbo.

+ Doouments dacoepiacids o la drecckd
faculatya de ks cbres | de & coordinacit
o |a seguretal | salul a ks obres.

= Daocumentac kb gesid dels reshdus de
conatrocch | demolchl.

+ Mutorizacions concuments dorganismess.
exlems, a requerient de & normatva
seciona’, 5l cacad

+ Dooumentac i complementina ok via
COMENGar phres.

2 LBoéncds par 2 la oonsttbeold o modifeesld d'un rgim de propketas haorttzontsl, slmpls
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art. 187.1k] La constiucsd o modficacdd dum régim + Fomuuiard ekecirdniomodel
de propletal hodizonkad o d'un comedesa recrmial itzad sol-lchud de Bcdncia
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+ Jusiificacks chligacions scals
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+ Dooameniac i desoripiva | grafca.

= Piola simple o ocertificat del Regisine
de la propltat

+ Profomsa del document pdolic o
peiwal pel qual s'incrementa &
rambne & habllalges, estaniments
o alres elemenls susceplibles
daprofiamend privadiu.

%  LEo#nsds de primars uflittzaols | coupsols parolals dels sdifiolc | construsslonc — LU, OF
art. 187.1.d] La primem ulilizack | cocupackd parokad =+ Fomuuiaer ekecirdniomodel
deks edifick | ks construcoions de nova recormiaal itz sol-licHud de Bcdncla
plankx whanksfica.
+ Jusificack chligacions fscals
art. 187.4.d] La primera wilfzacé | coupacks pan i I paranties.
dels edfick | kes consinuccions de ks + Declaract responsabl e 1éonic
ampliacions dels edificls o les compaetent
consruccions exisbents.
* LIDDUMBNTAND TaCmIna.
art. 187.1.d] La prinera wil Erackd | ooupo s parcial + Elcarificat final f obra

dels edifios | les consinuccions Soimescs
a ohres per canviar el seu 0s caracher lsiic
0 @ cbres de gran reforma o rehabil Bacit
| que componin ia Interupck de la seva
utiitzacs | coupack.

+ Lacla de recepoid oe les
obres urbanizadomns, sl
eScal

+ Doommeniack
BEOmMAnCackns, Sl 5 escau

+ Jusifcant o cerifcat
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runa | excaack
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dala o alterac s 1B

+ dAlires certficals necessans
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Descripokd | re presentac & grafica
de s chres provisionals.
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Annex VIII. Criteris de qualificacié de les modificacions com a substancials o no

substancials

A efectes d’aquesta ordenancga els criteris i els parametres per considerar que una
modificacié afecta les condicions essencials dels actes urbanistics, i per tant, per
qualificar-la com a substancial, son els seguents:

1. Pel que fa als parametres urbanistics d’ordenacié, es considera que hi ha
modificacié substancial en el projecte o la documentacié técnica quan es modifiquen
les condicions basiques d’ordenacié establertes pel planejament urbanistic que, a
efectes d’'aquesta ordenanca, son les determinacions sobre:

— L’alineacio de I'edifici a vial o la seva profunditat edificable

— L’algada reguladora maxima de I'edifici

— El nombre d’habitatges

— El coeficient d’edificabilitat neta aplicada a la parcel-la

—L’ocupacié maxima permesa de les parcel-les

— La situacié de les edificacions: réegim de distancies i separacio a llindars o a partions.
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2. Pel que fa als parametres urbanistics d’lUs, es considera que hi ha una
modificacié substancial en el projecte o documentacié técnica quan es proposa:

— Canviar 'Gis de I'edifici o de la construccio
— Canviar o determinar I'is del local o establiments.

3. Amb relacié al comput de les superficies de I'edifici o de la construccio, es considera
que hi ha una modificacié substancial quan es dona:

—Un increment o reduccié de qualsevol tipus de la superficie construida.

— Una modificaci6 en el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles
d’aprofitament privatiu independent.

— Una modificacié del nombre de places d’aparcament que suposin la disminucio de la
reserva minima obligatoria establerta pel planejament urbanistic, si escau.

4. Amb relacido als elements constructius i als requisits técnics de [ledifici o
de la construccio, quan:

— Hi ha modificacions respecte de les condicions de seguretat de I'edifici.

— Les modificacions siguin considerades substancials d’acord amb el Codi técnic de
I'edificacio.

— Les modificacions comportin la reconsideracio general de les solucions adoptades
respecte de les condicions de proteccid contra incendis.

— Es modifiquen els fonaments o els elements estructurals.
— Es modifiquen les solucions arquitectoniques o constructives fonamentals.

5. Amb relacié a elements objecte de proteccions especials, quan hi ha modificacions
que suposen un impacte paisatgistic o una alteracié dels elements catalogats o
protegits.

6. APROVACIO INICI FORMULACIO NOU POUM D'ODENA | APROVACIO PROGRAMA
DE PARTICIPACIO CIUTADANA
Exp.: 979/2025

Anunciada, llegida la proposta num. 06. i sotmesa a votacio, s’adopta per UNANIMITAT
dels regidors assistent, el segtient ACORD:

ANTECEDENTS DE FET

L’Ajuntament, amb el suport de la Diputacié de Barcelona, va impulsar el document
“Diagnosi i estratégia i regeneracié urbana per a la revisio del POUM i ajust al
PDUAECO” (juny 2024), on una de les conclusions era la necessitat de revisar el
PGOU i redactar un nou POUM. En sessio ordinaria, el dia 4 de desembre de 2025 el
Ple de I'’Ajuntament va aprovar amb el quorum necessari prendre el compromis de, un
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o dwenwa@”“ ggggzzzt continuitat als treballs necessaris per la finalitzacié del Pla d’Ordenacié
' Urbanistica municipal-POUM-.

L’Ajuntament d’Odena va sol-licitar de la Diputacié de Barcelona, en el marc del
Cataleg de serveis 2025, el recurs “Planejament urbanistic per a petits municipis”, per a
I'actuacio “Avang de POUM municipi d’Odena”.

En aquest context, I'Ajuntament d'Odena ha iniciat els treballs de formulacié del nou
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), instrument que ha de definir el model
territorial, urbanistic i ambiental del municipi i establir les determinacions d'ordenacio
per al seu desenvolupament futur. La redaccié del document d'avang s'esta elaborant
per part de I'equip redactor AAUP ARQUITECTES SL.

En el marc d'aquests treballs s'ha redactat el Programa de Participacié Ciutadana (PPC)
elaborat per part de lI'equip ESTEL, document que estableix les mesures i actuacions
destinades a garantir els drets d'informacid, consulta i participacié de la ciutadania
durant el procés de formulacié i tramitaci6 del POUM. Aquest programa consta
presentat en data 19 de juny de 2026 amb Registre d’entrada 2026-E-RE-541.

Ates l'informe conjunt de Serveis al Territori i de la Secretaria-Intervenci6 de data 19 de
juny de 2026 que en la seva part suficient diu:

“FONAMENTS DE DRET

1. De conformitat amb l'art. 57.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (en
endavant, TRLU), el POUM és l'instrument d’ordenacié urbanistica integral
del territori i per tant un instrument de planejament urbanistic general, la
formulacié del qual correspon a I’Ajuntament, de conformitat amb el previst
alart. 76 TRLUC.

2. Article 569.3 a) TRLUC, segons el qual, la memoria descriptiva i
justificativa del POUM ha d'integrar, entre d’altres, el programa de
participacio ciutadana que I'’Ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de
formulacié i tramitacio del POUM. En aquest article 59 s’esmenta
l'obligatorietat d’incloure el Programa de Participacié Ciutadana en la
memoria descriptiva i justificativa d’'un POUM.

3. Els articles 8 TRLUC i els 2 i 15 RLUC, defineixen el dret de la
ciutadania a participar en els instruments de planejament com a un dels
principis generals de I'actuacio urbanistica.

L’Article 8 del TRLUC estableix entre d'altres coses, que “es garanteixen i
s'han de fomentar els drets d'iniciativa, d'informacié i de participacié de la
ciutadania en els processos urbanistics de planejament i de gestio.
Segons la Llei Urbanistica la ciutadania té dret a consultar i ser informada
sobre el contingut dels instruments de planejament i gestio urbanistics.
L’article 2 del Reglament d’urbanisme 305/2006 assenyala que, entre els
principis que han de presidir I'actuacioé urbanistica, hi ha el de la publicitat i
participacio de la ciutadania en els procediments de planejament i de
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gestio urbanistica i en larticle 15 del mateix Reglament s’estableix
l'obligacié de les administracions de garantir I'accés dels ciutadans i
ciutadanes a la informacié urbanistica aixi com de fomentar la participacio
social en [l'elaboracio i tramitaci6 dels instruments de planejament
urbanistic.

En aquest mateix sentit de publicitat, cal referenciar l'article 17 del
Reglament 305/2006 que estableix que els ciutadans tenen dret a accedir
a la informacié urbanistica de la qual disposin les administracions
publiques, incloent tota la documentacioé referida als instruments de
planejament i gestié urbanistics i al regim urbanistic del sol, i a les
activitats i limitacions que puguin afectar-lo.

4. Article 22 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant RLUC), sobre el contingut,
fases i publicacié del Programa de Participacié Ciutadana. Aquest article
recull que “el Programa de Participacié Ciutadana expressa les mesures i
actuacions previstes per tal de facilitar tant la divulgacié i la comprensié
dels objectius i del contingut dels ftreballs de planejament, com Ila
formulacié d’al-legacions, suggeriments o propostes alternatives en el
marc del tramit d'informacié publica” i especifica les fases i continguts als
que fa referencia.

5. Art. 101 RLUC, segons el qual I'aprovacio i publicacié del Programa
de patrticipacié en la formulacié i tramitacié del POUM es configura com
una actuacié preparatoria del mateix de caracter preceptiu, que, segons
l'article 105 RLUC, s’ha de portar a terme abans o simultaniament a
I'aprovaci6 inicial del POUM.

6. Article 133 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, sobre la participacioé
dels ciutadans en el procediment d’elaboracié de normes reglamentaries.

7. Article 46 | 53-56 de la Llei 10/2014, de 26 de setembre, de
consultes populars no referendaries i altres formes de participacio
ciutadana.

8. Article 12 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia,
acceés a la informacio publica i bon govern.

9. De conformitat amb larticle 22 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de
Bases de Regim Local, en el procediment a seguir per redactar i aprovar
el POUM cal, en primer lloc, un acord del Ple d’inici del procés de
formulacié del POUM, en el qual s’aprovi el programa de participacio
ciutadana.

CONCLUSIONS
La regulaci6 urbanistica catalana estudiada en aquests fonaments de dret, posa emfasi

en la necessitat que el planejament sigui capa¢ d’implicar a la ciutadania en els
processos de redaccio.
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o dwenwa@””’ ggggzzzt proxims anys, i que, per tant, marcara gran part de les transformacions
' futures del poble. Per aquest motiu és important que la ciutadania s’hi pugui
implicar ja en una fase inicial.

Examinat el document denominat "Programa de Participacié Ciutadana del POUM
d'Odena”, s'observa que el seu contingut s'ajusta a les determinacions establertes per
la legislacio urbanistica vigent.

El programa defineix els objectius generals i especifics del procés participatiu, identifica
els agents que hi poden intervenir, estableix els mecanismes d'informacié, comunicacio
i participacié, determina els diferents espais de debat i sequiment i concreta les
actuacions previstes al llarg de les diferents fases de formulacié i tramitacio del POUM.

Igualment, el document preveu mesures destinades a garantir la maxima difusio dels
treballs de planejament, afavorir la participacié de la ciutadania i de les entitats
representatives del municipi, facilitar la presentacié d'aportacions i assequrar el retorn
dels resultats obtinguts durant el procés.

Les actuacions programades s'estructuren en diverses fases successives —preparacio,
informacio, deliberacio, retorn i seguiment— i incorporen tant mecanismes presencials
com telematics, la qual cosa permet assolir els objectius de transparéncia, accessibilitat
i participacio efectiva exigits per la normativa urbanistica.

Per tot 'exposat,

Es considera que el Programa de Participacié Ciutadana redactat constitueix un
instrument adequat per garantir l'efectivitat dels drets de participacié ciutadana durant
la formulacié i tramitacié del POUM d'Odena i en conseqiiéncia correspon primer
INICIAR el procés de formulacié del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Odena aixi com APROVAR el Programa de participacié ciutadana que s’aplicara
durant el procés de la seva tramitacié, per tal de garantir els drets d'iniciativa,
informacié i participacio.

Posteriorment, per a la seva difusié6 s’haura de PUBLICAR [l'acord d’aprovacio
mitiangant edicte al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a la web municipal, al
Portal de transparéncia i en un diari de major difusié. El programa de participacio
ciutadana haura d’estar integrament publicat a la pagina web municipal a I'apartat de
POUM d’Odena.

Es per tot aixd que es proposa al Ple 'adopcié dels segiients

ACORDS:

PRIMER. INICIAR el procés de formulacié del nou Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal d’Odena.
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SEGON. APROVAR el Programa de participacié ciutadana que s’aplicara durant el
procés de la seva tramitacid, per tal de garantir els drets d'iniciativa, informacié i
participacio.

TERCER. PUBLICAR l'acord d’aprovacio mitjangant edicte al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, a la web municipal, al Portal de transparéncia i en un diari de
major difusié. El programa de participacio ciutadana estara integrament publicat a la
pagina web municipal a I'apartat de POUM d’Odena.

QUART. NOTIFICAR els acords a AAUP ARQUITECTES SLP i COMUNICAR al
Departament de Serveis Técnics de la Corporacié.

POUM D'ODENA

Programa de Participacié Ciutadana
juny 2026

@ Ajuntament d’'Odena
promotor del procés participatiu del POUM

% estel

equip coordinador del procés participatiu del POUM

index:

1. Introduccié
2. Marc normatiu
3. Objectius
4. Metodologia i ambits tematics
4.1. Agents participants
4.2. Espais de participacié
4.3. Fases del Programa de participacio ciutadana
5. Comunicacio del procés

1. Introduccio
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Odg’;ggggggg;t Urbanistica Municipal (d'ara endavant POUM) d’Odena, promoguts per
I'equip de govern de I'Ajuntament.

El POUM és un document que defineix el model de municipi per als proxims anys, i
que, per tant, marcara gran part de les transformacions futures del poble. Cal entendre
que totes les actuacions de caire urbanistic que proposa un planejament, en ultima
instancia, tenen com a objectiu millorar la qualitat de vida dels seus veins i veines; ja
sigui proveint-los d'habitatge assequible adequat a I'estructura de les llars, dotant-los
de serveis publics (equipaments i espais publics) que donin resposta a les necessitats
col-lectives, o definint I'equilibri entre el sol urba, el sl no urbanitzable o la previsié de
nous creixements si és que s’estimen necessaris.

En aquest sentit, és de cabdal importancia que la ciutadania s’hi pugui implicar ja en
una fase inicial. Cal posar el focus en les persones; les seves vivéncies i les seves
necessitats. L'objectiu del procés participatiu definit mitjancant l'aprovacié del
Programa de participacié Ciutadana (d’ara en endavant PPC) és el d’obtenir un procés
de reflexié conjunta que incorpori la visié de I'equip técnic, I'aparell politic-administratiu i
la ciutadania, de manera que tots els agents puguin formar-ne part, i enriquir el resultat
final.

Per tot aix0, el gruix de les accions participatives tenen lloc durant 'Avang del POUM,
la fase on es defineixen les bases del futur document, i on el marge per a incorporar-hi
la perspectiva ciutadana és més gran. Tanmateix, el PPC es refereix al conjunt de la
tramitacié urbanistica, on s’aniran habilitant els espais de participacié necessari en
cada cas.

El seglent cronograma mostra esquematicament el funcionament de la participacio
descrit en aquest document.

E) E) = =
 Document Document Document Document
: Exposicid piblica Exposicid pblica
A de Pl A & inicial Aprovacio Aprovacio Vieancia del Pl
POUM G2 AL : Aprovacioinicia : provisional definitiva lgencia del Fla
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-
Ajuntament
o

Equip redactor

aportacions
suggeriments
seguiment
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Ciutadania

Esquema conceptual del procés participatiu Font: Elaboracioé propia
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El present programa estableix les determinacions necessaries per a guiar el procés de
participacié vinculat a la redaccié del POUM d’Odena, i relaciona els mecanismes de
consulta i de participacié perque tots els ciutadans/es puguin utilitzar-los. Aixi doncs, el
procés participatiu que acompanya el POUM avangara en paral-lel segons les
determinacions del present programa, i caldra que tots els agents implicats en el seu
desenvolupament habilitin les eines necessaries per al compliment dels objectius que
es plantegen.

2. Marc normatiu

La regulacio urbanistica catalana posa émfasi en la necessitat que el planejament sigui
capagc d’'implicar a la ciutadania en els processos de redaccio. En aquest sentit s’aposta
per a fer arribar la informacié a tots aquells actors a qui afecta, i per a establir
mecanismes per tal que puguin participar-hi.

Els documents que ho regulen son, per una banda, el Decret Legislatiu 1/2010 del 3
d’agost, a través del qual s’aprova la Llei d’'Urbanisme i les modificacions introduides
per la llei 3/2012, i per l'altra, el Decret 305/2006 de 18 de Juliol pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

L’article 2 del Reglament d’'urbanisme 305/2006 assenyala que, entre els principis que
han de presidir I'actuacid urbanistica, hi ha el de la publicitat i participacié de la
ciutadania en els procediments de planejament i de gestié urbanistica. En l'article 15
del mateix Reglament veiem l'obligacié de les administracions de garantir 'accés dels
ciutadans i ciutadanes a la informacié urbanistica aixi com de fomentar la participacié
social en 'elaboracié i tramitacié dels instruments de planejament urbanistic.

El Decret 1/2010, en I'Article 8. Publicitat i participacio en els processos de planejament
i de gestid urbanistics, estableix entre d'altres coses, que “es garanteixen i s'han de
fomentar els drets d'iniciativa, d'informacié i de participacié de la ciutadania en els
processos urbanistics de planejament i de gestio.”

En l'Article 59 d’aquest mateix Decret, i per tal de garantir els objectius que es
plantegen a I'Article 8, s’esmenta I'obligatorietat d’incloure el Programa de Participacio
Ciutadana en la memoria descriptiva i justificativa d'un POUM.

Article 59. Documentacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

3. La memoria a qué es refereix I'apartat 1.a ha d’integrar:

a) El programa de participacié ciutadana que I'ajuntament hagi aplicat al llarg

del procés de formulacié i tramitacié del pla per garantir I'efectivitat dels drets
reconeguts per larticle 8.

150



@ ' Ajuntament d'Odena

Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34
Fax 937062985  b) La justificaci6 de l'observanga de [l'objectiu del desenvolupament

Od%gg‘gggzjt urbanistic sostenible i de les directrius per al planejament urbanistic que
soén objecte, respectivament, dels articles 3 i 9.

c¢) Les mesures adoptades per facilitar 'assoliment d’una mobilitat sostenible en
el municipi, en compliment de l'obligacio de prestacié del servei de transport
col-lectiu urba de viatgers i viatgeres.
d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la
suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de
Iimpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

El Decret 305/2006, recull en l'article 69 el seglent:

Article 69. Contingut de la memoria del pla d’ordenacié urbanistica municipal.
69.2 La memoria del pla d’ordenacié urbanistica municipal s’ha de referir als
seglients extrems:

c) Descripci6 i resultat del programa de participacié ciutadana, amb referencia
als aspectes seglients:

1r. Descripcié de les mesures adoptades o de les actuacions realitzades amb
l'objecte d’informar i de promoure el debat.

2n. Sintesi de les aportacions i resultats derivats de les al-legacions i
suggeriments presentats durant el periode d’informacié publica.

3r. Sintesi de les modificacions o aspectes incorporats al pla a partir de les
aportacions o resultats del programa de participacio ciutadana.

Els drets d'informacid publica es troben recollits a I'article 8 de la Llei d'Urbanisme i al
capitol Il del Reglament d'Urbanisme. Segons la Llei d'Urbanisme la "ciutadania té dret
a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament i gestio
urbanistics”.

D'acord amb l'article 17, Publicitat dels instruments urbanistics, del Reglament
305/2006, els ciutadans tenen dret a accedir a la informaci6é urbanistica de la qual
disposin les administracions publiques, incloent tota la documentacié referida als
instruments de planejament i gestié urbanistics i al régim urbanistic del sol, i a les
activitats i limitacions que puguin afectar-lo. No només tenen el dret de llegir aquests
documents sin6é que també poden sol-licitar una copia a I'ajuntament corresponent o al
Registre Urbanistic de Catalunya.

Els drets i mecanismes de participacié ciutadana en matéria d'urbanisme es troben
recollits al capitol Ill, Dret a la participacid ciutadana, del Reglament d’urbanisme.
L’Article 21 assenyala que “Les administracions urbanistiques han de fomentar la
participacié dels ciutadans i de les ciutadanes en la tramitacié dels instruments de
planejament i gestid urbanistics i, en tot cas, han sotmetre aquests instruments als
tramits d'informacié publica previstos en la Llei d'urbanisme i en aquest Reglament.”
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Per altra banda, I'Article 22 recull que "el Programa de Participacié Ciutadana expressa
les mesures i actuacions previstes per tal de facilitar tant la divulgacio i la comprensié
dels objectius i del contingut dels treballs de planejament, com la formulacio
d'al.legacions, suggeriments o propostes alternatives en el marc del tramit d'informacié
publica” i especifica les fases i continguts als que fa referéncia.

Per ultim, I'Article 105 estableix I'obligatorietat d’aprovar el programa de participacio
ciutadana, en el cas de la formulacié o revisido del POUM.

3.  Objectius

Els objectius generals del procés de participacio ciutadana i que es reflecteixen en el
present document sén:

- Donar compliment a la legislacié vigent en matéria urbanistica pel que fa a la
implicacioé ciutadana en els instruments de planejament.

- Enriquir el contingut del POUM d’Odena a partir de les aportacions derivades
del procés de participacio, i de la cooperacié entre I'administracio, I'equip técnic
redactor i la propia ciutadania.

- Generar un espai de debat i intercanvi que doni veu a les diferents perspectives
que integren el teixit social i que millori la governanga municipal.

Els objectius especifics del procés de participacio ciutadana i que es reflecteixen en
el present document sén:

- Transparéncia: incorporar a la ciutadania des de l'inici dels treballs i de manera
integral, identificar els agents clau, i establir-hi vies directes de comunicacio.

- Tracabilitat: establir mecanismes de seguiment per tal que la ciutadania pugui
congixer i participar del desenvolupament dels treballs a mesura que avancen.

- Adequacidé del procés: dissenyar un procés de comunicacié i d'implicacié
ciutadana que s'ajusti a les circumstancies socio-territorials d’Odena

- Comunicaci6 eficag: facilitar la comprensié de la informacié al conjunt de la
ciutadania, i fer-la el més entenedora possible, doncs una bona manera de
comunicar i traspassar informacié6 és una de les eines més efectives de
participacio.

- Transversalitat: cal que la participaci6 del POUM pugui fer arribar els
continguts del propi document als diversos grups socials que trobem al poble.
Caldra, doncs, implicar al conjunt d’associacions i entitats que ja estan
associades a més dels ciutadans a titol individual.
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Metodoldgicament el procés participatiu s’insereix en la investigacié acci6-
participativa. La base d’aquesta metodologia és la implicacio ciutadana en la resolucié
de problemes que els puguin afectar, el que es pot traslladar a una definicié conjunta
de politiques publiques o planificacio territorial.

En aquest sentit, 'estructura plantejada facilita el dialeg amb I'objectiu de formar un
relat col-lectiu, un discurs que acumuli el coneixement dels diferents agents del territori
que participin del procés i que pugui servir de base per a les futures accions o
decisions.

Aquesta estructura cerca la inclusié de totes les perspectives possibles per assegurar
el principi de diversitat i representativitat de tots els sectors de poblacié. Aquest procés
cooperatiu va acumulant el coneixement col-lectiu i facilitant la redaccié de I'instrument
urbanistic. A més a més, el procés socialitza la visid técnica i facilita la difusio
pedagogica de certs aspectes que a vegades poden ser complexes.

El flux de treball s’estructura en 6 eixos tematics: Espais lliures i equipaments,
Habitatge, Territori i sostenibilitat ambiental, Patrimoni, Mobilitat, Activitat economica.
Tanmateix, cal entendre que no es tracta de temes independents entre ells, i que en
algunes de les accions participatives els temes poden treballar-se de manera conjunta.
A més, durant el Procés participatiu també hi hauran espais on debatre sobre temes i
perspectives transversals a tot el procés, com poden ser la necessitat o no de
creixement o el paper de Odena en el seu context Territorial, entre d’altres.

- Espais lliures i equipaments
En aquest ambit es pretén avaluar els equipaments i espais lliures actuals, les
necessitats i mancances que hi ha, i I'exploracio de les reserves existents o que
pugui plantejar el nou POUM

- Habitatge
En aquest ambit es tracten temes com l'oferta i la demanda des del punt de
vista de la ciutadania, I'equilibri entre les diferents tipologies d’habitatge
presents al municipi o la necessitat de plantejar nous ambits de creixement o
estratégies per a incrementar, dinamitzar o consolidar els habitatges existents.

- Territori i sostenibilitat ambiental
En aquest ambit es tracten principalment els temes que afecten al SNU (Sol No
Urbanitzable) del municipi, tant a nivell dels usos i activitats que s’hi
desenvolupen, els ambits de proteccio existents o a plantejar, o la relacié que hi
ha entre el SNU i el SU (Sol Urba)

- Patrimoni
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- En aquest capitol es tracten els elements patrimonials que reconeix, o hauria de
reconéixer, el POUM. Alhora, és una oportunitat per identificar els elements
identitaris que té el municipi i que articulen el sentiment de pertinenga del seu
veinat.

- Mobilitat
Es tractara tant la mobilitat interna com I'externa. El primer bloc prioritzara
I'accessibilitat, I'aparcament i la connectivitat sostenible a peu o en bicicleta
entre el nucli urba d'Odena i els seus barris o nuclis disseminats (I'Espelt, el Pla
d'Odena, etc.). El segon bloc analitzara les grans infraestructures de connexié
territorial.

- Activitat econdmica
En aquest capitol es tracten les activitats economiques presents al municipi,
trobant I'equilibri entre el dinamisme dels sectors industrials i logistics existents
(i els potencials nous creixements en Sol Urbanitzable) i la preservacié de
l'activitat agroforestal propia del Sol No Urbanitzable (SNU). Aixi mateix,
s'abordara la implantaciéo de noves infraestructures de transicié energeética i el
comerg local de proximitat.

4.1. Agents participants

Amb [l'objectiu de garantir el dret a participar del conjunt de la ciutadania, ja sigui a
través de les entitats del municipi o bé a titol individual, el conjunt d’accions i espais
de debat i reflexidé que es portaran a terme durant el procés promouen la participacio
de:

- Equip de govern

- Representants de tots els grups politics municipals

- Equip técnic municipal vinculat a les diferents arees de I'Ajuntament, per tal de
garantir la transversalitat d’accio.

- Representants de col-lectius organitzats (entitats i associacions)

- Representants de la ciutadania, dels diferents nuclis i agrupacions de poblacio
que integren el municipi: Odena (nucli urba), Pla d’Odena, Espelt, disseminats i
nuclis dispersos.

- Ciutadania a titol individual.

- Ciutadania no resident al municipi, especialment representants de les activitats
economiques i propietaris de finques.

Segons el tipus d'agents als quals es vol arribar, ja sigui I'administracio, entitats i/o

persones no associades, es defineixen el tipus d'activitats i accions per a garantir la
participacié de totes les persones.
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L'estructura participativa té la voluntat d’imbricar les perspectives de
'administracié local (equips técnics i politics de les arees implicades) i de la
ciutadania (entitats vinculades a I'economia, al territori, a I'educacio i als espais
urbans; altres entitats rellevants en I'ambit municipal; i a les persones no
associades, amb especial rellevancia amb qui puguin ser informants clau).

De tota aquesta xarxa d’agents es conformaran els seglients espais de treball i
seguiment del procés participatiu, de la redaccié del POUM i dels documents que
generin:

Grup impulsor: Sera I'encarregat de vetllar pel correcte desenvolupament del procés
participatiu. Cal que esdevingui un espai de dialeg i contrast entre els diferents
agents que en formen part. Les convocatories i periodicitat de les trobades es
determinaran en funcié de les diferents fases de redaccio i tramitacié del POUM.

Es preveu que el grup impulsor estigui format pels representants municipals de
I'equip de Govern d’'Odena, dels equips técnics municipals encarregats de la gestio
del procés participatiu i de I'equip coordinador del procés de participacio ciutadana.

Puntualment, el grup impulsor comptara amb el suport de I'equip redactor del POUM
o dels técnics necessaris per tal de garantir el compliment dels objectius descrits en
el present Programa de Participacié Ciutadana.

Espais de debat col-lectiu: adrecats a organismes, agents sectorials i persones a
titol individual, tindran la funcié de recollir les opinions, aportacions i propostes del
conjunt de la ciutadania. Es concreten mitjangant accions i tallers participatius, i es
faran en format presencial o telematic, buscant el maxim de participacié possible de
les persones interessades.

Espais de participacié individualitzada: Amb I'objectiu de complementar el debat
col-lectiu i facilitar la implicaci6 de les persones a titol individual, especialment
d’aquelles que tenen dificultats per assistir a les sessions presencials, s’habilitara un
canal de participacié on-line vinculat a la pagina web municipal. Per fer-ho, es
creara una adreca de correu de I'’Ajuntament, que servira perqué aquells qui ho
vulguin puguin fer arribar aportacions que s’integraran a la memoria participativa del
POUM.

A més, durant la redaccié del POUM s’habilitaran els mecanismes necessaris per
afavorir la participacié ciutadana en aquells espais reglats reconeguts per la
legislacié vigent: suggeriments i al-legacions durant els periodes d’exposicio al
public dels documents del POUM.
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4.3. Fases del Programa de participacio ciutadana

El desenvolupament del programa de participacio i totes aquelles tasques que hi
estan relacionades, tant pel que fa a la participacid, la comunicacié o les tasques
internes necessaries pel correcte desenvolupament del procés s’estructuren en
base a les seglients etapes:

FASE 0. Bases del procés (pla de treball)

Durant aquesta fase, el treball es centra en materialitzar els mecanismes pels quals
la poblacié d’Odena pot participar, informar-se i seguir el desenvolupament del
proceés.

L’Ajuntament, com a promotor del procés, presentara el projecte al conjunt de grups
politics i agents rellevants del municipi.

Més enlla d'aix0, sera també important establir un dialeg fluid entre I'equip redactor
del POUM, l'equip encarregat del procés participatiu, i la resta de técnics que
col-laborin en el procés.

També sera clau definir aquells agents socials que, a priori, poden implicar-se en un
treball d’aquestes caracteristiques ja des del principi, i buscar els mecanismes
necessaris que permetin anar-hi sumant tots aquells agents que es creguin oportuns
durant el transcurs dels treballs.

Accions destacades de comunicacio i participacio:

- Programa de participacio ciutadana
Document que determina les mesures i actuacions previstes per tal de
facilitar tant la divulgacio i la comprensié dels objectius i del contingut del
POUM, i que s’aprova pel Ple Municipal de I'’Ajuntament.

- Trobades regulars amb el Grup impulsor
Per tal de debatre i consensuar propostes comunes i donar coheréncia
al plantejament del procés participatiu.

- Mapa d’actors.
Juntament amb l'equip técnic-politic municipal, s’elaborara un mapa
d’actors que tingui la maxima representativitat possible i reflecteixi la
diversitat de perfils i agents presents el municipi. Aquest document
servira de referéncia per a les convocatories de les primeres sessions,
perd sera un document obert que s’anira nodrint i completant a mesura
que avanga el procés participatiu.

- Estratégia comunicativa.

156



Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34
Fax 93 706 29 85
www.odena.cat
odena@odena.cat

@ ' Ajuntament d'Odena

Cal planificar les accions comunicatives que faran difusié del procés i
n‘amplificaran el seu abast. A banda de la web municipal, es definiran
altres canals a partir dels quals poder arribar al maxim numero de
persones possible (cartelleria, xarxes socials, llista de correus,
butlleti...).

A més, el procés disposara d’una imatge propia (logo), que permeti a les
persones participants identificar-lo faciiment.

Materials de suport.

En col-laboraciéo amb els diversos professionals que estan implicats en
la redaccié del POUM, caldra disposar de materials de suport (planols,
diagrames...) que facilitin la comprensié de la tematica a les persones i/o
col-lectius participants. Aquests materials s’utilitzaran durant el conjunt
de les accions que es facin.

FASE 1. Fase informativa

L’objectiu principal d’aquesta fase és el de contextualitzar el procés de redaccié d’'un
POUM, donant a conéixer quin és el seu contingut i explicar en quins moments i de
quines maneres s’hi podra participar. Cal transmetre clarament quin és el calendari
gue seguira el document i quins son els objectius de cada fase, per tal d’aconseguir
que la participacio sigui el més efectiva possible.

Aquesta primera etapa també servira per presentar les primeres conclusions de
I'analisi, fruit del treball de I'equip redactor, i compartir-les amb la ciutadania per tal
que puguin fer-hi les aportacions que creguin oportunes.

Accions destacades de comunicacio i participacio:

Inici de la campanya de comunicacié del procés de participacio del
POUM

Campanya informativa adregada a la ciutadania sobre I'inici dels treballs
de la revisiéo del POUM i sobre el programa de participacié ciutadana,
mitjangant alguns mitjans com: notes de premsa, insercions publicitaries
als mitjans de comunicacid, difusié per xarxes socials, repartiment de
fullets informatius i/o publicacio a I'espai web especific.

Creacié d’un espai virtual especific del POUM
L’espai virtual servira per informar del procés i és on es penjara tota la
documentacio d’interés per a la ciutadania (planols, dades, projectes...) o
els resultats de les diferents fases de participacio.

Entrevistes grupals: equip politic i equip técnic

Accions sectorials de convocatoria a grups reduits per a realitzar
converses sobre diferents tematiques del municipi, avaluar les

157



N

expectatives que cada grup té en relacié al POUM i definir els principals
reptes que té el municipi d'Odena. Alhora aquestes sessions tenen,
també, una important component informativa, ja que es situen a l'inici del
procés participatiu.

Sessi6 informativa oberta

Es tracta d’'una sessio oberta al conjunt de la ciutadania que serveix per
explicar 'abast real del POUM i del procés participatiu que 'acompanya.
Aixi mateix, es compartiran aquells criteris i condicionants de partida
amb que s’inicia la redaccié del document urbanistic.

Aquesta sessid es planificara per tal d’arribar al maxim de persones
possibles (residents, treballadors/es, entitats i associacions...)

Trobades regulars amb el Grup impulsor
Per tal de debatre i consensuar propostes comunes i donar coheréncia
al plantejament del procés participatiu.

FASE 2. Fase deliberativa

En aquesta segona fase, es treballara en consonancia als continguts sorgits de les
primeres sessions, i s’aprofundira en el model de poble per la qual ha d’apostar el
POUM d’Odena i el que planteja I'Avanc a través de les seves alternatives.

Accions destacades de comunicacié i participacio:

Tallers participatius territorials

Donada la morfologia del municipi es preveu la realitzacié de sessions
de debat adrecades als diversos nuclis de poblacié existents. La
localitzacié de cadascuna d’elles s’adaptara a les necessitats per tal de
facilitar I'assisténcia del maxim nombre de persones possible. Es preveu
també fer-ne una adrecada a les persones que viuen al SOl No
Urbanitzable.

En aquestes trobades es tractaran els diversos temes que es regulen
des del POUM, posant especial atencié en aquells que puguin ser de
major interés per a cadascun dels nuclis de poblacio.

Tallers de debat sectorial

A mesura que avanci el procés, es valorara la necessitat de celebrar
alguna trobada addicional centrada en algun tema especific. Seran
trobades on es convocaran persones vinculades a la tematica,
independentment del nucli de poblacié amb el que s’identifiquin.

Trobades regulars amb el Grup impulsor

Per tal de debatre i consensuar propostes comunes i donar coheréncia
al plantejament del procés participatiu.
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- Redaccid de I'informe del procés participatiu vinculat a
I’Avang del POUM.
Aquest document recull els continguts treballats durant el procés
participatiu a través dels diferents espais plantejats, aixi com les dades
quantitatives vinculades a l'assisténcia i la representativitat de les
trobades realitzades.
La memodria participativa s’integrara al conjunt de documents que formen
el POUM d’Odena i servira per incorporar la perspectiva ciutadana al
document urbanistic.

Redaccié d’informes parcials.

Més enlla de la redaccié de la memoria de participacié es redacten
informes parcials de les diferents accions participatives. Aquests
informes es faran arribar a les persones assistents a la trobada, i alhora
s’incorporaran a la memoria de participacié completa.

Paral-lelament, aquests informes serveixen per facilitar la tasca a I'equip
redactor del POUM, i permetre, aixi, garantir que les aportacions de les
persones que participen del procés es veuen reflectides al document
urbanistic.

FASE 3. Retorn a la ciutadania (conclusions del procés)

Aquesta tercera s’inicia un cop [I'Ajuntament aprova [I'Avang. Les accions
participatives es desenvolupen durant el periode d’exposicio al public.

Es fara una sessio de presentacié publica que servira com a retorn al conjunt de la
ciutadania dels continguts treballats préviament i s’exposaran les principals
propostes que es recullen a 'Avang

Accions destacades de comunicacio i participacio:

Sessio6 de presentacioé de I’Avang

Es tracta d’un taller obert que té l'objectiu de traslladar els principals
continguts de 'Avang a la ciutadania i debatre sobre les alternatives que
s’hi proposen.

La sessido també serveix com a retorn del procés participatiu previ i
facilita la comunicacié entre els agents implicats en la redaccié del
POUM durant la fase d’exposiciod publica.

Exposicié publica de ’Avang del POUM

Recollida de suggeriments durant el periode d’informacié publica
de I’Avancg de Pla
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- Redaccié d’un Informe que recull els suggeriments formulats
durant el periode d’informacié publica de I’Avang de Pla i la seva
valoracioé i motivacié corresponent.

FASE 4. Sequiment

Aquesta fase s’inicia amb I'’Aprovacio inicial del POUM i avanga en paral-lel a la
tramitacié urbanistica fins arribar a I'’Aprovacié definitiva.

Durant el periode d’exposicié al public dels treballs de I'Aprovacio inicial es podran
presentar al-legacions al procediment administratiu. En canvi, durant les fases de
I’Aprovacio provisional i I'Aprovacié definitiva, la participacié de la ciutadania tindra
una intensitat inferior, malgrat aixd, seguiran existint espais informatius que
permetin fer el seguiment del desenvolupament de la redaccié del POUM, i dels
possibles canvis fruit de la tramitacio.

Accions destacades de comunicacio i participacio:
- Exposicio publica del document de I’Aprovacio inicial del POUM

- Recollida d’al-legacions durant el periode d’informacié publica de
I’Aprovacié inicial

- Manteniment de I’espai web i els mecanismes de comunicacio i
difusio, per facilitar el seguiment de la tramitacié urbanistica

- Organitzacié de tots aquells espais de debat i participacié que es
creguin i oportuns.

5. Comunicacio del procés
Com en tot procés participatiu, el del POUM d'Odena haura de posar especial émfasi
en la comunicacid i la manera de transmetre tant la informacié urbanistica
corresponent, com totes aquelles coses que tinguin a veure amb el calendari i el
funcionament del propi procés participatiu.

En aquesta linia, a continuacié es defineixen un els principals items referents a la
comunicacio del procés:

- Claredat informativa i pedagogia: Els espais de debat s’inicien sempre amb

un espai informatiu per tal de crear unes bases solides a partir de les quals
debatre i fer-hi aportacions.
Es clau en aquests moments la preparacié i edicié dels continguts i materials
necessaris per a fer-la extensiva, i facilitar-ne la comprensié. Un POUM és un
procés llarg i complex i cal desgranar la informacié i transmetre-la correctament
per tal que la participacié pugui ser efectiva.
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Plaga Major, 2
08711 Odena
Tel.93 801 74 34
Fax 937062985 A més, cal elaborar materials de suport que permetin situar a totes les

Od%gg‘gggzjt persones en igualtat de condicions alhora de fer les seves aportacions. Per
fer-ho, caldra tenir present que no tothom esta familiaritzat amb el
llenguatge urbanistic, especialment el d’abast territorial i supramunicipal. A falta

de concretar-ho arribat el moment caldra clarificar:

- L’ambit d’intervencié i 'ambit d’influéncia del POUM

- L’abast real d'un POUM, i la relaci6 que té amb els instruments de
planejament de rang superior i inferior, i de la gestio del sol.

- Els condicionants previs, tant normatius com territorials que hi puguin
haver.

- Els limits i eixos de debat que s’hagin definit préviament pels promotors
del procés participatiu

- Difusié i convocatoria: Per tal que el POUM d'Odena tingui el maxim
d'acceptacio possible entre la poblacid, cal que durant la redaccié del mateix,
tothom pugui ser-ne particip.

Per aquest motiu, durant la FASE 0 caldra definir un mapa d'actors que inclogui
tots aquells agents representatius del teixit social del poble per tal de convidar-
los especificament, i utilitzar la seva capacitat d'arribar a altres col-lectius i
amplificar la convocatoria.

Més enlla d’aix0, i un cop iniciades les sessions informatives i de debat, es
demanaran les dades de contacte als assistents. D’aquesta manera se’ls podra
anar convocant durant el transcurs del procés, i es podra fer un estudi de la
mostra representativa que hagi format part del conjunt de les accions.

- Identificacié amb el procés: Caldra fer émfasi en el fet que la gent identifiqui
la globalitat del procés participatiu, ja des de l'inici, i durant totes aquelles
sessions especifiques que tinguin lloc.

Es per aixod que, en tot moment, i especialment a principi de cada sessid, es
contextualitzara la mateixa i es detallaran els objectius que se n’esperen.

- Coordinacié online — presencial: El procés participatiu es basa principalment
en una serie de trobades presencials, descrites en el PPC, on s’establira 'espai
de dialeg on fer les aportacions pertinents. De totes maneres, i per assegurar
un ampli abast de les accions que es facin, per tal d'arribar a altres grups
socials i per permetre el seguiment de les tasques realitzades, s'habilitara un
espai al web municipal que consti d'una part fixa amb aspectes generals del
POUM i del procés participatiu, i d’'un apartat dinamic que relati quins sén els
esdeveniments que tindran lloc proximament i on es puguin descarregar els
documents d'interés.
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S'utilitzaran també les xarxes socials i els propis canals habituals de
'Ajuntament per a fer difusid del procés, tals com el repartiment de fullets
informatius a les busties de les cases, cartells a la via publica o publicacions al
butlleti municipal.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

07. RESOLUCIONS D’ALCALDIA

07.1 Coneixement resolucions d’Alcaldia

Es proposa prendre coneixement de les resolucions adoptades per l'alcaldia durant el
periode parcial de maig i juny 2026 comprensives respectivament dels numeros 450 a 569
ambdos inclosos.

C) URGENCIES

No es presenten

D) PRECS | PREGUNTES

S’incorporen en l'acta.

Perqué consti, i sense perjudici del que resulti de 'aprovacié definitiva de 'acta, en els
termes de larticle 206 del R.D. 2568/1986, de 28 de novembre emeto la present

certificacio a Odena, a la data de la signatura electronica.

El secretari — interventor accidental Vist-i-plau, Alcaldia

Antoni Pujadfio Estany Jaume Xaus Regordosa
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