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Ajuntament de Badalona

Secretaria General

El Ple queda validament constituit a les 12:01 h, moment del seu inici, mantenint-se el quorum
minim exigible durant tota la sessio.

L’alcalde obre la sessio i tots els assistents guarden un minut de silenci en record de les
victimes de la violéncia masclista.

https://videoacta.badalona.cat/plenos.php?meeting=video 202607241136000000 FH.mp4&topic=1

ORDRE DEL DIA

PROPOSTES DICTAMINADES

COMISSIO INFORMATIVA DE L’AMBIT D’HISENDA | FINANCES, RECURSOS INTERNS,
EDUCACIO, ESPORTS | SEGURETAT CIUTADANA

1. Servei Juridic i Administracid6 General de Recursos Interns, Participacio, Habitatge i Salut.
Expedient: 2026/34290N :

Autoritzar a la Fundacié Badalona Capital Europea del Basquet per cancel-lar integrament la
hipoteca constituida I'any 2007, posteriorment novada els anys 2011 i 2017, sobre el dret real
administratiu d’aprofitament inscrit en la finca registral nimero 46.152 del Registre, i la fianga
associada; i autoritzar de forma condicionada a constituir simultaniament una nova hipoteca de
primer rang sobre el mateix dret real administratiu d’aprofitament, en garantia d’'un préstec de
17.000.000 euros que Banco Santander, S.A. preveu concedir a Badalonés Inversions, S.L., amb
una responsabilitat hipotecaria maxima anunciada de 22.100.000 euros.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

PROPOSTES DICTAMINADES

COMISSIO INFORMATIVA DE L’AMBIT D’HISENDA | FINANCES, RECURSOS INTERNS,
EDUCACIO, ESPORTS | SEGURETAT CIUTADANA

1. Servei Juridic i Administracié General de Recursos Interns, Participacio, Habitatge i
Salut Expedient: 2026/34290N :

Autoritzar a la Fundacié Badalona Capital Europea del Basquet per cancel-lar integrament
la hipoteca constituida I’any 2007, posteriorment novada els anys 2011 i 2017, sobre el dret
real administratiu d’aprofitament inscrit en la finca registral nimero 46.152 del Registre, i la
fianca associada; i autoritzar de forma condicionada a constituir simultaniament una nova
hipoteca de primer rang sobre el mateix dret real administratiu d’aprofitament, en garantia
d’un préstec de 17.000.000 euros que Banco Santander, S.A. preveu concedir a Badaloneés
Inversions, SL, amb unaresponsabilitat hipotecaria maxima anunciada de 22.100.000 euros.

1. ANTECEDENTS DE FET

Primer. En data 20 de juliol de 2000, el Ple de I'’Ajuntament de Badalona va valorar favorablement
la conveniéncia i I'oportunitat de promoure el projecte denominat «Badalona Capital Europea del
Basquet» i va declarar que en la seva realitzacio concorria un interés public local. L’acord preveia
que I'Ajuntament, com a titular dels terrenys, i el Club Joventut de Badalona, com a impulsor del
projecte, constituissin una fundacié privada. Com a aportacié municipal a la dotacié fundacional,
es va preveure la constitucié d’un dret d’Us, per un periode de cinquanta anys, sobre els terrenys
municipals de domini public necessaris per desenvolupar el projecte.
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Segon. En desenvolupament d’aquell acord, el Ple municipal, en sessi6 de 24 de gener de 2002,
va acordar constituir un dret real administratiu d’aprofitament sobre els terrenys de domini public
afectats al projecte i aportar-lo a la dotacio inicial de la Fundacié Badalona Capital Europea del
Basquet. En el mateix acord es va aprovar el Plec de condicions regulador de I'Us privatiu dels
terrenys, en el qual es determinen la finalitat, la durada, les facultats i les obligacions associades
al dret aportat. En particular, la clausula 4.3 del Plec faculta la Fundaci6 per afectar el dret real
d’Us privatiu en garantia d’operacions crediticies destinades a finangar les inversions necessaries
per construir o fer construir les edificacions del projecte, sempre que s’obtingui I'autoritzacié
expressa de I’Ajuntament i es respectin la legislacié hipotecaria i la resta de normes aplicables.

Tercer. En data 22 de marg de 2002 es va formalitzar I'escriptura de constitucié de la Fundacid,
que posteriorment va quedar inscrita en el Registre de Fundacions de la Generalitat de Catalunya
amb el nimero 1702. La inscripci6 registral es va produir el 22 de novembre de 2002. Atés que
el Plec estableix que el termini de cinquanta anys es computa des de la inscripci6 de la Fundacié,
la data de venciment del dret se situaria el 22 de novembre de 2052. No obstant aixo, aquest
extrem haurd de ser objecte de certificacié actualitzada abans de formalitzar la nova garantia
hipotecaria.

Quart. En data 5 de juliol de 2002, la Fundacio va formalitzar el contracte de construccio, gestio,
explotacioé i conservacio del projecte amb el Club Joventut Badalona, SAD, i Sacresa Terrenos
2, SL. Mitjangant aquest contracte es va encomanar a les entitats contractistes I'execucio de les
obres i la posterior gestid, explotacio, conservacié i manteniment dels edificis i instal-lacions
integrants del projecte. Del relat dels informes que consten a I'expedient resulten les successives
modificacions i subrogacions contractuals i identifica Vila de Badalona, SL, com a actual titular
de la posicié de contractista i explotadora del complex Magic Badalona.

Cinqué. Amb la finalitat de possibilitar el financament de les obres i construccions necessaries
per executar el projecte, el Ple municipal, en sessié de 13 de febrer de 2007, va autoritzar la
Fundacié a constituir una hipoteca sobre el dret real administratiu d’as privatiu. L’autoritzacio es
va atorgar expressament per garantir el financament de les inversions vinculades a la construccio
de les edificacions del projecte i amb subjeccié a les previsions de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del patrimoni de les administracions publiques, de la legislacié hipotecaria i del Plec
regulador del dret d’Us.

Sisé. En execucioé de I'autoritzacié municipal, el Patronat de la Fundacioé va adoptar, en data 27
de febrer de 2007, els acords necessaris per participar en I'operacio de finangament. L’endema,
28 de febrer de 2007, Aareal Bank AG va concedir a la Unié Temporal d’Empreses Sacresa
Joventut un crédit mercantil per un import maxim de 85.000.000 d’euros, destinat, segons la
documentacié de l'operacid, a finangar la construccié, posada en funcionament i explotacioé a
llarg termini del complex Magic Badalona. La garantia hipotecaria es va formalitzar mitjancant
escriptura publica d’'11 de juny de 2007. La Fundacié hi va intervenir com a titular del dret
hipotecat i, alhora, com a fiadora amb responsabilitat limitada en els termes establerts en
I'escriptura, mentre que la responsabilitat hipotecaria maxima va quedar fixada en 108.800.000
euros.

Sete. En dates 21 i 22 de juliol de 2011 es van formalitzar, respectivament, I'acord del Patronat
de la Fundacié i una novacié modificativa no extintiva del contracte de crédit. En virtut d’aquesta
operacid, Vila de Badalona, SL, va quedar subrogada en la posicié d’acreditada o deutora que
havia ocupat la UTE Sacresa Joventut. En aquell moment, el principal pendent d’amortitzacié es
va quantificar en 72.699.279,83 euros.

Vuité. Per regularitzar la situacié anterior i adaptar novament les condicions del financament, el
Ple municipal, en sessi6 de 25 d’'abril de 2017, va autoritzar una nova novacio del contracte de
credit, que es va formalitzar en escriptura publica el 10 de maig de 2017. L’acord plenari va
vincular expressament I'autoritzacié al fet que el crédit continués destinat al refinancament de les
inversions que havien requerit la construccié de les edificacions del projecte. El venciment del
préstec es va fixar 'any 2026, és a dir, en una data anterior a I'extincio del dret real administratiu,
prevista inicialment per a I'any 2052.

Nove. Posteriorment, davant I'incompliment de les obligacions derivades del finangament, es va
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iniciar el procediment d’execucié hipotecaria numero 297/2024 davant el Jutjat de Primera
Instancia nimero 3 de Badalona. Segons la informacié recollida en I'informe juridic emes per
'advocat Ignacio Toda, Aareal Bank AG va transmetre el crédit a Alberto Cojab Sacal el 27 de
setembre de 2024. En el procediment executiu es reclamen 43.136.275,56 euros de principal,
als quals s’afegeixen 12.940.882,66 euros pressupostats per interessos i costes.

Desé. En aquest context d’execucio i amb la finalitat de reorganitzar el deute existent, en data 5
de mar¢ de 2026 Vila de Badalona, SL, Downforce Investments, SL, i Badalonés Inversions, SL,
van subscriure el document denominat «Acord per garantir el servei del deute». Aquest acord
configura Badaloneés Inversions, SL, com una societat instrumental creada per adquirir el crédit
que grava Vila de Badalona, SL, i preveu que els fluxos econdmics generats per I'explotacio del
complex es coordinin amb el calendari d’amortitzacié del préstec que ha de concedir Banco
Santander, SA. L’acord també preveu preservar els recursos necessaris perque Vila de Badalona
continui satisfent el canon corresponent a la Fundacio.

Onze. Sobre la base d’aquesta nova estructura financera, en data 24 d’abril de 2026 Vila de
Badalona, SL, va adrecgar una sol-licitud a la Fundacié perqué aquesta demanés a I'Ajuntament
l'autoritzacio necessaria per cancel-lar la hipoteca i la fian¢a vigents i constituir simultaniament
una nova hipoteca de primer rang. La configuracié inicial de I'operacio preveia un préstec de
17.000.000 d’euros i una linia d’avals de fins a 6.000.000 d’euros, amb una responsabilitat
hipotecaria maxima conjunta de 30.000.000 d’euros.

Dotze. En data 11 de maig de 2026, I'advocat de la Fundacié, senyor Ignacio Toda, va emetre
un informe juridic en qué analitza els antecedents del projecte, la situacié del credit i del
procediment d’execucid, aixi com l'estructura de la nova operacié. L’informe es pronuncia
favorablement sobre la substitucidé de les garanties vigents per considerar que l'operacié
permetria preservar el dret real de titularitat fundacional, reduir-ne I'exposicid hipotecaria,
cancel-lar la fianga de la Fundacio, evitar els riscos derivats de I'execucio judicial i incrementar
els ingressos fundacionals mitjangant un augment del canon satisfet per Vila de Badalona.

Tretzé. A la vista de la sol-licitud i de I'informe juridic esmentat, el Patronat de la Fundacid, en
data 13 de maig de 2026, va acordar sol-licitar formalment a I'Ajuntament de Badalona
I'autoritzacié per cancel-lar les garanties vigents i constituir la nova hipoteca. L’acord del Patronat
mantenia encara la configuracio inicial de I'operacio, integrada pel préstec de 17.000.000 d’euros,
la linia d’avals de fins a 6.000.000 d’euros i una responsabilitat hipotecaria maxima de 30.000.000
d’euros.

Catorzeé. En data 14 de maig de 2026 es va incorporar a I'expedient un esborrany d’escriptura de
constitucié d’hipoteca, expressament subjecte a revisid. En aquest document, la Fundacio figura
com a hipotecant, Banco Santander, SA, com a creditor hipotecari, i Badalonés Inversions, SL,
com a prestataria o entitat finangada. L’esborrany preveu que el préstec es destini principalment
a finangar 'adquisicio, per Badalonés Inversions, del crédit historic existent contra Vila de
Badalona i, en part, a satisfer honoraris, comissions, tributs i altres despeses associades a la
formalitzacio del finangament i de les seves garanties.

Quinzé. En data 15 de maig de 2026, la Fundacié va presentar formalment davant I’Ajuntament
la sol-licitud d’autoritzacié municipal acordada pel Patronat. Aquesta sol-licitud reproduia encara
els termes inicials de I'operacio, és a dir, el préstec de 17.000.000 d’euros, la linia d’avals de fins
a 6.000.000 d’euros i una responsabilitat hipotecaria maxima de 30.000.000 d’euros.

Setzé. Posteriorment, en data 21 de maig de 2026, Vila de Badalona, SL, va presentar un nou
escrit mitjangant el qual comunicava que s’havia acordat amb Banco Santander eliminar la linia
d’avals de les obligacions garantides. En consequéncia, I'operacié va quedar limitada a un
préstec de 17.000.000 d’euros i a la constitucié d’'una hipoteca amb una responsabilitat
hipotecaria maxima de 22.100.000 euros. L’escrit sol-licita que la cancel-lacié de la hipoteca i de
I'aval vigents i la constitucio de la nova hipoteca es formalitzin en unitat d’acte.

Disseté. En data 6 de juliol de 2026, el tresorer accidental municipal, va emetre dos informes
sobre I'operacio. El primer, de naturalesa econdmica, valora favorablement la cancel-lacié de les
garanties vigents i la constitucié de la nova hipoteca, atenent principalment la reduccié de
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I'exposicio patrimonial de la Fundacid, la cancel-lacié de la fianga, la preservacié de la continuitat
del complex i 'increment del canon. El segon informe analitza 'operacié des de la perspectiva
de la tutela i la prudencia financeres, qualifica la garantia com una operacié subjecta a aquest
regim i assenyala la necessitat de comunicar-la a I'é6rgan competent en materia de tutela
financera, aixi com d’establir un sistema de seguiment trimestral de I'evolucid i 'amortitzacié del
crédit subjacent.

Divuite. En data 16 de juliol de 2026, el secretari general ha emés l'informe d’assessorament
legal preceptiu numero 2026000252, en el qual s’informa favorablement, amb les condicions i
cauteles que s’hi estableixen, la cancel-lacié de la hipoteca i la fianca vigents i la constitucié
simultania d’'una nova hipoteca de primer rang. Aixi mateix en la mateixa data s’emet informe de
l'interventor municipal, ambdds en sentit favorable amb els condicionants recollits a la part
dispositiva de I'acord.

Dinove. Informe proposta de data 17 de juliol de 2026, emes pel Tresorer Accidental, el Director
en materia d’'Hisenda i Oficina Pressupostaria i la Cap del Servei Juridic i d’Administracié General
de 'Ambit d’'Hisenda i Finances, Recursos Interns, Educacio, Esports i Seguretat Ciutadana.

2. NORMATIVA APLICABLE
« Constitucié espanyola: articles 103, 132, 135 142.
* Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local: articles 4, 121, 122 i 123.

 Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya: articles 201, 218, 221 i concordants.

* Reial decret 128/2018, de 16 de marg¢: articles 3 i 4. « Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
patrimoni de les administracions publiques: articles 6, 84, 93, 97, 98, 100 i 101 i disposici6 final
segona.

» Decret 336/1988, de 17 d’octubre, Reglament del patrimoni dels ens locals de Catalunya:
articles 53 i seglents, especialment 59, 61 i 62.

* Llei hipotecaria, aprovada pel Decret de 8 de febrer de 1946: articles 104, 106, 107.6, 140 i
concordants; Reglament hipotecari: articles 31, 601 175.

* Llibre tercer del Codi civil de Catalunya, aprovat per la Llei 4/2008, de 24 d’abril: articles 332-9,
332-13 i 333-1, especialment I'apartat 6.c).

* Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, Text refos de la Llei reguladora de les hisendes
locals: articles 48 a 55.

* Llei organica 2/2012, de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera; Ordre
ECF/138/2007, de 27 d’abril, sobre tutela financera dels ens locals; i normativa estatal de
prudéncia financera aplicable a avals i altres garanties publiques.

* Reglament (UE) nim. 549/2013, relatiu al Sistema Europeu de Comptes (SEC 2010).

* Plec de condicions regulador de I'is privatiu aprovat pel Ple el 24 de gener de 2002,
especialment les clausules quarta, cinquena, vuitena i novena.

3.CONSIDERACIONS JURIDIQUES

Es reprodueixen en la seva totalitat les recollides a I'informe emés pel Secretari General, d’acord
amb el que preveu l'article 88.6 de la Llei 39/2015 d'1 d’octubre del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques.

3.1. Naturalesa de la Fundacid i possibilitat d’hipotecar dret real d’us privatiu

La Fundacio esta adscrita al sector public de I'Ajuntament de Badalona de conformitat amb
larticle 129 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, del Régim juridic del sector public. En el mateix
sentit, I'article 4 dels Estatuts de la Fundacié disposa que aquesta és integrant del sector public
municipal d’acord amb la modificacid operada per sessié6 de Ple de I'Ajuntament en data
22/07/2014 i, per tant, se li apliquen les previsions legals corresponents pel que fa a procediment
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de tramitacié administrativa, contractacid, subvencions, fiscalitzacié econdomica i comptabilitat
publica.

La clausula 4.3 de les reguladores de I'Us privatiu dels terrenys aportats a la Fundacié estableix
que: “La Fundacio podra afectar els dret real d’us privatiu en garantia d’operacions crediticies
concertades per al finangament de les inversions que requereixi el construir o fer construir les
edificacions necessaries per al desenvolupament de les previsions del Pla especial de I'entorn
del tur6 den Caritg i el Pavelld6 Olimpic de Badalona, prévia autoritzacid expressa de
I'Ajuntament, en els termes establerts per la Llei Hipotecaria, i disposicions concordants del seu
reglament.”

L’article 98.2 de la Llei 33/2003 de Patrimoni de les Administracions Publiques disposa que “2.
Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones sélo podran ser hipotecados como
garantia de los préstamos contraidos por el titular de la concesion para financiar la realizacion,
modificacion o ampliacion de las obras, construcciones e instalaciones de caracter fijo situadas
sobre la dependencia demanial ocupada.

En todo caso, para constituir la hipoteca sera necesaria la previa autorizacién de la autoridad
competente para el otorgamiento de la concesion. Si en la escritura de constitucion de la hipoteca
no constase esta autorizacion, el registrador de la propiedad denegara la inscripcion.

Las hipotecas constituidas sobre dichos bienes y derechos se extinguen con la extincién del
plazo de la concesién.”

L’art. 107.6 de la LH també estableix que es poden hipotecar les concessions administratives
d’obres destinades al servei public i, I' art. 175. 3 regla 32 del RH precisa que les inscripcions
d'hipoteques sobre obres destinades al servei public que estiguin directament i exclusivament
afectes al servei esmentat, s'han de cancel-lar, si es declarés resolt el dret del concessionari, en
virtut del mateix titol en qué es faci constar aquesta extincié i del document que acrediti que s'ha
consignat degudament, per a atendre el pagament dels credits hipotecaris inscrits, I'import de la
indemnitzacio que, si s'escau hagi de percebre el concessionari.

Actualment la concessié administrativa que consisteix en I'aprofitament del domini public per a
I'execucid del projecte que es coneix com a Badalona Capital Europea del Basquet, consta
inscrita en el Registre de la propietat de Badalona a favor de la Fundacio, finca registral 46152,
foli 116, tomo 4099, llibre 1319, de data 28 de mar¢ de 2007. Té com a carrega la Hipoteca sobre
la concessio a favor de AAreal Bank AG. Cal advertir que d’acord amb la documentacié que
consta a l'expedient, el crédit hauria estat transmés a Alberto Cojab Sacal, mentre que
registralment la hipoteca continuaria inscrita a favor de Aareal Bank AG, circumstancia que
exigeix acreditar i, si escau, inscriure la cadena de transmissions abans o simultaniament a la
cancel-lacid, per garantir el principi de tracte successiu.

3.2. Situacié actual del contracte de construccid, gestid, explotacié del projecte “Badalona capital
europea del basquet”:

La documentacié que consta a I'expedient i, especialment dels antecedents que es recullen en
els informes, en resulta la seglent situacio: a) I'Ajuntament és titular del domini public i
administracié concedent; b) la Fundaci6 és titular del dret real administratiu d’aprofitament; i ¢)
Vila de Badalona, S.L. fruit de successives subrogacions o novacions contractuals, és I'entitat
que actualment explota el complex comercial en virtut del contracte de 5 de juliol de 2002.

L’'informe emés per 'advocat |.Toda que consta a I'expedient, descriu que el contracte inicial va
ser adjudicat a Club Joventut Badalona, SAD i Sacresa Terrenos 2, S.L., i que Vila de Badalona
es va subrogar posteriorment en la posicié contractual. El laude arbitral de 7 de juliol de 2022,
segons el mateix informe, la identifica com a “subrogada actualmente en la condicion de
contratista, frente a la Fundacion, en el contrato de 5 de julio de 2002”.

Per tant, I'expressid “concessionari’ utilitzada en alguns documents per referir-se a Vila de
Badalona s’ha d’entendre en sentit funcional o contractual, com a explotadora del complex, i no
com a titular de la concessié demanial municipal propiament dita, que correspon a la Fundacio.
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Aquest és un aspecte prou rellevant, d’aqui la conveniéncia d’aportar certificacié de la fundacié
en la que es constati la vigencia del contracte de 5 de juliol de 2002, que Vila de Badalona SL
continua essent I'tinica contractista i explotadora; i la data exacta de finalitzacié del contracte
d’explotacié.

3.3. Identificacié del préstec i de la garantia hipotecaria anteriors

Es important ressaltar el fet que I'operacié actual no sorgeix ex novo. En efecte, 'operacié actual
nomes s’entén si la posem en connexié amb I'antecedent directe del contracte de crédit de 28 de
febrer de 2007, autoritzat pel Ple el 13 de febrer de 2007, mitjancant el qual Aareal Bank AG va
concedir a UTE Sacresa Joventut (aleshores entitat explotadora del centre comercial) un crédit
de fins a 85.000.000 euros, amb la Fundacié com a hipotecant i fiadora limitada. La hipoteca es
va formalitzar I'11 de juny de 2007 amb una responsabilitat maxima de 108.800.000 euros.

La finalitat originaria del credit queda expressament vinculada a la construccio i operativa a llarg
termini del complex Magic Badalona. L’autoritzaci® municipal de 2007 es va concedir
precisament “per tal de possibilitar el finangament de les inversions que requereixi el construir o
fer construir les edificacions necessaries”. Aquesta connexié material és el pressuposit que va
permetre aplicar 'article 98.2 LPAP i la clausula 4.3 del Plec.

El credit va ser objecte de novacions no extintives el 22 de juliol de 2011 i el 10 de maig de 2017.
L’acord plenari de 25 d’abril de 2017 va condicionar I'autoritzacié al fet que el crédit es destinés
al refinancament de les inversions que havien requerit la construccio de les edificacions. Aquest
precedent municipal és rellevant perque confirma que el refinangament pot mantenir la connexio
amb la finalitat constructiva sempre que no es trenqui la identitat causal del deute.

La situacié actual de constitucié de nou préstec amb garantia hipotecaria té la seva raé de ser
en els credits anteriors i vigents autoritzats 'any 2007 amb novacions no extintives I'any 2011 i
2017, en consequencia existeix una connexio directe i inseparable que no es pot desconéixer
entre els crédits existents i el nou, fins al punt que com s’analitzara en els segients apartats,
actua com una situacié de fet preexistent determinant i justificativa del negoci juridic que es
sotmet a autoritzacio.

3.4. Naturalesa de la nova operacio: refinangament connectat amb el préstec d’obres

La nova operacioé es presenta formalment com un préstec de Banco Santander a Badalones
Inversions, S.L. destinat a finangar parcialment 'adquisicié del crédit que deriva del contracte de
2007. Des d’un punt de vista economic, la seva funcié és substituir el finangament actualment
impagat i permetre la cancel-lacié de la hipoteca en execucié. Per tant, el correcte analisi juridic
requereix vincular el préstec a la historia del projecte.

Des d’'un analisi estrictament juridic, la questio principal rau en determinar si la nova obligacié
conserva una connexié causal, objectiva i quantitativa amb el préstec originari destinat a les
obres. La Senténcia del Tribunal Suprem 1209/2020, de 28 de setembre (recurs 7088/2018; ROJ
STS 2972/2020; ECLI:ES:TS:2020:2972), dictada en matéria de substitucidé d'un préstec
hipotecari sobre una concessié d’'obra, declara que l'autoritzacié és reglada i que I’Administracio
ha de comprovar la relacié necessaria entre 'obligacié assegurada i la concessio.

Aquest pronunciament del Tribunal Suprem és molt rellevant per al cas concret que ara ens
ocupa, a pesar que la Senténcia es refereix a una concessio d’obra publica, la doctrina que fixa
és traslladable mutatis mutandi. En efecte, segons s’indica al fonament de dret segon “La
empresa habia solicitado del Ayuntamiento de Murcia autorizacién para sustituir la hipoteca por
otra con idéntico objeto con una entidad financiera diferente, por una cuantia inferior (deduciendo
las cantidades ya amortizadas) y tras una renegociacion de las condiciones de dicha hipoteca en
relacion con la hipoteca original. Todo ello con cancelacion de esta ultima.” La Sala va admetre
el refinangament perqué “Ninguna duda ofrece que la obligacién originaria no esta alterada [...]
No se produce obligacién nueva alguna” i perque, encara que les obres ja estaven executades,
“subsiste la concesién”. El fonament de dret sisé diu aixi: “Ninguna duda ofrece que la obligacién
originaria no esté alterada por la pretensiéon de novacién de un préstamo con garantia hipotecaria
mediante un alargamiento del plazo de devolucion del préstamo, esto es una refinanciacién en
gue se modifican las condiciones de amortizacion del préstamo mediante su prolongacion en el
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tiempo. No se produce obligacion nueva alguna. Tampoco se altera la exigencia legal de que la
hipoteca garantice las obligaciones derivadas de la concesién de construccion y posterior
explotacion de un aparcamiento subterrdneo. Las obras han sido realizadas, pero subsiste la
concesion.”

Certament aquest pronunciament no es pot traslladar de forma automatica al cas concret que
ens ocupa, pero serveix com a base argumental per admetre la vinculacié directe entre els
préstecs vigents i la operacié pretesa, o en altres paraules que la operacié de refinancament no
ha de comportar necessariament la produccié de noves obligacions, ni pot operar com un
impediment el fet que les obres hagin estat executades, principalment pel fet que persisteix la
concessio i la carrega financera de les obres.

De la documentacié i dels informes incorporats a I'expedient es despréen que la nova hipoteca
projectada no constitueix una operacié autonoma ni desvinculada dels antecedents financers del
projecte, sind que té l'origen i la causa immediata en el préstec amb garantia hipotecaria
formalitzat 'any 2007, autoritzat pel Ple municipal amb la finalitat de financar les obres,
construccions i instal-lacions necessaries per a I'execucio i explotacié del projecte «Badalona
Capital Europea del Basquet». La nova operacid es configura, aixi, com una substitucié o
refinangament funcional d’aquell finangament originari, posteriorment objecte de novacions,
mitjancant la cancel-lacié de la hipoteca vigent i la constitucié d’'una nova garantia de menor
quantia. En consequiéncia, la vinculacié exigida per l'article 98.2 de la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, entre el préstec garantit i les obres executades sobre el domini public no deriva
directament d’'una nova aplicacio dels fons a I'execucié material de les obres, ja executades, siné
de la continuitat causal i economica amb el préstec de 2007 que les va finangar. Aquesta
conclusié parteix de la presumpcié de validesa dels actes administratius precedents, de la
coheréncia amb les autoritzacions municipals atorgades els anys 2007 i 2017 i del principi de
confianga legitima, sense que comporti, atés I'objecte delimitat d’aquest informe, una revisié o
validacio juridica integral de les operacions anteriors.

3.5. Funcid instrumental de Downforce Investments, S.L. i Badalonés Inversions, S.L.

L’acord de 5 de marg de 2026 que consta a I'expedient, titulat “Acuerdo para garantizar el Servicio
de la deuda de una financiacion con garantia hipotecaria concedida por Banco Santander para
la compra de un Crédito frente a Vila Badalona”, atribueix a Badalonés Inversions la funci6 de
societat vehicle o instrumental per adquirir el credit i rebre el préstec Santander, mentre que
Downforce és la seva matriu i la societat vinculada al control de Vila Badalona. Aquesta
configuracié que si bé sembla obeir a una logica financera i de segregacio del risc, no pot alterar
el régim concessional ni el contracte d’explotacié.

L’esmenta acord diu literalment: <<Bl es una entidad integramente participada por Downforce.
Il. Bl es una entidad de nueva creacién constituida con el Unico propésito de adquirir el crédito
gue la sociedad Vila de Badalona, S.L. mantiene con D. Alberto Cojab Sacal, derivado del
contrato de préstamo otorgado por Aareal Bank AG, a la sociedad Vila de Badalona, S.L. en
fecha 26 de febrero de 2007, en virtud de la escritura del Notario de Barcelona D. Emilio
Morancho Paniagua, con el numero 300 de su protocolo (el “Contrato de Financiacion”). El
importe total de la deuda derivada del Contrato de Financiacion que se encuentra reconocida en
el concurso de acreedores de VdB asciende a cincuenta millones trescientos veintiséis mil
trescientos cincuenta y tres euros con veintisiete céntimos (50.326.353,27.-€) por todos los
conceptos, esto es, incluyendo el crédito principal, subordinado y contingente.>>

<<Bl ha alcanzado un acuerdo con D. Alberto Cojab Sacal para la adquisicion del Contrato de
Financiacién y su subrogacion en la totalidad de las Garantias del mismo. VI. La adquisicion del
Contrato de financiacién por parte de Bl sera financiada por el Banco de Santander, S.A. en parte
mediante la concesidn de un préstamo por importe de 17.000.000.-€) (el “Crédito Santander”) y
en parte mediante la concesién de una linea de avales para el pago del precio de compra
aplazado de hasta la cantidad de 6.000.000.- de euros (la “Linea de Avales”).>>

L’apartat primer de I'acord diu aixi: <<En unidad de acto al otorgamiento del Crédito Santander
y la Linea de Avales y la constitucién de la Nueva Hipoteca sobre la Concesion Administrativa: «
Bl otorgara una escritura de cancelacion de la actual Hipoteca Concesion, dando cumplimiento
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asi a lo requerido por la Fundacion. « Bl cancelara el aval concedido por la Fundacién en garantia
del Contrato de Financiacion.>>

Les societats instrumentals (Downforce SL i Badalones Inversions SL) no adquireixen, per la sola
operacio, la condicié d’explotadores ni de titulars de la concessié. Vila de Badalona ha de
mantenir la gestié efectiva del Magic, la relacié contractual amb la Fundacio, el pagament del
canon i les obligacions derivades del contracte de 5 de juliol de 2002. La cessi6 del crédit, la
pignoracié de comptes o I'assignacio de fluxos no poden convertir-se en una cessié indirecta de
I'explotacié.

En conseqliéncia, la viabilitat juridica de I'operacié ve condicionada pel caracter merament
instrumental de les entitats Downforce SL i Badalones Inversions SL, existint una connexié
directe entre aquesta i la mercantil explotadora de la concessié durant la vigéncia del préstec,
que és Vila de Badalona SL, i que a I'hora és la beneficiaria del finangament. Aquest aspecte ha
de quedar acreditat davant la Fundacio abans o simultaniament a la formalitzacié de la nova
hipoteca.

3.6. Durada del contracte d’explotacio i de la hipoteca

L’acord plenari de 2017 fixa el venciment del dret d’Us el 22 de novembre de 2052, cinquanta
anys després de la inscripcio de la Fundacio. Els informes de Tresoreria descriuen el nou préstec
amb una durada de vuit anys, mentre que l'esborrany notarial situa el venciment maxim
aproximadament I'any 2036. En tots dos casos, el venciment aparent és anterior al final del
termini concessional.

No obstant aix0, la comparacié no pot limitar-se a la data de 2052. El servei del deute depén dels
fluxos generats per Vila de Badalona i, per tant, també és necessari que el contracte d’explotacié
romangui vigent durant tot el periode d’amortitzacié.

L’article 98.2 LPAP disposa, a més, que la hipoteca s’extingeix amb I'extincié del termini de la
concessio. Per aix0, I'acord municipal ha de subjectar I'autoritzacié als limits seguients:

* el venciment final del préstec i de qualsevol obligacié garantida no pot superar el termini del
dret concessional ni la durada efectiva del contracte d’explotacio;

* qualsevol prorroga, periode de caréncia, refinangament, novacié o venciment anticipat que alteri
aqguest limit requerira autoritzacié municipal prévia;

* la hipoteca s’extingira automaticament, sense dret a indemnitzacié contra I’Ajuntament, quan
s’extingeixi el dret concessional, sens perjudici del régim legal aplicable al rescat;

* la Fundacié haura d’aportar certificacio sobre la vigéncia i termini del contracte d’explotacio.
3.7. Oportunitat i conveniencia de la cancel-lacio i substitucié de les garanties

La decisié municipal no es limita a una verificacié formal. La proteccié del domini public, de la
dotacié fundacional i de les finalitats d’interés general exigeix valorar les consequeéncies
comparades de mantenir 'execucié actual o permetre una substitucié controlada de la garantia,
aquests aspectes han estat analitzats profusament en els informes aportats a I'expedient de
I'advocat I. Toda i del Tresorer municipal.

3.7.1. Risc de pérdua del dret fundacional i afectacio de l'interés public

L’informe emeés per I'advocat I. Toda que consta a I'expedient considera que la continuacié de
I'execucié pot conduir a I'adjudicacié del dret a un tercer sense obligacié de contribuir a les
finalitats fundacionals, amb risc per a la continuitat mateixa de la Fundacio i amb la possibilitat
que I'Ajuntament hagi d’acudir al rescat del dret amb un cost indemnitzatori elevat.

“La conclusion es clara: Se estima que preservar el derecho real de aprovechamiento sobre el
demanio publico en la FUNDACION BADALONA CAPITAL EUROPEA DEL BASQUET es de
interés general.”

“Siendo asi, la propuesta de extinguir la actual garantia hipotecaria, que esta actualmente en
efjecucién, es idénea para preservar el interés publico perseguido por el Ayuntamiento de
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Badalona, a través de la Fundacion pues permite preservar su derecho real de aprovechamiento
sobre los terrenos de demanio publico y percibir el canon de Vila de Badalona, S.L. para
destinarlos a la promocion del baloncesto base y de alta competicion.”

El tresorer municipal coincideix en aquest diagnostic i assenyala que I'execucié podria culminar
amb l'adjudicacié a un tercer alié a la finalitat social del projecte, sense obligacié de canon ni
afectacio a I'interés general.

“Cal preservar la titularitat del dret de la Fundacié per l'interes public inherent a la propia
constitucié de la Fundacid.”

3.7.2. Reduccié quantitativa i qualitativa de I'exposicio

La proposta redueix la responsabilitat hipotecaria maxima de 108.800.000 euros a 22.100.000
euros i elimina la fianca de la Fundacidé. Aquesta reduccié no elimina el risc d’execucio, pero
disminueix substancialment I'exposicié nominal i suprimeix una garantia personal especialment
desfavorable. En aquest sentit I'informe del Tresorer municipal de 6 de juliol de 2026 diu aixi:

“La responsabilitat hipotecaria maxima es redueix de 108.800.000 € (garantia actualment vigent)
a 22.100.000 € amb la nova hipoteca, que representa una disminucié significativa a I'exposicié
futura del dret d’aprofitament davant eventuals incompliments.”

“L’'operacié comporta la cancel-lacié definitiva de Il'aval/fianca que la Fundaci6 té actualment
atorgat, eliminant una garantia que avui compromet seriosament el patrimoni de la Fundacié.”

3.7.3. Continuitat de I'explotacié i millora del canon

La continuitat de Vila de Badalona com a explotadora preserva la font ordinaria d’ingressos de la
Fundacié. A més, de la documentacio que consta a I'expedient resulta un increment de canon de
35.000 euros trimestrals, equivalent a 140.000 euros anuals, meritat des de la constitucié de la
nova hipoteca. Aquest compromis reforca la connexié de l'operaci6 amb les finalitats
fundacionals, pero caldria formalitzar-se en un instrument juridic vinculant i no quedar en una
mera manifestacio.

“Vila de Badalona, S.L. es compromet a incrementar el canon variable que abona a la Fundacié
[...] en 35.000 € trimestrals addicionals (140.000 €/any), meritant-se des de la constitucié de la
nova hipoteca.”
— Informe de Tresoreria de 6 de juliol de 2026

Finalment, I'informe juridic de I'advocat I. Toda conclou

“Todo lo anterior, justifica la oportunidad de acceder a extinguir la actual garantia hipotecaria y
otorgar una nueva con las condiciones descritas.”

3.7.4. Avantatges de 'operacid per a la Fundacié respecte de la situacié vigent

Des d’'una perspectiva patrimonial, econdmica i de preservacié de les finalitats fundacionals,
I'operacid projectada comporta una millora objectiva de la posicié de la Fundacié Badalona
Capital Europea del Basquet respecte de la situacié actual. Aquesta valoracié es despren tant de
l'informe juridic emeés per I'advocat Ignacio Toda com dels informes de Tresoreria subscrits pel
tresorer municipal, Jordi Crisol Gonzalez, sens perjudici de les condicions i cauteles juridiques
que s’estableixen en aquest informe per autoritzar la cancel-lacié de les garanties vigents i la
constitucié de la nova hipoteca.

En primer lloc, 'operacié permetria posar fi a la situacié d’incompliment i conflictivitat judicial
vinculada al crédit actual, inclds el procediment d’execucié hipotecaria num. 297/2024, seguit
davant el Jutjat de Primera Instancia num. 3 de Badalona. D’acord amb l'informe de I'advocat
Ignacio Toda, en aquest procediment es reclamen 43.136.275,56 euros de principal i
12.940.882,66 euros d’interessos, és a dir, un total reclamat de 56.077.158,22 euros, sens
perjudici de la controveérsia judicial existent sobre la procedéncia i la quantificacié definitiva del
deute. La demanda executiva es dirigeix contra Vila de Badalona, SL, com a deutora, i contra la
Fundacid, en la seva condicié d’hipotecant no deutora i titular del dret real d’aprofitament sobre
els terrenys objecte de concessio.
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La continuacid del procediment executiu podria desembocar en la subhasta i eventual adjudicacié
del dret real d’aprofitament a un tercer ali¢ al projecte i a les seves finalitats d’interés general.
Aquest escenari comprometria la continuitat de I'explotacié del complex, la posici6 institucional i
patrimonial de la Fundacié i, eventualment, podria obligar I'’Ajuntament a valorar el rescat del dret
concessional, amb el corresponent risc indemnitzatori. Per contra, I'adquisicié del credit, la
reordenacio del deute i I'extincid dels procediments judicials permetrien preservar el dret real
d’aprofitament dins I'esfera patrimonial de la Fundacié i assegurar la continuitat del projecte
Magic Badalona.

En segon lloc, es produiria una reduccié molt significativa de la responsabilitat hipotecaria que
grava actualment el dret real administratiu. La hipoteca vigent estableix una responsabilitat
hipotecaria maxima de 108.800.000 euros, import que determina el limit maxim pel qual el dret
hipotecat respon davant tercers per principal, interessos, costes i altres conceptes garantits,
sense que aquesta xifra s’hagi de confondre amb I'import concret reclamat en el procediment
d’execucié hipotecaria, que ascendeix, segons s’ha indicat, a 56.077.158,22 euros entre principal
i interessos.

D’acord amb I'escrit de Vila de Badalona, SL, aportat a I'expedient el 21 de maig de 2026, la nova
hipoteca que es pretén constituir tindria una responsabilitat hipotecaria maxima de 22.100.000
euros. Aquesta és també la xifra considerada expressament en l'informe del tresorer municipal
Jordi Crisol, que parteix d’'un préstec de 17.000.000 d’euros concedit pel Banco Santander a
Badalonés Inversions, SL, i d’una responsabilitat hipotecaria maxima limitada a 22.100.000
euros.

La comparacié entre ambdues garanties posa de manifest una disminucié de 86.700.000 euros
en la responsabilitat hipotecaria maxima, equivalent aproximadament a una reduccié del 79,69
% respecte de la garantia actual. Aixo suposa una disminucié substancial de I'exposici6 futura
del dret real d’aprofitament davant un eventual incompliment de I'operacié refinangada. La nova
responsabilitat hipotecaria maxima de 22.100.000 euros €s, a més, considerablement inferior tant
als 108.800.000 euros de responsabilitat hipotecaria vigent com als 56.077.158,22 euros de
principal i interessos reclamats actualment en el procediment d’execucio.

Aquesta reduccié no es produiria mitjancant la superposicié d’una nova garantia a la ja existent,
sind mitjancant la cancel-lacié de la hipoteca actual i la constitucié simultania, en unitat d’acte,
de la nova hipoteca de primer rang. D’aquesta manera, s’evitaria la concurréncia o acumulacio
de carregues hipotecaries i se substituiria una garantia d'import molt elevat, vinculada a un credit
impagat i judicialitzat, per una garantia de menor quantia associada a una operacié financera
amb un calendari d’amortitzacié predeterminat.

En tercer lloc, I'operacié comportaria la cancel-lacié definitiva de I'aval o fianga constituit per la
Fundacié en garantia del finangament anterior, sense que la nova estructura financera exigeixi,
segons la documentacié aportada, I'atorgament d’'un nou aval personal per part de I'entitat
fundacional. L’informe d’lgnacio Toda destaca expressament que la nova operacié no requereix
com a garantia I'aval de la Fundacid, que seria cancel-lat simultaniament amb l'adquisici6 del
credit. En termes coincidents, I'informe del tresorer municipal considera que aquesta cancel-lacié
elimina una garantia que compromet actualment el patrimoni de la Fundacié i que, atesa la
integracié6 d’aquesta entitat en el sector public local, pot tenir també repercussié sobre el
perimetre econdmic de I'Ajuntament.

La nova posicié de la Fundacié quedaria aixi circumscrita, en principi, a la constitucié d’'una
garantia real sobre el dret d’aprofitament, sense assumir la condicié de prestataria ni de deutora
principal del finangament concedit pel Banco Santander. Aquesta delimitacié constitueix una
millora respecte de la situacio vigent, en la qual concorren simultaniament una hipoteca amb una
responsabilitat maxima de 108.800.000 euros i una garantia personal de la Fundacié. Aquesta
conclusio resta, tanmateix, condicionada al fet que I'escriptura definitiva no incorpori obligacions
personals, garanties addicionals, compromisos de pagament o clausules de responsabilitat
patrimonial diferents de la mateixa garantia hipotecaria expressament autoritzada.

En quart lloc, la nova estructura introdueix mecanismes addicionals de coordinacio i estabilitat
financera. L'informe de Toda exposa que el crédit del Banco Santander tindria una durada de vuit
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anys i un calendari d’amortitzacié creixent, i que laccionista de control de les societats
intervinents s’hauria compromés a mantenir aquesta posicié de control fins al reemborsament
integre del préstec. Aixi mateix, 'acord de servei del deute subscrit entre Downforce Investments,
SL, Vila de Badalona, SL, i Badalones Inversions, SL, pretén coordinar els fluxos de pagament
entre les societats perqueé els imports satisfets per Vila de Badalona siguin suficients per atendre
puntualment les obligacions davant el Banco Santander. Aquesta ordenacié no elimina el risc
d’'incompliment, perd dota I'operacié d’'un marc financer més previsible i estructurat que 'actual
situacié de crédit vencut, litigiés i sotmés a execucio hipotecaria.

En cinqué lloc, l'operaci6 comporta un avantatge econdmic directe i quantificable per a la
Fundacié. Vila de Badalona, SL, es compromet a mantenir el régim de canon variable vigent i a
abonar un increment addicional de 35.000 euros trimestrals, equivalent a 140.000 euros anuals,
a partir de la constitucio de la nova hipoteca. Aquest increment reforcaria els ingressos recurrents
de la Fundacio i ampliaria els recursos disponibles per al compliment de les seves finalitats
estatutaries. L'informe del tresorer municipal identifica expressament aquest augment del canon
com un element de millora de la suficiencia financera de la Fundacio.

En sisé lloc, la continuitat de Vila de Badalona, SL, com a explotadora del complex evita una
alteracié subjectiva del contracte d’explotacié i preserva el model de gestié que ha estat vigent
durant els darrers anys. Les societats Downforce Investments, SL, i Badalonés Inversions, SL,
intervenen instrumentalment en I'adquisicié i el financament del crédit, perd aquesta intervencio
no ha de comportar una cessi6 del contracte, una substitucié de Vila de Badalona en la seva
condicié d’explotadora ni una transmissié del dret concessional de titularitat fundacional. La
continuitat de I'explotadora constitueix un element de seguretat per a la Fundacié, sempre que
aquest extrem sigui acreditat mitjangant la certificacié exigida i es verifiqui que no s’ha produit
cap novacioé subjectiva no autoritzada. L’escrit incorporat a I'expedient identifica expressament la
Fundacié com a titular de la concessi6 i Vila de Badalona com a titular dels drets d’explotacio del
centre comercial.

En definitiva, la comparacio entre la situacié vigent i la situacié resultant de I'operacié posa de
manifest els avantatges seguents: I'extincié dels procediments judicials i del risc immediat de
subhasta; la preservacio del dret real d’aprofitament en la titularitat de la Fundacio; la substitucié
d’'una responsabilitat hipotecaria maxima de 108.800.000 euros per una de 22.100.000 euros; la
reduccio de I'exposicid hipotecaria en 86.700.000 euros; la cancel-lacié de l'aval o fianga
personal; I'abséncia d’acumulacié de garanties; I'establiment d’'un finangcament bancari amb
termini i calendari d’amortitzacié definits; la incorporacié de mecanismes de coordinacié del
servei del deute; la continuitat de Vila de Badalona com a explotadora, i l'increment dels
ingressos fundacionals en 140.000 euros anuals.

Aquesta és la rad per la qual I'informe del tresorer municipal conclou que concorren un manifest
interés public i una millora objectiva de la posici6 econdmica de la Fundacid, i informa
favorablement la cancel-lacié de la garantia hipotecaria i de la fianga vigents i la constitucié
simultania de la nova hipoteca. La valoracié favorable en termes d’oportunitat i conveniéncia no
exclou, perod, la necessitat que I'autoritzacié municipal quedi subjecta al compliment integre de
les condicions juridiques, objectives, subjectives, economiques i temporals recollides en aquest
informe i a la comprovacio de la plena correspondéncia entre I'escriptura definitiva i els termes
expressament autoritzats pel Ple.

3.8. Régim fundacional, tutela financera i seguiment

Autoritzacio del Protectorat i informe de tecnics independents davant la preexisténcia de la
hipoteca

La necessitat d’obtenir I'autoritzacié del Protectorat i de complir, si escau, els requisits de
declaracio responsable i informe de técnics independents s’ha de valorar tenint en compte que
el dret real administratiu d’aprofitament ja esta gravat per una hipoteca constituida I'any 2007,
posteriorment modificada els anys 2011 i 2017. Ara bé, aquest antecedent no permet concloure
automaticament que l'operacié projectada I'any 2026 resti exempta del regim de supervisié
fundacional actualment vigent.
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La hipoteca originaria va ser autoritzada pel Ple de I'’Ajuntament de Badalona el 13 de febrer de
2007 i formalitzada el 28 de febrer del mateix any, per garantir el finangament destinat a la
construccio del complex. En aquell moment resultava aplicable la Llei 5/2001, de 2 de maig, de
fundacions, I'article 39 de la qual regulava les limitacions a les facultats de disposicié i gravamen
del Patronat, pero no establia, amb caracter general, una autoritzacié prévia del Protectorat per
gravar béns o drets procedents d’'una institucié publica. El precepte exigia respectar les
condicions imposades pels fundadors i regulava la reinversié del producte de les operacions
patrimonials, perd no contenia una previsié equivalent a I'actual article 333-1.6.c del Codi civil de
Catalunya.

Per tant, I'acord plenari municipal de 2007 no es pot identificar ni confondre amb una autoritzacio
del Protectorat. Es tracta de controls juridics diferents: I'Ajuntament autoritzava la hipoteca com
a titular del domini public i Administracié concedent, d’acord amb l'article 98 de la Llei 33/2003 i
la clausula 4.3 del plec concessional; el Protectorat, en canvi, exerceix el control sobre la legalitat
de l'actuacié patrimonial de la Fundacié. En la documentacié examinada consta I'autoritzacié
municipal, perd no s’ha localitzat una resolucié expressa del Protectorat relativa a la hipoteca de
2007.

L’operacio de 2026 preveu expressament la cancel-lacié de la hipoteca vigent i la constitucio
simultania d’'una nova hipoteca de primer rang, destinada a garantir un nou préstec concedit pel
Banco Santander. La documentacié diferencia inequivocament la «Hipoteca Concessié» actual
de la «Nova Hipoteca» i estableix que la primera sera cancel-lada en unitat d’acte amb la
constitucié de la segona.

Aquesta configuracid comporta que tot i existir una connexié econdmica i causal amb el
finangament originari de les obres, es produeixen I'extincié registral de la hipoteca anterior i la
constitucié d’'un nou dret real de garantia, amb una nova entitat creditora, un nou contracte de
préstec, un nou deutor i unes noves condicions financeres. No es tracta, per tant, d’'una simple
modificacié interna de la hipoteca de 2007, siné d’'un nou acte de gravamen subjecte a la
legislaci6 vigent en el moment de la seva formalitzacio6.

La hipoteca que es pretén constituir 'any 2026 és un acte juridic nou i resta subjecta al llibre
tercer del Codi civil de Catalunya, que és aplicable a les fundacions que exerceixen
majoritariament les seves funcions a Catalunya, d’acord amb l'article 311-1.1.b.

En aquest sentit, I'article 333-1.6.c del Codi civil de Catalunya exigeix I'autoritzacié prévia del
Protectorat per realitzar actes de disposicio, gravamen o administracio extraordinaria quan els
béns o drets afectats hagin estat rebuts d’institucions publiques o adquirits amb fons publics. El
dret real administratiu hipotecat va ser aportat per I’Ajuntament com a dotacié inicial de la
Fundacié i, per tant, es troba objectivament inclds en aquest supasit.

Lareformaintroduida per la Llei 7/2012, de 15 de juny, va ampliar expressament el regim anterior,
que es referia als béns adquirits amb diners procedents de subvencions publiques, i el va
estendre als béns o drets «rebuts d’institucions publiques o adquirits amb fons publics». Aquesta
redaccio és la vigent i resulta directament aplicable a la nova hipoteca.

La mateixa conclusié és aplicable a I'informe de técnics independents previst a I'article 333-1.3.
L’article 333-1.3 vincula la declaracio responsable i I'informe independent a I'operacié concreta
que es pretén perfeccionar i exigeix acreditar que aquesta és beneficiosa per a la Fundacio i que
respon a criteris economicofinancers i de mercat.

La preexisténcia de la hipoteca, la reduccidé substancial de la responsabilitat hipotecaria, la
cancel-lacié de la fianga personal, I'extincié del procediment executiu i I'increment del canon
constitueixen elements molt rellevants per justificar materialment que la nova operacié és
beneficiosa per a la Fundacié. Aquests elements poden fonamentar una resolucié favorable del
Protectorat i les conclusions de I'informe independent, perd no eliminen, en principi, els requisits
procedimentals establerts per la legislacié vigent.

Tutela financera

Els informes de Tresoreria qualifiquen la nova hipoteca com una garantia publica subjecta als
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procediments de tutela financera i prudencia financera. La cancel-lacié de la garantia actual i la
constitucié de la nova s’han de comunicar en els termes de I'Ordre ECF/138/2007. L’acord plenari
ha d’'imposar a la Fundacio I'obligacié de remetre trimestralment informacié sobre el saldo viu,
compliment del calendari, incidéncies, canon i situacié del contracte d’explotacid, i de comunicar
immediatament qualsevol incompliment material.

“Als efectes del sequiment de la evolucié del deute viu, I'acord d’autoritzacié [...] ha de contemplar
la obligatorietat de la Fundacié de remetre trimestralment informe sobre I'estat del credit
subjacent [...] aixi com comunicar immediatament qualsevol incidencia relacionada amb
I'incompliment del calendari de pagaments.”

— Informe de Tresoreria de 6 de juliol de 2026
3.9. Competéncia plenaria

La competéncia correspon al Ple de ’Ajuntament, és el mateix 0rgan que va constituir el dret, va
aprovar el Plec i va reservar 'autoritzacié expressa de la hipoteca vigent. L’article 98.2 LPAP
atribueix I'autoritzacié a I'autoritat competent per atorgar la concessid. Prenent com a precedent
vinculant els acords dels anys 2002, 2007 i 2017 relacionats als antecedents, la competéncia
recau en el ple amb quorum refor¢cat de majoria absoluta.

3.10. Consideracions de les clausules 5i 7 del document esborrany constitucié d’hipoteca:

L’esborrany d’escriptura parteix d’'una configuracié contractual que identifica la Fundacié com a
titular del dret hipotecat, pero li atribueix simultaniament obligacions propies de qui desenvolupa
materialment l'activitat i explota el complex. Aquesta configuracié no s’ajusta plenament a la
realitat juridica i funcional que resulta de I'expedient.

La Fundacio és titular del dret real administratiu d’aprofitament, perd la construccié, explotacio,
manteniment i conservacio dels edificis i instal-lacions van ser encomanats contractualment als
contractistes mitjancant el contracte de 5 de juliol de 2002, posicié en la qual actualment consta
subrogada Vila de Badalona, SL. La documentacié de I'expedient assenyala expressament que
els contractistes havien d’assumir conjuntament la construccio, explotacié i manteniment de la
totalitat dels edificis i instal-lacions del projecte, i identifica Vila de Badalona com a actual
contractista i explotadora.

Aix0 no significa que la Fundacié quedi completament desvinculada del compliment del titol
demanial. Com a titular del dret, conserva davant I’Ajuntament la posicié juridica derivada de la
concessié i el deure de vetllar perqué el seu aprofitament s’ajusti al Plec i a les finalitats que en
van justificar I'atorgament. L’article 97.2 de la Llei 33/2003 atribueix al titular del dret, dins dels
limits del titol, els drets i les obligacions corresponents al propietari de les obres. Ara bé, aquesta
responsabilitat tltima davant I’Administracié concedent és compatible amb el fet que la realitzacié
material i el cost de les obligacions d’explotacié recaiguin contractualment sobre Vila de
Badalona.

El contracte de 5 de juliol de 2002 vincula les parts en els termes pactats, d’acord amb els articles
1091 i 1257 del Codi civil. Per tant, I'escriptura hipotecaria no hauria de desconeixer la distribucio
contractual vigent ni traslladar a la Fundaci6, davant el creditor hipotecari, obligacions personals
i econdmiques que corresponen a I'explotadora.

L’apartat 5.1.C obliga la Fundaci6 a:

«Obtener y mantener en vigor las licencias, permisos y autorizaciones legalmente exigibles en
cada momento para el desarrollo de la actividad y explotacion de la Concesién».

La Fundacié no hauria d’assumir davant Banco Santander 'obligacié directa d’obtenir i mantenir
licencies operatives de les quals pot no ser titular ni responsable. Aquesta previsié podria
convertir qualsevol incompliment administratiu imputable a Vila de Badalona o a un operador
comercial en un incompliment propi de la Fundacio6 i, eventualment, en una causa d’execucio
hipotecaria.

La clausula s’hauria de reformular distingint les obligacions de cada subjecte. La Fundacio6 pot
assumir el compromis de mantenir vigent el titol administratiu del qual és titular i de vetllar perquée
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Vila de Badalona mantingui les llicencies exigibles per a I'explotacié, perd no garantir com a
obligacié propia i absoluta el compliment d’actuacions que depenen de la societat explotadora.

Una redaccié més adequada podria ser la segiient:

La Hipotecant haura de mantenir vigents les autoritzacions que li siguin legalment exigibles per
rad de la titularitat del dret real administratiu. Les llicéncies, permisos i autoritzacions necessaris
per al desenvolupament de les activitats i per a I'explotacio del complex correspondran a Vila de
Badalona, SL, o als respectius titulars de les activitats, d’acord amb el contracte de 5 de juliol de
2002 i la normativa aplicable. La Fundacié vetllara, dins de les seves facultats contractuals,
perqué l'explotadora compleixi aquestes obligacions i facilitara al creditor la documentacio
acreditativa que raonablement li sigui requerida.

L’Apartat 5.1.D: conservacié i reparacions
L’apartat D imposa a la Fundaci6 I'obligacié de:

«Mantener y conservar en adecuado estado de conservacion las obras y activos de la Concesion
realizando a su cargo las reparaciones ordinarias y extraordinarias».

La principal objeccié no és la previsié general de conservacié del dret hipotecat, que respon a
l'interes legitim del creditor de preservar el valor de la garantia, sind I'expressié «a su cargo».
Agquesta expressio atribueix directament a la Fundacio el cost de totes les reparacions ordinaries
i extraordinaries, malgrat que la conservacio, el manteniment i I'explotacié material del complex
corresponen contractualment a Vila de Badalona. La clausula 5.1.D de I'esborrany desconeix,
per tant, la distribuci6 de responsabilitats derivada del contracte de 2002.

La Fundaci6 pot conservar una responsabilitat de vigilancia davant I'Ajuntament, perqué és titular
del dret administratiu, pero aixd no justifica que assumeixi davant el creditor hipotecari una
obligacié personal de finangar reparacions que corresponen a l'explotadora. A més, aquesta
assumpcio seria dificilment conciliable amb la posicié de la Fundacié com a simple hipotecant no
deutora i podria comprometre recursos afectats a les seves finalitats fundacionals.

Una redaccié més adequada podria ser la seglent:

La conservacié, el manteniment i les reparacions ordinaries i extraordinaries de les obres, edificis,
instal-lacions i actius afectes a I'explotacié correspondran a Vila de Badalona, SL, en els termes
del contracte de 5 de juliol de 2002. La Fundaci6 exercira les facultats de supervisié i exigencia
que li corresponen com a titular del dret real administratiu i requerira a I'explotadora el compliment
de les obligacions de conservacid. La Fundacié Gnicament assumira les actuacions i despeses
que li corresponguin expressament d’acord amb el titol, la normativa aplicable o els contractes
vigents.

L’Apartat 5.1.E: impostos, taxes i despeses derivades de la concessio
L’apartat E obliga la Fundacié a satisfer:

«toda clase de impuestos, tasas, contribuciones, arbitrios y gastos que surjan o se deriven de la
Concesién».

La determinaci6 del subjecte passiu davant I'’Administracio tributaria deriva de cada norma fiscal
i no es pot substituir per una féormula genérica de I'escriptura. Aixi, en I'lmpost sobre Actes
Juridics Documentats corresponent a una escriptura de préstec amb garantia hipotecaria, 'article
29 del text refés de 'ITPAJD estableix que el subjecte passiu és el prestamista. Per tant, no
resulta adequada la previsié de la clausula 7.1 que obliga la Fundacié a satisfer al creditor un
import equivalent a aquest impost.

Quant a I'lBl o a altres tributs vinculats al dret real, s’haura de determinar qui és el subjecte passiu
conforme a la legislacio6 tributaria i a la concreta configuracio registral i cadastral. Encara que la
Fundacio pugui apareixer com a obligada davant I'’Administracio tributaria, aixd no impedeix que,
en les relacions internes, Vila de Badalona hagi d’assumir o reintegrar el cost si aixi resulta del
contracte d’explotacio.

L’Apartat 5.1.1: assegurances
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L’apartat | obliga la Fundacié a mantenir assegurades les obres i instal-lacions, comunicar la
hipoteca a I'assegurador i aportar al creditor les polisses corresponents.

Aguesta previsié parteix novament de la premissa que la Fundacié desenvolupa directament
I'explotacié. No obstant aix0, les polisses relatives als edificis, instal-lacions, responsabilitat civil,
danys materials, pérdua de beneficis i riscos propis de l'activitat haurien de ser contractades i
mantingudes per Vila de Badalona, en la mesura que és I'explotadora, disposa materialment dels
actius i genera els riscos operatius.

Una redaccié més adequada podria ser la seglent:

Vila de Badalona, SL, com a explotadora, haura de mantenir vigents, al seu carrec, les
assegurances exigibles en relaci6 amb les obres, instal-lacions, activitats i responsabilitats
derivades de I'explotacié. Les polisses hauran d’'identificar adequadament la Fundacid, Vila de
Badalona i el creditor hipotecari segons el respectiu interés assegurable. La Fundacié no
assumira el pagament de primes o riscos que contractualment corresponguin a I'explotadora.

La clausula 7 atribueix a la Fundacio practicament la totalitat dels costos econdmics de 'operacio:

e Preparaci6 i negociacié del finangament.

Escriptura de constitucio de la hipoteca.

Modificacions, ampliacions, aclariments i subsanacions.
Honoraris notarials, registrals, juridics i tributaris.
Impost sobre actes juridics documentats.

Costos d’execucio judicial o extrajudicial.

e Honoraris d’advocats i procuradors.

e Despeses de cancel-laci6 futura de la hipoteca.

Aquesta distribucio no resulta proporcionada amb el paper de la Fundacié. La Fundacié no rep
els 17.000.000 d’euros, no és la prestataria, no adquireix el crédit i no obté directament el benefici
financer de I'operacié. La prestataria i beneficiaria directa és Badalonés Inversions, SL, mentre
que Vila de Badalona és la societat que obté el benefici econdmic de la substitucié del deute i de
la continuitat de I'explotacié. La Fundacié aporta un actiu fundacional com a garantia real.

Imposar-li tots els costos del préstec amplia materialment la seva posici6 més enlla de la
d’hipotecant no deutora i redueix els recursos disponibles per a les finalitats fundacionals.

La Clausula 7.2: costos d’execucio

La previsi6 que obliga la Fundaci6 a pagar «todas las costas y gastos de ejecucién» és
especialment inadequada. L’execucié es produiria, principalment, per lincompliment de
Badalonés Inversions en el pagament del préstec, eventualment relacionat amb els fluxos
procedents de Vila de Badalona. No és raonable convertir aquest incompliment de tercer en una
obligacié personal de la Fundacio.

Les costes judicials s’han de regir per la legislacié processal i, en la mesura en qué quedin
garantides hipotecariament, s’han de sotmetre al limit total de responsabilitat hipotecaria de
22.100.000 euros. La Fundacié no hauria d’assumir una obligaci6 personal addicional i il-limitada.
Només podrien imputar-se-li les despeses ocasionades directament per un incompliment propi,
acreditat i imputable a la Fundacio.

Del que ha quedat exposat es pot concloure que les clausules 5.1.C, D, E i | no sén nul-les pel
simple fet d’'imposar obligacions a la hipotecant, atés que les parts poden establir pactes
contractuals dins dels limits de l'article 1255 del Codi civil. Tanmateix, no resulten adequades a
la concreta estructura juridica del projecte ni a la posicié de la Fundacié com a titular del dret
perd no explotadora del complex. >>

3.11. Estudi, informe i consulta de la Comissié Informativa de I’Ambit d’'Hisenda i Finances,
Recursos Interns, Educacid, Esports i Seguretat Ciutadana

Conforme les previsions de l'article 123.1 del Reglament d’organitzacio, funcionament i régim
juridic de les entitats locals, aprovat pel Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, caldra
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sotmetre aquesta proposta a estudi, informe i consulta de la Comissié Informativa de I'’Ambit.

Aixi mateix, de conformitat amb l'article 126.2 del Reglament d’organitzacié, funcionament i régim
juridic de les entitats locals, aprovat pel Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, en suposits
d'urgéncia, el Ple o la Comissi6 de Govern, podra adoptar acords sobre assumptes no
dictaminats per la corresponent comissié informativa; en aquests casos, pero, cal donar compte
de l'acord adoptat a la comissio6 informativa en la primera sessi6 que se celebri.

En el present expedient existeix la necessitat d'incorporar la proposta d’acord que s’informa a
l'estudi, informe i consulta de la Comissié Informativa de I'Ambit per tal que aquesta,
posteriorment, I'elevi, si escau, a I'aprovacié del Ple municipal en la sessi6 extraordinaria prevista
pel proper 24 de juliol de 2026, atés que tal i com exposen els informes dels antecedents dotze,
informe juridic de I'advocat de la Fundacio, i dissete, informe del tresorer accidental municipal,
resulta necessari evitar els riscos derivats d’una execucid judicial, risc de pérdua del dret
fundacional, que suposaria una afectacio6 de l'interés public, a la vista del context litigids en que
es troben les parts, amb un procediment d’execucié hipotecaria davant el Jutjat de Primera
Instancia numero 3 de Badalona; i tenint en consideracio que el proper Ple ordinari municipal no
esta previst fins el proper 14 de setembre.

Atesa la proposta de resolucié, els antecedents i fonaments juridics que la motiven, el Ple
ACORDA:

PRIMER. Autoritzar la cancel-lacié de la hipoteca i de la fianga vigents.

Autoritzar la Fundaci6 Badalona Capital Europea del Basquet perqué presti el seu consentiment
i formalitzi els actes necessaris per cancel-lar integrament:

a) La hipoteca constituida mitjangant escriptura publica d’11 de juny de 2007 sobre el dret real
administratiu d’aprofitament inscrit en la finca registral nimero 46.152 del Registre de la Propietat
namero 2 de Badalona, aixi com les modificacions i novacions posteriors que afectin la garantia.

b) La fianga o aval limitat assumit per la Fundacio en garantia del finangament formalitzat I'any
2007.

¢) Els poders, mandats, compromisos o garanties accessories que la Fundacié hagués atorgat
en relacié amb la hipoteca o el financament anteriors.

La cancel-lacié haura de ser total, irrevocable, incondicionada i registralment efectiva, i haura de
comportar l'alliberament complet de la Fundacié respecte de qualsevol obligacié personal
derivada del finangament anterior.

SEGON. Autoritzar condicionadament la constitucié d’una nova hipoteca.

1.Autoritzar la Fundacié Badalona Capital Europea del Basquet a constituir una nova hipoteca
de primer rang a favor de Banco Santander, SA, sobre el dret real administratiu d’aprofitament
inscrit en la finca registral nimero 46.152 del Registre de la Propietat nUmero 2 de Badalona, en
garantia d’un préstec concedit a Badalonés Inversions, SL, amb les caracteristiques essencials
seguents:

a) Principal maxim del préstec: disset milions d’euros —17.000.000 €—.

b) Responsabilitat hipotecaria maxima total: vint-i-dos milions cent mil euros —22.100.000 €—,
inclosos el principal, els interessos, les costes i la resta de conceptes garantits.

c) Exclusié de qualsevol linia d’avals o garantia diferent del préstec de 17.000.000 d’euros i
responsabilitat hipotecaria maxima total de 22.100.000 euros, expressament autoritzat.

d) Intervencio de la Fundacio exclusivament com a hipotecant no deutora, sense assumir la
condicié de prestataria, deutora, fiadora o avaladora.

e) Abséncia de qualsevol responsabilitat personal, obligaci6 restitutoria, compromis de pagament
0 garantia addicional a carrec de la Fundacié.

f) Constitucié de la nova hipoteca simultaniament amb la cancel-laci6 integra de la hipoteca i de
la fianca anteriors, sense que es pugui produir cap coexisténcia temporal entre ambdues
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garanties.

g) La condici6 de primer rang de la nova hipoteca quedara subordinada a la prévia o simultania
cancel-lacio registral de la hipoteca vigent.

2.Abans o simultaniament a la formalitzacié de la nova hipoteca s’haura d’acreditar:
a) La titularitat i legitimacié de la persona que atorgui la cancel-laci6 del credit hipotecari.

b) La inscripcid, o la presentacio registral coordinada, de la cadena de transmissions del credit i
de la hipoteca necessaria per garantir el principi de tracte successiu.

¢) La cancel-lacio registral integra de la hipoteca vigent.

d) La cancel-lacid expressa i definitiva de la fianca o aval de la Fundacio i de qualsevol altra
obligacié personal que I'afecti.

e) La revocacio dels poders o mandats vinculats a la garantia anterior.

f) La realitzacié de les actuacions processals necessaries per obtenir la terminacié i I'arxivament
del procediment d’execucidé hipotecaria nimero 297/2024, aixi com [l'aixecament de les
anotacions o mesures registrals que en derivin.

g) El caracter merament instrumental de I'entitat finangada, existint una connexié directe entre
aquesta i la mercantil explotadora de la concessié durant la vigéncia del préstec, que és Vila de
Badalona SL, i que a I'hora és la beneficiaria del finangament.

TERCER. Delimitar la finalitat exclusiva del finangcament autoritzat.

Declarar que la nova hipoteca s’autoritza exclusivament com a instrument de substitucié o
refinancament funcional del credit formalitzat el 28 de febrer de 2007, posteriorment novat els
anys 2011 2017, destinat al finangcament de les obres, construccions i instal-lacions del projecte
«Badalona Capital Europea del Basquet».

Els fons procedents del préstec de Banco Santander, SA, s’hauran d’aplicar directament i
simultaniament a adquirir, amortitzar, substituir o refinangar el crédit esmentat.

La nova operacidé no podra configurar-se com:

a) Un finangament autdbnom desvinculat de les obres i construccions del projecte.

b) Una garantia genérica de deutes de Vila de Badalona, SL, Badalonés Inversions, SL,
Downforce Investments, SL, o de qualsevol altra societat.

¢) Un instrument destinat a finangar distribucions societaries, aportacions als socis o operacions
alienes al projecte.

d) Una garantia d’honoraris, comissions, tributs o despeses que no estiguin directament i
necessariament vinculats a la formalitzaci6 del refinancament autoritzat.
QUART. Determinar que I'autoritzacié no comporta I'aprovacio literal de I'esborrany d’escriptura.

Declarar que aquesta autoritzacié no comporta I'aprovacio literal de I'esborrany d’escriptura de
constitucié d’hipoteca de 14 de maig de 2026 incorporat a I'expedient.

La versio definitiva de I'escriptura haura de ser revisada i adaptada, com a minim, en els aspectes
seguents:

a) La distribucio de la responsabilitat hipotecaria per principal, interessos, costes i despeses
haura de quedar completament determinada i no podra superar, en conjunt, els 22.100.000
euros.

b) S’haura d’eliminar qualsevol referéncia a una responsabilitat hipotecaria de 28.730.000 euros,
a una linia d’avals o a qualsevol import superior al que ha estat autoritzat.

¢) La Fundacié haura de constar exclusivament com a hipotecant no deutora i no podra assumir
responsabilitat personal, obligacions restitutories ni compromisos de pagament derivats del
contracte de finangament.
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d) L'objecte hipotecat s’haura de limitar al dret real administratiu d’aprofitament i als drets sobre
les obres, construccions i instal-lacions fixes que siguin legalment hipotecables, sense extensio
genérica a altres béns, drets, rendes, credits o actius de la Fundacio.

e) No es podran incorporar automaticament a la garantia novacions, ampliacions, prorrogues,
obligacions futures o modificacions del contracte de financament que no hagin estat autoritzades
expressament per I'’Ajuntament.

f) S’haura d’eliminar qualsevol referéncia a I'obtencié de l'autoritzaci® municipal per silenci
administratiu i incorporar expressament I'acord adoptat pel Ple.

g) Les facultats reconegudes al creditor hipotecari no podran comportar I'assumpcié de la gestié
ordinaria del complex, la substitucié de Vila de Badalona, SL, com a explotadora ni 'alteracié de
les potestats municipals i fundacionals.

h) Qualsevol transmissio o adjudicacié del dret derivada de I'execucié hipotecaria quedara
sotmesa al regim juridic del dret demanial, al Plec regulador, a la legislacié aplicable i a les
autoritzacions administratives que resultin exigibles.

i) La hipoteca quedara extingida amb 'extinci6 del dret real administratiu, sense que I’Ajuntament
assumeixi cap obligacié de prorrogar-lo ni cap responsabilitat derivada del préstec.

CINQUE. La versid definitiva de I'escriptura haura de respectar la distribucié d’obligacions
derivada del Plec regulador i del contracte de construccié, gestio, explotacié i conservacio de 5
de juliol de 2002.

SISE. En relaci6 al compromis de Vila de Badalona SL consistent en un increment de canon de
35.000 euros trimestrals, equivalent a 140.000 euros anuals, meritat des de la constitucié de la
nova hipoteca, caldra I'acceptacio expressa per part de la Fundacié en document que vinculi
ambdues parts.

SETE. La Fundacié, com a entitat integrada en el sector public instrumental municipal i
sectoritzada en el sector Administracions Publiques, haurd de complir els tramits de tutela
financera i prudéncia financera que resultin aplicables. La cancel-lacié de la garantia vigent i la
constitucié de la nova s’hauran de comunicar als drgans competents, i la Fundacié haura de
remetre trimestralment a I'’Ajuntament informacié sobre el saldo viu, el compliment del calendari,
les incidéncies, la situacid de la garantia, el pagament del canon i la continuitat de Vila de
Badalona com a explotadora. Aixi mateix trimestralment haura de trametre informe sobre I'estat
del credit subjacent que es garantira, aixi com comunicar immediatament qualsevol incidencia
relacionada amb lincompliment del calendari de pagaments de les obligacions del crédit
subjacent a la garantia hipotecaria.

VUITE. En compliment de les conclusions recollides a l'informe del tresorer municipal, caldra
efectuar la comunicacié en els termes previstos a l'apartat 2.1 de l'annex 2 de I'Ordre
ECF/138/2007, de 27 d’abril, sobre procediments en matéria de tutela financera dels ens locals.

NOVE. L’autoritzacié municipal s’atorga sens perjudici del compliment, per part de la Fundacio,
del régim juridic aplicable a I'operacio establert en el llibre tercer del Codi civil de Catalunya,
aprovat per la Llei 4/2008, de 24 d’abril.

Atés que es cancel-la la hipoteca anterior i es constitueix un nou dret real de garantia, la Fundacié
haura de verificar i acreditar 'adequacio de I'operaci6 als articles 332-13, 333-1.3 i 333-1.6.c,
relatius, respectivament, a la declaracio responsable, l'informe de técnics independents i
l'autoritzacié prévia del Protectorat quan els béns o drets procedeixen d’institucions publiques.

DESE. Facultar I'Alcalde o regidor que expressament designi, perqué adopti totes les resolucions
i realitzi totes les actuacions necessaries per a I'execucio i el compliment d’aquest acord.

ONZE. La Fundaci6 Badalona Capital Europea del Basquet haura de verificar i comprovar el
compliment de les prescripcions recollides en els apartats anteriors, aquesta verificacié s’estén
a la versi6 definitiva de I'escriptura publica sense interferir en les funcions legalment atribuides
al notari autoritzant.
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DOTZE. Notificar aquest acord a la Fundacié Badalona Capital Europea del Basquet, i a la
mercantil Vila de Badalona SL.

Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa i és immediatament executiu, es pot
interposar, amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant el mateix organ que ha dictat
l'acte, dins el termini d’'un mes, a comptar des del dia segient al de la recepcié de la seva
notificacié o, si escau, al de la seva publicacié.

Alternativament, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Seccié Contenciosa
Administrativa del Tribunal d’'Instancia de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a comptar des
del dia segient al de la recepcio de la seva notificacié o, si escau, al de la seva publicacié, de
conformitat amb els articles 8 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.

En aquest punt de l'ordre del dia intervenen: del Grup Municipal del Partit Popular, la regidora
senyora Guillén i I'alcalde senyor Garcia.

https://videoacta.badalona.cat/plenos.php?meeting=video 202607241136000000 FH.mp4&topic=2

Votacié

S’aprova per majoria absoluta.

Vots a favor 18, del Grup Municipal de Partit Popular (srs./sres. Garcia, Agliera, Gracia, del Amo,
Bertran, Exposito, Ruiz, Badia, Mejia, Egea, V.Gonzalez, Guillén, Portillo, Aguilera, Silva,
Martinez, Sanchez i Cruz).

En contra 1, del Grup Municipal de Guanyem Badalona (sra. Sabater).

Abstencions 8, dels grups municipals de Badalona en Coma Podem (sres. Llauradé i Trenado),
Esquerra Republicana de Catalunya (sr./sra. Montornés, Gamez) i Socialista - Candidatura de
Progrés (srs./sres. T.Gonzélez, Carrera, Mateos i Carneado).

Final
La Presidéncia dona per acabada la sessié a les dotze hores i onze minuts, de la qual, com
secretari general, dono fe.

Visti plau
L’alcalde, El secretari general
Xavier Garcia Albiol Victor Siles Marc
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