Acta del Ple

Identificacid de la sessid

Sessid: Ple ordinari de 2 de marg de 2026.
Ens: Ajuntament de Blancafort

Organ: Ple

Caracter: Ordinaria

President/a: Enric Paris Daran
Secretari/aria: Anna Sans March

Dia: 02 de marg de 2026

Hora d'inici: 19:30

Hora de finalitzacio: 20:45

Lloc: Sala de Plens

Assistents:

Sra. Judit Garcia Balta (ERC-AM)

Sr. Albert Masalles Fabregat (ERC-AM)
Sra. Gisela Obradé Remola (ERC-AM)
Sr. Jordi Balta Marimon (ERC-AM)

Sra. Anna Llort Quiles (ERC-AM)

Sr. Mireia Masalles Marquez (ERC-AM)

Constatada 'existéncia de quorum legal per la seva valida constitucié, el senyor alcalde obre la
sessid, passant a tractar-se els assumptes inclosos en I'ordre del dia.

ACORDS
SECRETARIA

1. APROVAR, SI S'ESCAU, L'ACTA DEL PLE ORDINARI DE 10 DE NOVEMBRE 2025.

Queda aprovada l'acta, PER UNANIMITAT dels 7 regidors assistents.

2. APROVAR, S| S'ESCAU, L’ACTA DEL PLE EXTRAORDINARI DE DATA 3 DE DESEMBRE
DE 2025.



Queda aprovada l'acta, PER UNANIMITAT dels 7 regidors assistents.

3. APROVAR, SI S'ESCAU, L'ACTA DEL PLE EXTRAORDINARI DE DATA 22 DE
DESEMBRE DE 2025.

Queda aprovada l'acta, PER UNANIMITAT dels 7 regidors assistents.

4. DACIO DE COMPTE DELS DECRETS DE LA PRESIDENCIA DEL NUM. 157 DE 2025 AL
NUM. 15 DE 2026

Es dona compte del dictamen i els 7 regidors en prenen coneixement i es donen per
assabentats.

Es ddna compte, en compliment de l'article 42 del Reglament d'organitzacio, funcionament i
régim juridic de les corporacions locals, aprovat per Reial Decret 2568/1986 de 28 de
novembre, de les resolucions de la Presidéncia/Alcaldia, del num. 157 de 2025 al num. 15 de
2026, amb un total de 53.

Resum per unitats

24 | Area Secretaria

5 | Area intervencio

3 | Sense unitat

2 |Alcaldia

19 | Registre

Detall dels Decrets

Num.

Data Unitat Assumpte
decret
2025- 05 de

novembre Convocatoria de 'Ple ordinari de 10 de novembre 2025."
0000157

de 2025

05 de] ; L. L L
2025- novembre Area Proposta de resolucié de concessié de la llicéncia d’obres: CL Fortuny 25
0000158 Secretaria | Sol POL.3 PARC.75

de 2025

07 de e, e L L
2025- novembre | Registre Proposta inici de la modificacié de credit mitjangant crédit extraordinari i
0000159 de 2025 suplement de credit 4/2025.

20 de s - ,
2025- novembre | Alcaldia Adjudicacié del contracte de subministrament per la compra d’'un panel
0000160 interactiu i una tablet pel Centre de dia de Blancafort.

de 2025
2025- 20 de Adjudicacié del contracte menor de subministrament per a I'adquisicié de

novembre | Alcaldia llicéncies Microsoft 365 Business Standard amb Microsoft Teams per
0000161 ;

de 2025 I'Ajuntament.

25 de Incoacié d’expedient de renovacio, o caducitat, de les inscripcions padronals
2025- novembre Registre corresponents a les persones estrangeres no comunitaries sense




0000162 | de 2025 autoritzacio de residéncia permanent.
26 de]| ; - - . -
2025- Area Aprovacio de la nomina general del mes de novembre de 2025 i ordenacié
0000163 novembre Secretaria | de pagaments
de 2025 ’
27 de] ; - . ..
2025- Area Aprovacié de factures i ordenacié de pagaments del mes de novembre de
0000164 | "OVeMPTe 4 tervencis | 2025
de 2025 ’
27 de e . L . .
2025- . Proposta aprovacié definitiva de la memoria del projecte de millora de
0000165 novembre | Registre camins forestals
de 2025 ’
28 de L , L o
2025- novembre Convocatoria de 'Sessié extraordinaria del Ple de data 3 de desembre de
0000166 de 2025 2025.
01 de] ; , e e g
2025- Area Decret d'atorgament del tramit d'audiéncia de les obres al carrer Raval de
desembre . ,
0000167 Secretaria | Montblanc, numero 3
de 2025
01 de - - . .
2025- ) Proposta de resolucié per la contractacio de les obres incloses en el projecte
desembre | Registre _ . B
0000168 millora de camins forestals”.
de 2025
01 de] ; e . . .
2025- desembre Area Devolucié d'un import ingressat indegudament del rebut de I'aigua del 3r
0000169 de 2025 Secretaria | trimestre de 2025, ¢/ Canigo, 13
03 de]l ;
2025- A ” . -
025 desembre rea . | Devolucié d'Ingrés Indegut de la taxa de lloguer de I'alberg municipal
0000170 Secretaria
de 2025
2025- 04 de
desembre | Registre Proposta d’aprovacioé de I'oferta publica d’'ocupacié de I'any 2025
0000171
de 2025
2025- |10 delxieq y - . y
desembre . | Aprovacio de les nomines mensuals i ordenacié de pagaments.
0000172 Secretaria
de 2025
2025- |10 delxieq 5 - . 5
desembre . | Aprovacié de les ndmines mensuals i ordenacié de pagaments.
0000173 Secretaria
de 2025
10 de Proposta inici per la contractacio de I'obra per la redistribucié interior d’'un
2025- . . e . ,
0000174 desembre | Registre habitatge unifamiliar entre mitgeres amb enderroc de la planta entresol (Ca L
de 2025 Ursula) situat al carrer major nimero 5 de Blancafort.
10 de Proposta de resolucié de la contractacié de I'obra per la redistribucidé interior
2025- . , . . .
0000175 desembre | Registre d’un habitatge unifamiliar entre mitgeres amb enderroc de la planta entresol
de 2025 (Ca L’Ursula) situat al carrer major nimero 5 de Blancafort.
2025- 1 de Area Adjudicacié del contracte menor d'obres per I'adaptacié de la porta talla-focs
desembre ) .
0000176 Secretaria | al centre de dia de Blancafort.
de 2025
2025- :J;sembc:ee Area Adjudicaci6 del contracte menor d’obres per la reforma dels serveis (WC) del
0000177 Secretaria | Centre de dia de Blancafort
de 2025
15 del ;
2025- desembre Area .. | Resolucié d'inici aprovacio del pressupost 2026
0000178 intervencio
de 2025
2025- :jessemb(:ee Area PROPOSTA DE RESOLUCIO DE CONCESSIO DE LA LLICENCIA D’
0000179 de 2025 Secretaria | OBRES
15 de Incoacié d’expedient de renovacio, o caducitat, de les inscripcions padronals




2025- |desembre |Registre [corresponents a les persones estrangeres no comunitaries sense
0000180 | de 2025 autoritzacio de residéncia permanent

15 de] ;
2025- desembre Area . | Proposta de resolucié de concessio de la llicencia d’obres Carrer Major, 14
0000181 Secretaria

de 2025

15 del ; . . S
2025- desembre Area Proposta de resolucié de concessio de la llicéncia d’obres c/ Raval de
0000182 de 2025 Secretaria [ Montblanc, 13
2025- |15 4l Area o .

desembre . | Concessié llicencia d'obres menors c/Clavé, 3
0000183 Secretaria

de 2025

16 de L. , ., o
2025- desembre Convocatoria de 'Sessié extraordinaria del Ple de data 22 de desembre de
0000184 de 2025 2025.

16 de L, . S
2025- ) Proposta de resolucié de concessio de la llicencia d’obres C/ Raval de
0000185 | desembre |Registre |\ ivianc, 5

de 2025 ’

17 del ;
2025- desembre Are a .. | Resolucio 'Subvencié Associacio A.R.D.A Blancafort 2025’
0000186 intervencio

de 2025

17 de]| ; . e .
2025- desembre Area Aprovacio de la 12 certificacié de les obres de renovacié de la xarxa
0000187 Secretaria | abastament d’aigua. Fase 1. T.M. Blancafort.

de 2025

17 de] ; L L I s
2025- Area Concessid subvencié nominativa Associacié6 Gegants de Blancafort any
0000188 | 48S8MPre |4 e rvencis | 2025

de 2025 ’

17 de] ; i L N N -
2025- Area Concessio subvenciéo nominativa Associacid Feminista de Blancafort any
0000189 | 48S8MPre 4o rvencis | 2025

de 2025 ’

18 de Proposta d’acord de I'’Ajuntament de Blancafort, d’adhesié a la segona
2025- . N , " . L .
0000190 desembre | Registre prorroga de I'acord marc de mobilitat sostenible amb destinacioé a les Entitats

de 2025 Locals de Catalunya (exp. 2019.07)

22 de N L , - - ,
2025- . Proposta inici de consulta prévia a I'elaboracié d’una ordenanga municipal d
0000191 | desembre | Registre | 4 inistracis digital

de 2025 ghta.

22 de , . - . .
2025- . Proposta d'aprovacié del calendari fiscal del 2026 dels tributs que gestiona
0000192 desembre | Registre BASE

de 2025 ’

22 de] ; , N . . . ) .
2025- Area Proposta d'ampliacio del periode de voluntaria del rebut de l'aigua fins el dia
0000193 | 98S8MPMe | oo cretaria |31 de gener de 2025

de 2025 9

23 del ; . . -
2025- Area Aprovacié de factures i ordenacié de pagaments del mes de desembre de
0000194 | 985EMP® | g0 cretaria | 2025

de 2025 ’

Reserva de llocs especials per a la col-locacié gratuita de propaganda

08 de| ; . . . . i
2026- ener de Area electoral i de locals oficials i publics d’Us gratuit per a la celebracié dels,
0000001 9 Secretaria | actes de la campanya electoral per a les Eleccions a Cambres Agraries de

2026

Catalunya 2026.

19 de Proposta de resolucié per l'autoritzacié del pas pel terme municipal de
2026- . ” ) “ :

gener de | Registre Blancafort per a la celebracié de la prova de vehicles anomenada “3r. Ral-li
0000002 y

2026 del Trepat”.

21 de
2026- | gener de Registre | Resolucié d'alcaldia pel procedir al cessament del personal funcionari interi.




0000003 | 2026
22 de]| ; e , . . , \
2026- Area Anul-lacié i baixa d’'un rebut del servei municipal d’abastament d’aigua per
gener de . . .
0000004 Secretaria | error en la titularitat
2026
22 de , . . .
2026- ener de | Redistre Proposta de nomenament d'una Auxiliar administrativa, escala AG, Grup C,
0000005 2026 9 Subgrup C2, en régim de funcionaria interina.
2026- 2Sner ZZ Area Aprovacié de l'actuacié de sega del cami de les Carreres
0000006 |9 Secretaria | ¥ g
2026
2026- 26 de
gener de | Registre Proposta d’inici expedient morositat anual de I'exercici 2025
0000007
2026
28 de Proposta de resolucié per I'aprovacié del projecte de les obres per la
2026- . . , . e .
0000008 gener de[Registre |construccié de la Fase 2 d’un edifici plurifamiliar per a habitatges de lloguer
2026 jove a la Plaga dels Arbres, nim.13, de Blancafort.
2026- |30 9ClArea y . y
gener de . | Aprovacio de factures NPO de desembre de 2025 i ordenacié de pagaments
0000009 Secretaria
2026
30 de] ; e - . .
2026- Area Aprovacié de les nomines del mes de gener de 2026 i ordenacié de
0000010 gener de Secretaria | pagaments
2026 '
30 del ; - - S
2026- ener de Area Proposta de resolucié de concessié de la llicencia d’obres carrer Raval de
0000011 9 Secretaria [ Montblanc, nimero 3
2026
2026- 02 de Proposta d’adjudicacié per la contractacié de les obres incloses en el
febrer de|Registre projecte “millora de camins forestals", mitjancant procediment obert
0000012 - .
2026 simplificat sumari.
09 de] ;
2026- febrer de Area .| Adjudicacio6 del contracte de serveis de la poda de I'arbrat municipal.
0000013 Secretaria
2026
23 de , s L ” “Prai
2026- febrer de | Registre Proposta d’ampliacié del termini d’execucié de les obres del “Projecte
0000014 2026 9 Renovacié Xarxa Abastament. Fase 1 T.M. Blancafort”
23 de]l ; . e .
2026- febrer de Area Aprovacio de la 22 certificacidé de les obres de renovacié de la xarxa
0000015 2026 Secretaria [ abastament d’aigua. Fase 1. T.M. Blancafort.

5. DACIO DE COMPTE DE L’'INFORME DE MOROSITAT ANUAL DE L’'EXERCICI 2025.

Es dona compte del dictamen i els 7 regidors en prenen coneixement i es donen per
assabentats.

Fets

D’acord amb larticle 12.2 de la Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'Impuls de la factura
electronica i creacid del registre comptable de factures en el sector public disposa que
anualment, I'érgan de control intern elaborara un informe en qué avaluara el compliment de la



normativa en matéria de morositat. Afegeix que pel cas de les entitats locals, aquest informe s’
elevara al Ple.

Aquest informe s’ha de trametre a I'0rgan competent del Ministeri d’Economia i Hisenda.
Per part de I'’Area de Tresoreria s’ha emés I'informe on es conclou:

Primer.- Que dels pagaments realitzats durant el I'exercici 2025 s'obtenen les seglents dades:

AJUNTAMENT DE BLANCAFORT Pagina. 1
Data: 26/0172026

Exercici Comptable: 2025

PAGAMENTS REALITZATS EN EL TRIMESTRE - Quart trimestre

Diire del periode legal Fora del peciode kegal
mw Mimero de paganents impoet fotal | Nimero de pagaments Iport total
Despeses en Béns Comrents i Serveis 18 187 129.51513 2 0,00
20. Arrendaments i Canons. [ o 0,00 0 0,00
21- Reparacié, Manteniment | conservacié 9 65 15.912,90 o 0,00
22- Material, Subministraments i Altres. 19 122 113.602,23 2 0,00
23- Indemnitzacié per rad del servel [] 0 0,00 0 0,00
24- Despesa de publicacions L] 0 0,00 0 0,00
26- Treballs realitzats per institucions s.a. de lucre 0 0 0.00 0 0.00
Inversions reals 5 T 87.108,34 0 0,00
Altres Pagaments realitzats per operacions comercials 7 1 400,00 0 0,00
Pagaments realitzats pendents daplicar a pressupost 4 1 17,61 0 0,00
TOTAL 13 196 217.041,08 2 0,00

Segon.- Que de les factures pendents de pagar al final d’exercici 2025, s’obtenen les seglents
dades:

AJUNTAMENT DE BLANCAFORT Pagina 1
Data:  26/0172026

Exercici Comptable: 2025

FACTURES PENDENTS DE PAGAR AL FINAL DEL TRIMESTRE - Quart trimestre

rebec-mprty

Despeses en Béns Corents i Serveis T 6 4.21548 1 31.9%
20- Arrendaments | Canons 0 L] 0.00 o 0,00

21- Reparacio, Manteniment | conservacid T2 2 296,67 1 333,96

22. Material, Subministraments i Altres. 14 4 391881 o 0,00

23. Indemnitzacié per rad del servei 0 [ 0,00 o 0,00

24- Despesa de publicacions 0 L 0,00 o 0,00

26- Treballs realitzats per institucions s.a. de lucre 0 L] 0,00 o 0,00
Inversions reals o L 0,00 o 0,00
Altres Pag. realitzats per 0 (] 0,00 [ 0,00
Pagaments realizats pendents d'aplicar a pressupost 0 1" 1213270 [] 0,00
TOTAL 2 17 16.348,18 1 33396

Tercer.- Que els interessos de demora pagats durant I'exercici son els segients:



AJUNTAMENT DE BLANCAFORT Pagina: 1
Data: 26/01/2026

Exercici Comptable: 2025

INTERESSOS DE DEMORA PAGATS EN EL TRIMESTRE - Quart trimestre

Intereressos de demora pagats en el
periode

Nimero de Import total

Despeses en Béns Corrents i Serveis 0 0,00
Inversions reals 0 0,00
Altres Pagaments realitzats per operacions comercials 0 0,00
Pagaments realitzats pendents d'aplicar a pressupost 0 0,00
TOTAL 0 0,00

Del qual es dona compte al ple als efectes establerts en la Llei 25/2013, de 27 de desembre,
d'Impuls de la factura electronica i creacié del registre comptable de factures en el sector public

Fonaments de dret

L’article 12.2 de la Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'Impuls de la factura electronica i
creacio del registre comptable de factures en el sector public disposa que anualment, I'drgan
de control intern elaborara un informe en qué avaluara el compliment de la normativa en
matéria de morositat. Afegeix que pel cas de les entitats locals, aquest informe s’elevara al ple.

L’art. 5. 1 apartat c) del RD 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el regim juridic dels
funcionaris d’administracio local amb habilitacié de caracter nacional preveu entre les funcions
de tresoreria I'elaboracio dels informes que determini la normativa sobre morositat relativa al
compliment dels terminis previstos legalment per al pagament de les obligacions de cada
entitat local.

En conseqiiéncia, SSACORDA:

Primer: Donar compte al ple als efectes establerts en la Llei 25/2013, de 27 de desembre,
d'Impuls de la factura electronica i creacio del registre comptable de factures en el sector
public de I'lnforme de morositat de I'any 2025 de I'Ajuntament de Blancafort.



Régim de recursos:

Contra la present resolucio, per tractar-se d'un acte administratiu de tramit, no procedeix la
interposicié de cap tipus de recurs. No obstant aix0, les persones interessades hi poden
formular al-legacions que han de ser resoltes en l'acte d'aquest procediment que resolgui
definitivament en la via administrativa.

6. DACIO DE COMPTE AL PLE DEL PLA ANUAL DE CONTROL DE FINANCER 2026.

Es dona compte del dictamen i els 7 regidors en prenen coneixement i es donen per
assabentats.

Fets

1. La intervenci6 va informar sobre al necessitat d’aprovar el pla anual de control financer.
2. El ple va aprovar 'aplicacié del régim simplificat de control intern.

3. La intervencié va elaborar el pla anual de control de financer per a I'exercici 2026 d’acord
amb el que disposa el Reial Decret 424/2017, de 28 d’abril pel qual s’aprova el régim juridic del
control intern de les entitats del sector public local.

Fonaments de dret

1. L’article 29 del Reial Decret 424/2017, de 28 d’abril pel qual s’aprova el régim juridic del
control intern de les entitats del sector public local (RCIL) estableix que el control financer de I
activitat economicofinancera del sector public local s’ha d’exercir mitjangant I'exercici del control
permanent i I'auditoria publica, incloent, en ambdues, el control d'eficacia referit en Il'article 213
del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals (TRLRHL).

El control permanent s’exercira sobre I'entitat local i els organismes publics en qué es realitza la
funcié interventora amb I'objectiu de comprovar, de forma continua, que el funcionament de I
activitat economico financera del sector public local s’ajusta a 'ordenament juridic i als principis
generals de bona gesti6é financera, amb l'objectiu ultim de millorar la gesti6é en el seu aspecte
economic, financer, patrimonial, pressupostari, comptable, organitzatiu i procedimental.



2. Larticle 31 del RCIL estableix que I'0rgan interventor ha d'elaborar un Pla anual de control
financer (PACF) que recollira totes les actuacions de control permanent i d’auditoria publica a
realitzar durant I'exercici.

El PACF incloura totes aquelles actuacions que derivin d'una obligacié i aquelles que
anualment se seleccionin sobre la base d'una analisi de riscos consistent amb els objectius que
es pretenguin aconseguir, les prioritats establertes per a cada exercici i els mitjans disponibles.

3. L’article 32.1.d del RCIL determina que amb caracter obligatori es realitzaran les actuacions
de control permanent previstes en les normes pressupostaries i reguladores de la gestid
economica del sector public local atribuides a I'drgan interventor que s’indiquen a continuacio.
Aquestes actuacions consisteixen en:

a) L’auditoria de sistemes per verificar que els corresponents registres comptables de factures
compleixen amb les condicions de funcionament que preveu la Llei 25/2013, de 27 de
desembre, d'impuls de la factura electronica i creacié del registre comptable de factures en el
Sector Public (LFE) i la normativa de desenvolupament i, en particular, que no queden
retingudes factures presentades al punt general d'entrada de factures electroniques, dirigides a
organs o entitats de la respectiva entitat, en cap de les fases del procés, establerta en l'article
12.3 de la LRCF.

b) L'informe d’avaluacié del compliment de la normativa en matéria de morositat previst a I
article 12.2 de la LRCF.

c) La verificacié de I'existéncia d'obligacions derivades de despeses realitzades o béns
realitzats, o béns i serveis rebuts sense imputacié pressupostaria (compte 413, només sobre
entitats no subjectes a auditoria de comptes), d’acord amb la DA 32 de la Llei organica 9/2013,
de 20 de desembre, de control del deute comercial en el sector public.

4. L’article 29.3 del RCIL disposa que I'drgan interventor de I'entitat local realitzara anualment
l'auditoria dels comptes anuals dels organismes autdbnoms locals, de les entitats publiques
empresarials locals, de les fundacions del sector public local obligades a auditar-se per la seva
normativa especifica i dels consorcis adscrits.

5. L’article 44 i seguients de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions (LGS),
estableix que es dura a terme un control financer de subvencions respecte dels beneficiaris i, si
s’escau, de les entitats col-laboradores per rad de les subvencions que pugui concedir I'entitat
local i els seus ens dependents.

6. L’article 12.1. de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de Transparéncia, accés a la
informacié publica i bon govern disposa que les administracions publiques publicaran els plans
i programes anuals i plurianuals en els quals es fixin objectius concrets, aixi com les activitats,
mitjans i temps previst per a la seva consecucio.

En conseqiiéncia, SSACORDA:



Primer.- Donar compte al Ple de I’Ajuntament del Pla anual de control de financer elaborat per
la intervencio, per a I'exercici 2026.

Régim de recursos:

Contra la present resolucio, per tractar-se d'un acte administratiu de tramit, no procedeix la
interposiciéo de cap tipus de recurs. No obstant aixd, les persones interessades hi poden
formular al-legacions que han de ser resoltes en l'acte d'aquest procediment que resolgui
definitivament en la via administrativa.

7. APROVAR, SI S'ESCAU, LA PROPOSTA D’APROVACIO DE L’ADJUDICACIO DIRECTA D’
UNA CONCESSIO DE DRET DE SUPERFICIE A FAVOR DE LA COOPERATIVA EL CELLER
D'HABITATGES S.C.C.L.

Queda aprovada la proposta d'acord, PER UNANIMITAT dels 7 regidors assistents.

Fets

Vist que 'Ajuntament de Blancafort té entre els seus objectius prioritaris la promocid i facilitacio
de l'accés a I'habitatge assequible per als ciutadans del municipi, d’acord amb els principis
establerts en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, i la Llei 4/2016, de
23 de desembre, de mesures de proteccio del dret a I’habitatge de les persones en risc d’
exclusioé residencial.

Vist que la parcel-la de titularitat municipal situada a la Plaga del Sindicat num. 8, de
Blancafort, qualificada urbanisticament com a sol patrimonial destinat a habitatge protegit, és
idonia per al desenvolupament d’un projecte d’habitatge social en régim de proteccié oficial.

Vist que, en aplicacidé de L'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de
les Administracions Publiques (LPAP), els contractes relatius a la constitucié i transmissié de
drets reals sobre béns immobles poden ser adjudicats directament quan la seva finalitat sigui d’
utilitat publica o interés social.

Vist que I'Ajuntament de Blancafort va aprovar i presentar el projecte basic per a la
construccié de 6 habitatges de proteccié oficial en régim de cessié d'us a la
convocatoria de subvencions TER/1799/2024, per al foment de la construccié d’habitatge
protegit.



Vist el conveni que es va signar per la sol-licitud d’atorgament del dret de superficie per a I'is
privatiu de sol propietat de I'ajuntament de Blancafort a la Plaga del Sindicat nium. 8, en data 20
de Marg¢ de 2024, que en la seva clausula primera deia: “L’Ajuntament constituira un dret real
de superficie sobre el solar situat a sobre de la finca de Plaga del sindicat nim. 8 de Blancafort,
a favor de la Cooperativa El Celler d’habitatges S.C.C.L., la qual promoura la construcci6 de 10
habitatges i un local de proteccié oficial, amb els seus trasters i aparcaments, en régim de
lloguer, de conformitat amb la normativa urbanistica i d’habitatge corresponent.”

Vist que la Cooperativa El Celler d’habitatges SCCL, amb numero d'identificacio fiscal
F43973825, domiciliada a Sant Jaume dels Domenys (Tarragona), carrer Prat de la Riba,
numero 18, va ser constituida en virtut d'escriptura autoritzada pel Notari del Vendrell, el senyor
Francisco Ofrecio Mulet, el dia 30 de desembre de 2008, numero 1.063 de Protocol. INSCRITA
en el Registre General de Cooperatives del Servei Territorial del Departament de Treball de la
Generalitat de Catalunya, el dia 10 de febrer de 2009, al full numero TN-1384, inscripcio la, ha
acreditat la seva solvéncia técnica i econdmica per executar el projecte i gestionar els
habitatges de proteccioé oficial sense afany de lucre, d’acord amb els principis establerts a la
Llei 12/2015, del 9 de juliol, de cooperatives de Catalunya.

Vist que El Celler d’habitatges SCCL va presentar la sol-licitud que constava de una memoria
de viabilitat i projecte basic d’edificacié, amb data 27 de juny de 2024, tal com exigeix l'article
63 del DECRET 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels
ens locals. L’esmentat Us esta sotmés a concessié administrativa, donat que implica la
modificacié i transformacié del domini public, de manera que resulta d’aplicacié el procediment
establert als articles 61 a 70 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336
/1988, de 17 d’octubre.

Examinada la sol'licitud i la memoria indicades, s’estima pels serveis competents que, I
ocupacié del domini public sol-licitada és oportuna i no genera cap perjudici ni per al domini
public ni per als seus usuaris.

La durada sol-licitada de la concessi6é és de cinquanta anys i, per tant, superior als quatre anys,
la qual cosa determina que la competéncia per al seu atorgament correspon al Ple municipal, d’
acord amb els criteris indicats a l'article 22.2.n) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
bases del régim local.

L’article 64 del Reglament de patrimoni dels ens locals preveu que correspon al Ple apreciar en
principi I'oportunitat de I'ocupacié i, en el mateix acord, encarregar I'elaboracié d’un plec de

clausules de la concessio.

Vist lI'informe de la Secretaria i de la Intervencidé municipal, en qué es justifica la viabilitat
juridica, técnica i economica de la proposta, aixi com la seva adequacié al marc normatiu vigent.

L’expedient s’ha sotmés a informacié publica pel termini de 30 dies habils mitjangant anunci en
el BOPT i en la seu electronica municipal per a la presentacié de reclamacions o al-legacions.

Durant el termini d’informacié publica, no s’han presentat al-legacions



Aixi mateix, en data 21 de maig de 2025 es va donar compte de la tramitacié de I'expedient al
Departament de Governaci6 de la Generalitat de Catalunya de conformitat amb l'art. 49.3 del
Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.

Vist que en data 26 de maig de 2025, es va enviar a la Generalitat de Catalunya per sol-licitar I
emissio de l'informe preceptiu sobre la idoneitat del projecte en matéria urbanistica i social,
avaluant la seva adequaci6 als objectius establerts en la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, aixi
com la seva compatibilitat amb la Llei 12/2015 de cooperatives sense afany de lucre. Un cop
han transcorregut el termini de 10 dies que la llei estableix per emetre informe a través de
mitjans electronics, es procedeix a continuar en I'expedient.

En data 2 de juliol de 2025 el Departament de la Presidéncia dona resposta a la daci6 de
compte del dia 21 de maig de 2025 comunicant el seglent:

Vist el contingut de I'expedient, ens en donem per assabentats i us comuniquem que, de la
informacié tramesa hem de concloure que la cessié gratuita del bé immoble referenciat no s’
ajusta a la legalitat, i caldria esmenar els defectes assenyalats als paragrafs antecedents,
en particular, pel que fa al métode emprat per calcular el valor del dret de superficie i la seva
actualitzacio, la manca de linforme preceptiu del Departament de Territori, Habitatge i
Transicié Ecologica de la Generalitat de Catalunya, aixi com la manca d’acreditacié del
caracter de cooperativa sense anim de lucre de la societat El Celler d’Habitatges S.C.C.L.

Per aquets motiu, es requereix a la Cooperativa El Celler d’habitatges SCCL, manca de
documentacio, i per part de I'’Ajuntament s’esma la resta de documentacié sol-licitada.

En data 13 de novembre del 2025, El Celler d’Habitatges S.C.C.L, presenta la resolucio del
Departament d’Empresa i Treball de data 6 de novembre de 2025 on resolt:

Qualificar favorablement I'acord pres a I'assemblea general de la cooperativa EL CELLER
D'HABITATGES, SCCL del dia 29/08/2025 de rectificar i aclarir el contingut del certificat
emeés en data 30/03/2025, la redaccié de la qual no reflectia amb exactitud I'acord adoptat
per 'assemblea general universal celebrada el 24 de marg de 2025.

L’'acord real de 'Assemblea va consistir en aprovar la modificacié dels estatuts socials per
afegir-hi una disposicio addicional que recull, de manera integra i literal, el contingut de I
article 144 de la Llei 12/2015, de 9 de juliol, de cooperatives, amb I'objectiu que la
cooperativa adquireixi la condicié d’entitat sense anim de lucre a tots els efectes legals,
segons consta a I'escriptura publica mencionada al segon fet d’aquesta resolucié.

En data 7 de gener del 2026, es va enviar a la Generalitat de Catalunya per sol-licitar 'emissié
de l'informe preceptiu sobre la idoneitat del projecte en matéria urbanistica i social, avaluant la
seva adequacio als objectius establerts en la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, aixi com la
seva compatibilitat amb la Llei 12/2015 de cooperatives sense afany de lucre. Un cop han
transcorregut el termini de 10 dies que la llei estableix per emetre informe a través de mitjans
electronics, es procedeix a continuar en I'expedient.



En data 2 de febrer de 2026, s’emet I'informe de la valoracié pericial del dret de superficie
sobre la finca referenciada, i segons el requeriment del Departament de la Presidéncia de data
2 de juliol de 2025.

En data 12 de febrer de 2026, un cop obtinguda tota la documentacioé requerida, es va donar
compte de la tramitacio de I'expedient al Departament de Governacié de la Generalitat de
Catalunya, d’acord amb l'article 49.3 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el

Reglament de patrimoni dels ens locals.

D’acord amb el que disposa la normativa vigent en matéria d’habitatge, urbanisme i
contractacio publica, el Ple de la Corporacio,

Per tot aixd, I'’Alcalde sotasignat, proposa al Ple municipal 'adopcié dels seguents:

Fonaments de dret

La normativa aplicable és:

a. Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu
2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC).

b. Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel del Decret 336/1988, de 17 d’
octubre (RPEL)

c. Llei 7/1985, del 2 d’'abril, reguladora de les bases de régim local (LRBRL).

d. Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.

e. Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es transposen
a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014
[23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

f. Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei 30
/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public (d'ara endavant, RD 817/2009).

g. Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques aprovat pel
Reial Decret 1098/2001, de 12 d'octubre, en tot alld no modificat ni derogat per les
disposicions esmentades anteriorment (d'ara endavant, RGLCAP).



h. Decret Legislatiu 1/201 O, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme.

i. Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

j- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

k. Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge.

|. Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

Abans que el ple aprovi la cessio, I'expedient s'ha sotmés a informacié publica per un periode
minim de 30 dies, durant el qual es poden formular reclamacions o al-legacions, i se n'ha de
donar compte al Departament de Governaci6 de la Generalitat, d’acord amb els articles 211.2
del TRLMRLC i 49.3 del RPEL.

L’6rgan competent per acordar la cessi6 gratuita de béns immobles patrimonials és el ple de la
corporacio per majoria absoluta, d’acord amb l'article 47.2.A de la LRBRL i 214.2 del TRLMRLC.

En conseqiiéncia, SSACORDA:

PRIMER. Adjudicar directe i gratuitament a la Cooperativa El Celler d’habitatges SCCL el dret
de superficie del sol per un periode de 50 anys, sobre la finca de titularitat municipal situada a
Placa del Sindicat numero 8 de Blancafort, amb I'objectiu de projectar, construir i gestionar un
edifici de 10 habitatges de proteccid oficial i 1 local en régim de lloguer assequible, d’acord amb
el projecte basic presentat per aquest Ajuntament a la convocatoria TER/1799/2024, i amb
subjeccié a les condicions fixades en el contracte que s’adjunta en el present acord i que sera
subscrit per l'alcaldia y el representant de la Cooperativa El Celler d’habitatges SCCL, davant
la secretaria d’aquest Ajuntament.

SEGON.- Disposar que si el bé immoble que s’adjudica no es destina a I'Us previst en el
termini de cessio fixat o deixa d’estar-hi destinat al mateix fi, en els terminis fixats, revertira
automaticament de ple dret al patrimoni d'aquest Ajuntament, essent, en tal cas, suficient
estendre una acta notarial de constatacié de la no destinacié, que sera notificada en forma
legal, perque la reversié produeixi efecte, i sens perjudici del dret de I'Ajuntament a rebre, si
escau, el valor dels danys i perjudicis causats i el del detriment experimentat pels béns.



TERCER:- Disposar la formalitzacio de la concessié del dret de superficie en escriptura publica
un cop finalitzat el periode d’exposicié publica i rebuda la conformitat del Departament de
Presidéncia de la Generalitat de Catalunya.

QUART. Facultar expressament 'alcalde de Blancafort perqué pugui signar tots els documents
publics i privats necessaris per a I'execucié i formalitzacié d’aquest acord.

CINQUE- Realitzar la corresponent rectificacié del Llibre Inventari de béns.

SISE.- Notificar I'acord a la Cooperativa El Celler d’habitatges SCCL.

Régim de recursos:

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa, procedeix interposar
recurs contenciés administratiu, en el termini de 2 mesos des de la notificacio, davant el
Tribunal d'Instancia de Tarragona, Secci6é contenciosa administrativa.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix
organ que I'na dictat, en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la seva notificacio

8. APROVAR, S| S'ESCAU, LA MOCIO DE REBUIG AL TANCAMENT DE L'EMPRESA
INTERNATIONAL PAPER | DS SMITH.

Queda aprovada la proposta d'acord, PER UNANIMITAT dels 7 regidors assistents.

Fets

Relativa a la defensa de I'activitat industrial i 'ocupacié davant I'anunci de tancament de les
plantes de packaging de Valls i Montblanc.

El ple de l'ajuntament de Blancafort presenta aquesta proposta d’acord i a instancia dels
comités d’empresa de les plantes de packaging de Valls i Montblanc, legitims representants de
les persones treballadores, arran de I'anunci de tancament comunicat per la direccié del grup.

En el marc de la seva funcié de defensa de I'ocupacid, de I'activitat industrial i de I'impacte
social i territorial associat, els comités d’empresa han sol-licitat formalment la implicacié dels
ajuntaments de la comarca amb [l'objectiu d’activar tots els mecanismes institucionals
disponibles que permetin explorar alternatives reals i viables al tancament anunciat.



En aquest context, la direccié del grup International Paper, com empresa matriu i responsable
ultima de les decisions estratégiques, conjuntament amb DS Smith, com a part integrant del
procés de fusio i reorganitzacié industrial a Europa, ha comunicat la seva decisié de procedir al
tancament de les plantes de packaging situades als municipis de Montblanc (Conca de
Barbera) i de Valls (Alt Camp).

Aquesta decisié no respon a una manca de demanda ni a la inviabilitat estructural del sector,
sind que s’inscriu en una estratégia corporativa global vinculada a un procés de concentracio
empresarial internacional, amb trasllat directe de costos socials, laborals i territorials a I'ambit
local.

Impacte economic i social

Les plantes de Montblanc i Valls donen ocupacié directa a aproximadament 200 persones
treballadores, a més de generar ocupacié indirecta a través de proveidors, serveis auxiliars i
activitat logistica associada, constituint un actiu industrial estratégic per a la Conca de Barbera,
per a 'Alt Camp i per al conjunt del Camp de Tarragona.

Cal destacar la solera i trajectoria historica d’ambdues instal-lacions: la planta de Valls compta
amb més de 75 anys d’activitat industrial continuada, mentre que la planta de Montblanc supera
els 50 anys de trajectoria productiva.

Aquesta llarga implantacié evidencia un arrelament profund al territori, una acumulacié de
coneixement técnic i industrial al llarg de décades i una contribucid6 sostinguda al
desenvolupament econdmic i social de les zones afectades.

El tancament comportaria la pérdua irreversible d’aquest coneixement i del talent especialitzat
associat, ja que, en abséncia d’altres industries del sector del packaging al Camp de
Tarragona, la recol-locacié d’aquests perfils professionals altament qualificats no és viable dins
del mateix territori, afavorint processos de deslocalitzacié laboral i desindustrialitzacié
estructural.

Context sectorial i normatiu

El sector del packaging es troba actualment en una fase clara de creixement, impulsada per I
augment del comerg electronic, la substitucié progressiva de materials menys sostenibles, la
demanda d’envasos reciclables i la transicié6 cap a models de produccié més eficients i
circulars. Aquest context es veu refor¢at pel nou marc normatiu en matéria d’envasos i residus
d’envasos, que promou la proximitat productiva, la reutilitzacié i la reduccid6 d’emissions
associades al transport.

Durant la pandémia de la COVID-19, el sector del packaging va ser declarat activitat basica i
essencial, i les plantes de Valls i Montblanc van mantenir I'activitat productiva sense interrupcio,
adaptant processos i torns per garantir el subministrament de béns de primera necessitat sense
aturar-se ni un sol dia, en benefici del conjunt de la societat.

Context corporatiu recent

Les informacions publiques recents indiquen que International Paper ha anunciat un procés de
divisié del grup en dues empreses diferenciades, una d’ambit nord-america i una altra d’ambit
europeu (EMEA), amb un horitzé temporal aproximat de 12 a 15 mesos. Aquest anunci



evidencia que el grup es troba en plena redefinicié del seu perimetre societari i del seu mapa
industrial, fet que fa especialment necessari extremar la prudéncia i la transparéncia abans d’
adoptar decisions irreversibles que afectin plantes concretes al territori.

Paral-lelament, aquesta reordenacié corporativa s’ha vist acompanyada de processos de
reestructuracio i carrecs associats a deterioraments d’actius, fet que obliga a distingir clarament
entre els efectes de decisions corporatives globals i els resultats operatius reals de les plantes,
i a exigir informacio desagregada per centre productiu.

A més, l'operativa de les plantes de Valls i Montblanc depén d'un sistema de distribucié de
comandes centralitzat a nivell de grup, que condiciona el mix de producte, la tipologia de client i
el valor afegit assignat, sense capacitat real d’influéncia per part de la gesti6 local, afectant
directament el seu compte de resultats.

A finals de 2024 i durant el primer semestre de 2025, la direccié corporativa va implementar
una politica comercial de prioritzacié de clients basada en un enfocament de tipus Pareto (80
/20), que va comportar la desatencié d’una part important de la cartera, incloent-hi clients
arrelats al territori. Aquesta estratégia va derivar en la pérdua de més de 400 clients, no per
manca de demanda, siné per una decisié corporativa deliberada, fet que desvirtua qualsevol
analisi de rendibilitat basada en els resultats recents.

Assignacio de costos i transferéncia de valor

Les plantes assumeixen costos estructurals corresponents a oficines centrals i departaments
corporatius, sobre els quals no tenen capacitat de decisio, generant carrecs negatius recurrents
en els seus comptes de resultats. Addicionalment, el grup tendeix a concentrar el valor afegit
en la fabricacié del paper, que és venut internament a les plantes de packaging a preus
superiors als de mercat, mitjangant politiques de preus interns (transfer pricing) que traslladen
artificialment marge cap a la divisié paperera i deterioren la rendibilitat aparent de les plantes
de packaging.

Aquest conjunt de decisions corporatives construeix un relat de manca de viabilitat que no és
atribuible al potencial industrial ni a la gestid local, sin6 a criteris globals orientats a optimitzar el

resultat del grup.

Antecedents sectorials i estructura de mercat

El sector ha estat objecte d’actuacions sancionadores per part de les autoritats de competéncia
per practiques contraries al funcionament lliure del mercat. Sense formular cap acusacio
concreta, els comités d’empresa expressen una preocupacio legitima davant la possibilitat que,
en ambits d’alta concentracioé industrial com el corredor mediterrani, puguin persistir dinamiques
de mercat excessivament concentrades o poc transparents.

Es rellevant observar que no s’hagi facilitat fins ara un procés obert i transparent de venda de
les plantes a tots els operadors potencialment interessats, fet que podria respondre a la
voluntat de preservar quotes de mercat o capacitat d’influéncia territorial, limitant I'entrada de
nous actors i condicionant artificialment I'oferta i la demanda.



El tancament de dues plantes de packaging a la demarcacié de Tarragona comportaria que I
embalatge necessari per al teixit productiu local hagués de ser importat d’altres territoris, amb I
increment corresponent de costos logistics, emissions i impacte ambiental, contradient els
objectius de sostenibilitat i proximitat productiva.

Per tot plegat, el possible tancament de les plantes de Valls i Montblanc no pot desvincular-se

de la responsabilitat directa de les decisions preses per les direccions d’International Paper i
DS Smith, ni pot considerar-se una decisio estrictament industrial o local.

Fonaments de dret

® Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local

® Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal
i de régim local de Catalunya.

® Article 97 del RD 2568/1986 de 28 de novembre, pel que s'aprova el reglament
d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals.

En conseqiiéncia, S'ACORDA:

1. Manifestar el seu suport explicit als comités d’empresa i a les persones treballadores
afectades, aixi com al teixit productiu i social del territori.

2. Instar la Generalitat de Catalunya a considerar les plantes de Valls i Montblanc com a d’
interés industrial estratégic territorial (DIIET).

3. Sol-licitar 'activacié immediata d’'una taula de mediacié i re industrialitzacio.



4. Requerir a International Paper i DS Smith la suspensié immediata de qualsevol decisié
irreversible i establir una moratoria efectiva del procés de tancament, atesa la divisio
anunciada del grup en una empresa americana i una d’europea, fins a disposar d’'un pla
industrial europeu clar i verificable

5. Exigir informacié completa i desagregada per planta, incloent-hi costos corporatius
imputats, politiques de preus interns i criteris d’assignacié de comandes.

6. Requerir que s’explorin totes les alternatives industrials possibles, inclosa la venda de
les instal-lacions a tercers interessats en condicions transparents.

7. Donar ftrasllat del present acord a la Generalitat de Catalunya, la Diputacido de
Tarragona, al Consell d’Alcaldes i Alcaldesses de la Conca de Barbera i de I'Alt Camp,
als grups empresarials International Paper i DS Smith i a la resta de les administracions i
organismes competents.

8. Instar els ajuntaments de la Conca de Barbera, de I'Alt Camp i la Diputacié de Tarragona
a adherir-se al present acord.

Régim de recursos:

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa, procedeix interposar
recurs contenciés administratiu, en el termini de 2 mesos des de la notificacio, davant el
Tribunal d'Instancia de Tarragona, Seccié contenciosa administrativa.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix
organ que I'na dictat, en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la seva notificacio
Informes d'alcaldia

9. EL SENYOR ALCALDE, ENRIC PARIiS DARAN, INFORMA DELS SEGUENTS
ASSUMPTES:

Avui hem rebut la visita institucional de la delegada del Govern, la Sra. Lucia Lépez, a
Blancafort. Durant la trobada li hem traslladat la nostra preocupacié per la situacié de la



carretera C-14, aixi com per la qlestié sanitaria, tant pel que fa al consultori de Blancafort com
al CAP de Montblanc i a I'Hospital Pius de Valls. També hem abordat temes relacionats amb I
habitatge i amb I'estatut dels municipis rurals.

Pel que fa a les obres de renovacié de la xarxa d’aigua, ens trobem ja a les acaballes. S’ha
hagut de reduir l'actuacié en alguns carrers per poder ajustar el projecte a l'import de la
subvencio, atés que han sorgit imprevistos durant I'execucié, com la preséncia de pedra al
subsol i altres sobrecostos associats a I'obra. S’han prioritzat els carrers de 'artéria principal i s’
han deixat els secundaris per a una fase posterior. Tot i aixd, la xarxa ha quedat sectoritzada
amb valvules per facilitar una futura fase 2.

També s’han licitat les obres de Cal Ursula. La primera empresa que va quedar com
adjudicataria ha presentat la renuncia, i ja ens hem posat en contacte amb la segona
classificada. Aquesta setmana ens reunirem per concretar l'inici de les obres i el termini d’
execucio, tenint en compte que la data limit és el 30 de setembre.

Fa 15 dies, representants del Consorci d’Aigues de Tarragona (CAT) ens han visitat per parlar
de la concessi6 vigent. Durant I'any 2025 hem superat la dotacié mensual tots els mesos i, a
partir del mes de maig, la penalitzacio per excedir la concessio sera més elevada. Confiem que,
amb la renovacié de la xarxa, es puguin reduir les pérdues d’aigua. En qualsevol cas, caldra
valorar la possibilitat d’'incrementar la dotacié assignada a Blancafort.

En el darrer Consell d’Alcaldes i Alcaldesses es va presentar el PLATER (Pla Territorial per a
les Energies Renovables). Se’ns va facilitar un planol del terme municipal on s’indiquen les
zones aptes i prioritaries per a la instal-lacié de parcs fotovoltaics i parcs eolics. L’'objectiu del
PLATER estableix que 'any 2050 Blancafort arribi a produir 28,1 MW.

La proposta va ser ampliament criticada per diverses alcaldies. Durant la sessié es va mostrar
el mapa de Catalunya, on es podia observar que la zona de la provincia de Tarragona és una
de les més afectades en aquest plantejament.

Quan s’obri el periode d’al-legacions, ens organitzarem a nivell comarcal per presenta-les
conjuntament.

D’altra banda, la setmana passada, des de Concactiva ens van presentar el projecte Activem
Pobles. Aquesta iniciativa té com a objectiu identificar espais municipals que I'Ajuntament pugui
cedir per desenvolupar serveis que actualment no tenim al poble i que puguin ser utils per a la
ciutadania.

En aquest sentit, es va mostrar I'espai de I'antiga oficina de Cellers Domenys per valorar la
possibilitat de convertir-lo en un espai de coworking.

Precs i Preguntes

10. CAP.
Cap.

En no haver-hi altres assumptes per tractar, I'alcalde aixeca la sessié. En dono fe.



La secretaria interventora Alcalde

Anna Sans March Enric Paris Daran
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ANNEX: CONTRACTE PER A L’ESTABLIMENT DE LES CONDICIONS DE LA
CONSTITUCIO D’UN DRET DE SUPERFICIE, EN RELACIO ALA PARCEL-LA A PLACA
DEL SINDICAT NUMERO 8 DE BLANCAFORT

REUNITS

Per una banda, el senyor Enric Paris Daran, alcalde president de I'’Ajuntament de Blancafort,
en us de les atribucions que li confereixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, i 53.1) del Text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.

Per altra banda, el senyor Jose Maria Giro Roca, amb D.N.l. 39.822.059C, actuant com a
President del Consell Rector de l'entitat Consell Rector de [I'Entitat "EL CELLER
D'HABITATGES, S.C.C.L.", amb Numero d'ldentificacid Fiscal F43973825, domiciliada a
Sant Jaume dels Domenys (Tarragona), carrer Prat de la Riba, nimero 18. Va ser constituida
en virtut d'escriptura autoritzada pel Notari del Vendrell, el senyor Francisco Ofrecio Mulet,
el dia 30 de desembre de 2008, numero 1.063 de Protocol. Inscrita en el Registre General
de Cooperatives del Servei Territorial del Departament de Treball de la Generalitat de
Catalunya, el dia 10 de febrer de 2009, al full nimero TN-1384, inscripcio I2.

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per subscriure aquest
contracte i,

EXPOSEN

l.- Que, 'Ajuntament de Blancafort, t¢ com a un dels seus principals objectius, facilitar
'accés a un habitatge assequible, com a dret basic, de tots els veins i veines de Blancafort,
promovent |'atorgament d'un dret de superficie per a I'is privatiu del domini public dins
d’espai a I'adreca Plaga del Sindicat numero 8, en el terme municipal de Blancafort, per a
destinar-la a la construccié d'una promocié de 10 habitatges dotacionals de lloguer protegit
i 1 local durant tot el temps de durada del dret de superficie amb les caracteristiques i
perimetres establerts en el planejament vigent i  en el regim establert de la normativa
aplicable, i la seva gestio.

Que, en el marc d’aquell objectiu, esta fent cerca i executant férmules de promocié que
afavoreixin la construccié d’habitatges, per part d’entitats, tant publiques com a privades, amb
suficient capacitat técnica i econdmica, que permetin la viabilitat de les actuacions previstes.

Il.- Que amb data 27 de juny del 2024 es dona entrada al Registre d’aquest ajuntament d’'una
instancia general amb numero de registre 9015-1629946/2024, per part de la societat
cooperativa “El Celler d’habitatges SCCL” amb numero d’identificacio fiscal F43973825, la qual
exposa:

“En el marc de I' article 247 de la Llei de Contractacié del Sector Public, que regula les
actuacions preparatories del contracte de concessié d'obres, pero també s'aplica al contracte
de concessié de serveis. La Cooperativa Celler d'habitatges sccl, amb NIF: 43973825,
domiciliada al carrer Prat de la Riba 18 de Sant Jaume del Domenys, Tarragona, te interés de
promoure la concessio de sol public municipal a Blancafort per un projecte de HPO de 10
habitatges de lloguer assequible o en cessié d’'us, amb l'objectiu de explotar durant 50 anys
l'edifici en lloguer assequible d'HPO, en un sol de titularitat patrimonial, municipal, i per tant
concorrer a impulsar el concurs de concessio del dret de superficie d'aquest sol situat a la
Placa del Sindicat numero 8 de Blancafort per iniciativa privada. | per tant es fa en I'elaboracio
i presentacio d'un «estudi de viabilitaty (art. 247.5 LCSP), que adjuntem a la present instancia.
Estudi de viabilitat com a document preparatori fonamental per a la posterior licitacio de
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concessions i que conté les dades, analisis, informes o estudis que desenvolupen la finalitat i
justifiquen la viabilitat de la concessio, aixi com els seus avantatges (art. 247.1 LCSP).
Conjuntament a l'estudi de viabilitat. adjuntem el projecte basic de Projecte de [l'edifici
d’habitatges plurifamiliar, de HPO de 10 habitatges de lloguer assequible o en puguin ser
necessaris perqué en pugui fer us per la seva presentacio per la sol-licitud de 'ajut que regula
la convocatéria per a la concessié de subvencions en regim de concurréncia publica
competitiva per a la promocié d'habitatges amb proteccié oficial en regim de lloguer o cessio
d'us per a l'any 2024, definida per la Resoluci6 TER /1799/2024 i Sol-licita: Es registri la
presentaci6 de l'estudi de viabilitat, amb el document de Excel que el justifica, i un annex de
projecte basic d’edificacio, i s'elevi a I'organ competent, que disposara de tres mesos
(ampliables fins a sis), per analitzar el document i decidir si procedeix la seva tramitacio. (art.
247.5 LCSP).”

lll.- Que la cooperativa El Celler d’Habitatges SCCL, assumira el desenvolupament del
projecte esmentat. L’Ajuntament de Blancafort procedira, en conseqiiéncia, a la tramitacié de
la concessio administrativa del dret de superficie en favor de I'entitat El Celler d’habitatges
SCCL, en els termes i condicions que es determinin en I'acte administratiu corresponent,
garantint la seguretat juridica, d’acord amb la normativa aplicable.

IV.- Que, el Ple de la Corporacio, va acordar incoar el procediment de constitucié d'un dret
real de superficie, mitjiangant adjudicacié directa, sobre les finca situada a la Plaga del
Sindicat numero 8, d’aquest terme municipal, per a la promocid, construccio i explotacié de
un edifici, de 10 habitatges de proteccio oficial, en regim de lloguer, segons normativa
d’aplicacio.

Que, aixi mateix, s’acorda donar publicitat a aquells acords mitjangant publicacié d'edicte al
Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona (BOPT), per a coneixement general i facilitar,
d'acord amb el principi de transparéncia, I'accés de les persones interessades a l'expedient
administratiu tramitat, aixi com per efectuar les consideracions que considerin adients,
durant el termini de trenta (30) dies habils des de I'endema de la darrera publicacié. En cas
que una altra entitat manifesti interés dins del termini public de 30 dies establert,
'Ajuntament podra valorar la possibilitat de sotmetre la concessid a un procés competitiu,
sempre d’acord amb la legislacio vigent.

V.- Que, en el marc del procediment s’han mantingut converses amb diferents Fundacions
copsant, per una banda, que existeixen molt poques entitats que es dediquin a fer
promocions d’habitatges i, per altra que, que la situacié econdmica actual, les nombroses
iniciatives municipals de creacié d’habitatge i les inversions compromeses, fan que no puguin
assumir noves promocions.

No obstant, havent contactat l'entitat El Celler d’habitatge SCCL (en endavant la
cooperativa), s’ha mostrat interessada en col-laborar amb I'’Ajuntament per fer realitat el
projecte de la promocié d’'un edifici de 10 habitatges a la parcel.la situada a la Plaga del
Sindicat num. 8, d’aquest terme municipal.

VI.- Que, la cooperativa, és una entitat d’iniciativa social, sense anim de lucre i, aixi mateix,
esta inscrita al Registre de Registre General de Cooperatives del Servei Territorial del
Departament de Treball de la Generalitat de Catalunya.

Que, en aquest sentit, les parts convenen les condicions i requisits d’aquest dret de
superficie, en base a les segtients
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CLAUSULES
Primera.- Objecte

L’Ajuntament constitueix un dret real de superficie sobre el solar situat a la finca Plaga del
Sindicat num. 8, d’aquest terme municipal, a favor de la Cooperativa la qual promoura la
construccié de 10 habitatges de proteccid oficial, en régim de lloguer o cessié d’us, de
conformitat amb la normativa urbanistica i d’habitatge corresponent.

Les dades identificatives de la parcel.la situada a la Placa del Sindicat num. 8, sobre la que
es constitueix el dret de superficie son les segients:

e REFERENCIA CADASTRAL: 6491518CF4869A0001HD

e SUPERFICIE del terreny: 1067 m2.

o DENSITAT 6 habitatges, amb qualificacioé d’habitatges protegits.

e QUALIFICACIO URBANISTICA: Residencial.

o TITULARITAT: Ajuntament de Blancafort en quant a la Totalitat del Ple Domini.

VICEPRESIDENCIA SECAETARIA DE ESTADO
' ™ PRIMERA DEL GOBIERNC DE HACIENDA
GOBIERNO
g ‘% DEESPARA
a MINISTERIO DRECCION GENERAL

- DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6491518CF4869A0001HD

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ parceta

Localizacién:
PZ SINDICAT 8
43411 BLANCAFORT [TARRAGONA]

Clase: URBANO 1
Uso principal: Industrial ey
Superficie construida: 1.828 m2 =
Afio construccién: 2004 S 17
. OB
CONSTRUCCION S/ \-\}
Destina Escalera/Planta/Puerta Superficie m? > " .
DEPOSITOS 11001 126 [ N
DEPOSITOS 110002 126 N ¥ o
DEPOSITOS 110003 126 w0 ! ff-‘ -
DEPOSITOS 110004 126 o~
DEPOSITOS 110005 126 (oo 2 /|
DEPOSITOS 110006 126 - cy a
DEPOSITOS 117 126 /
DEPOSITOS 1i0009 126 A . S
DEPOSITOS 10008 126 ~— N/
DEPOSITOS 1100 126 - — Vi
DEPOSITOS 1o 126 N ~ 1w /
DEPOSITOS 1oz 126 . - a
DEPOSITOS 20001 88 - . /
DEPOSITOS 20002 88 - \\
DEPOSITOS 30001 a7 .
DEPOSITOS 30002 a7 ~
ALMACEN 40001 29 \\
ALMACEN 410002 13 N N
ALMACEN 410003 4 R ~
15 ~ 3
o ™~
.
B0 v
- 46 scala:
—~ 4 KT

Superficie grafica: 1.067 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Segona.- Prestacions del contracte del dret de superficie
L'objecte d'aquest contracte comprén les prestacions principals seglents:

a) Latransmissio d'una finca de domini public, per ala constitucié d'una concessi6
de dret de superficie per a I'iUs privatiu del domini public de la parcel-la 24 a favor
de I'adjudicataria per un periode de 50 anys.

b) La promocié i construccid per part de la Cooperativa d'un edifici d'habitatges, que
inclou la redaccioé (d'acord amb el projecte basic presentat per I'ajuntament a la
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convocatoria TER/1799/2024i) del projecte executiu, la direcci6 d'obres, la
seguretat i salut de l'obra, aixi com qualsevol altra actuacié que tingui a veure
amb aquesta; la peticid de tots aquells permisos o llicéncies que siguin preceptius;
junt amb les instal-lacions necessaries pera la posada en marxa dels habitatges
amb proteccio oficial, en regim general de lloguer.

c) S’entendra que l'edifici ha estat construit (inclds condicionament interior) en la data
en que s'expedeixi el certificat final d'obra.

d) L'explotacié dels habitatges amb proteccio oficial en régim general de lloguer.

e) Laconservacié i manteniment de l'edificacio, del seu entorn privatiu i de les seves
instal-lacions.

f) La projeccid, execucid, explotacid, conservacié i manteniment d'obres
accessories o vinculades amb I'obra principal.

g) La Cooperativa en qualitat de titular de la concessié cedira en arrendament o cessio
d’'us els habitatges construits, d'acord amb les instruccions de les condicions que
es regulen en els criteris establerts de la Resolucio TER/1745/2024, de 16 de maig,
per la qual s'aproven les bases reguladores per a la concessié de subvencions, en
régim de concurréncia publica competitiva, per a la promocié d'habitatges amb
proteccio oficial en régim de lloguer o cessio d'us. | a les que pugui fixar I’Ajuntament
de Blancafort als candidats en les Bases especifiques per a l'adjudicacié de 10
habitatges de proteccio oficial en regim general de lloguer al municipi de Blancafort,
per poder accedir als lloguers dels habitatges, a la seleccié dels arrendataris entre
les persones inscrites en el registre de sol-licitants d'habitatge amb proteccié
oficial a Blancafort i sempre per Us habitual i permanent, retenint I'Ajuntament la
propietat del sol.

h) La reversi6 de I'edifici construit a Blancafort a I'ajuntament, com a propietari del sol,
quan finalitzi la vigéncia de la concessié dret de superficie resultant d'aquesta
licitacio.

i) La Cooperativa no podra cedir el contracte nicap dels drets derivats del mateix,
sense el previ consentiment exprés de I'Ajuntament.

j) La parcel-la es considera com a cost cert, es transmet en l'estat actual en que es
troba, situacié juridica, urbanistica i administrativa. No cabra cap reclamacioé per
possibles variacions, tant en la superficie del bé com en el volum edificable, que
poguessin sorgir com a consequencia de la normativa reguladora, ni de les
condicions geoldgiques, topografiques o analogues que poguessin afectar la
construccid, no constituint, per tant, causes d’impugnacié o resolucié de
I'adjudicaci6, ni de reclamacié econdmica.

Tercera.- Condicions generals de la concessioé dret de superficie

1. Formalitzacio de la constitucio de la concessié dret de superficie
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En I'escriptura publica de formalitzacioé de la constitucié de la concessio dret de superficie
s'hi fara constar, com a condici6 essencial:
e L'obligacié de la cooperativa de destinar la promocié edificada al solar de la finca
a atendre les necessitats d'habitatge amb proteccio oficial en régim general de
lloguer o cessié d’'us, d'acord amb l'establert a la normativa aplicable i ates que la
finalitat de la constitucid de la concessié dret de superficie és la de proveir
d'habitatges destinats a politiques socials, en expressié de l'interés general de
garantir un habitatge digne i adequat als ciutadans.

2. Obresi instal-lacions

El solar es transmet en concessio dret de superficie en I'estat actual d'escomeses generals
existents corresponents als subministraments de qué estigui dotat.

La promocio de I'edifici d'habitatges inclou la redaccié del projecte executiu, de la direccio
d'obres, de la seguretat i salut de I'obra de l'edifici, aixi com qualsevol altra actuacié que
tingui a veure amb aquesta i la peticidé de tots aquells permisos o llicencies que siguin
preceptius.

L’adjudicataria haura de realitzar les obres d'edificacié i  d'urbanitzacié dels sistemes
d'espais lliures amb simultaneitat de les obres d'edificacié i urbanitzacid, prévia obtencio
de la preceptiva llicencia municipal pel que fa a I'edificacio.

El termini de sol-licitud de llicencia pera la realitzacié de les obres es fixa en 2 mesos.

La totalitat de les obres i millores incorporades de manera permanenti fixa a I'edifici objecte
de la concessio dret de superficie seran de propietat de I'Ajuntament de Blancafort, sense
indemnitzacié o compensacié de cap mena, en el moment de la finalitzacio de la concessio
dret de superficie.

Les obres de construccié de I'edifici objecte de la concessié dret de superficie s’executaran
d'acord amb el regim i les disposicions incloses al present conveni.

Per dur a terme la construccio, instal-lacié i posada en funcionament de I'edifici, la
Cooperativa disposara del termini maxim establert que es fixa en el present conveni, amb
una data limit al 15 de juny del 2026.

En cas d'incomplir-se aquest termini, sense causa justificada, es produira I'extincié de la
concessio del dret de superficie i I'Ajuntament de Blancafort recuperara el ple domini i la
possessio de la finca, incloent la part executada de 'obra. Aixi mateix, 'Ajuntament es
reserva el dret a emprendre les accions legals necessaries per reclamar les indemnitzacions
que li puguin correspondre per danys i perjudicis derivats de I'incompliment contractual, en
defensa dels seus interessos patrimonials.

3. Calendari pera la construccié i qualificacié dels habitatges

a) Sollicitud de llicéncia d'obres: 2 mesos a partir de la constitucid de la concessié
del dret de superficie.

b) Lliurament del projecte executiu, per a la seva corresponent tramitacié: 2 mesos
a partir de la formalitzacio de la concessio del dret de superficie.
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c) Resolucio d’incidéncies: 1 mes a partir de la notificacio.

d) Inici de les obres: 2 mesos a partir de la concessio de la llicéncia d’obres.

e) Termini d'execuci6 de les obres d'edificacid: 8 mesos a partir de la concessio de
la llicéncia d'obres.

f) Termini per a I'obtencié de la qualificacid definitiva d'habitatge amb proteccio
oficial (HPO): es preveu un maxim de 3 mesos a partir de finalitzacié d'obres i
llicencia de primera ocupacio.

4. Despeses de manteniment i funcionament

Durant la vigéncia de la concessié del dret de superficie, la Cooperativa assumira les
despeses de les obres de conservacio i manteniment, tant ordinaries com extraordinaries,
necessaries per tal de garantir les correctes prestacions de I'edifici i de les instal-lacions
que formen part del mateix.

També caldra tenir en compte que li correspon a la Cooperativa, la contractacié i la gesti
amb les empreses subministradores, pel que respecta als elements comuns, de tal manera
que en tot moment es vetlli per la correcta gestié tarifaria de manera que es puguin
optimitzar en tot moment els consums que el destinatari final dels habitatges abona al gestor
de la concessi6 del dret de superficie.

El seguiment del manteniment de l'edifici i de les seves instal-lacions, que va a carrec
de la Cooperativa durant tot el termini de la concessio del dret de superficie, estara recolzat
en la documentacié que incorpora el Llibre de l'edifici i es concreten en el Manual d'Us i
manteniment.

El Llibre de I'edifici sera lliurat, juntament amb la documentacié final d'obra, a I'Ajuntament
abans de I'adjudicacio dels lloguers als arrendataris per tal de donar el vist i plau técnic al
mateix.

La Cooperativa assumira igualment les despeses dels serveis comunitaris que i
corresponguin, aixi com els tributs que, en el seu cas, gravin la propietati siguin legalment
exigibles,. Aixi mateix, aniran a carrec de Cooperativa els impostos, arbitris i taxes
de qualsevol classe que puguin gravitar sobre la propietat de I'immoble o la seva ocupacio.

Cooperativa haura de lliurar dins del primer trimestre de cada any informe/certificat emés
per técnic competent, del compliment del manteniment de I'edifici, d'acord a la legislacio
vigent de I'exercici, amb les operacions, obres i manteniment executat.

5. Adjudicacioé de I'arrendament dels habitatges amb proteccié oficial

La seleccio de les persones fisiques a les quals s’arrendaran els habitatges amb proteccio
oficial de la concessié del dret de superficie correspondra a Cooperativa, perd haura
d’ajustar-se als criteris d’accés establerts per I'Ajuntament de Blancafort. Aixi mateix,
Cooperativa podra sol-licitar la col-laboracié de I'Ajuntament tant en la primera assignacio
com en les posteriors que es realitzin durant el termini de la concessioé del dret de superficie.

Quarta.- Necessitats administratives que cal satisfer i idoneitat del contracte
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A Blancafort, I'habitatge es troba entre les primeres posicions de la preocupacié ciutadana
i la pressi6é que aixd genera s'ha anat traslladant en els darrers anys a 'esfera dels poders
publics, ja sigui I'administracié Autonémica, com també la local.

Es dins de la politica d'habitatge de I'Ajuntament de Blancafort on s'emmarca ampliar el
parc assequible, determinant com una de les linies estratégiques per aconseguir
aquesta finalitat 'augment del parc public actual donada la manca d’habitatge assequible al
municipi per la important demanda existent.

La constitucié de la concessié del dret de superficie queda justificada tant per la propia
rendibilitat social derivada de I'actuacié a desenvolupar que afavorira a uns sectors de la
poblacié que es troben allunyats del mercat de lloguer lliure per tal que puguin accedir a un
habitatge digne al municipi, com pel fet que la promocié d'habitatges entra plenament dins
del que son les competéncies municipals.

Podem afirmar, per tant, que la constitucié d'aquesta concessié respecte de la finca
municipal té una utilitat publica i d’interés local atesa la seva finalitat de construccio
d'habitatges amb proteccié publica.

La construccié d'habitatges amb proteccié oficial, amb regim general de lloguer, alleugerira
la forta pressiéo de demanda habitacional a Blancafort i avangara en el compliment del
mandat que estableix l'art. 73 de la Llei 18/2007 als municipis respecte l'objectiu de
solidaritat urbana.

També cal fer referencia a que la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en
matéria de contencid6 de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge i de
modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i dela Llei 4/2016, relatives ala
proteccio del dret a I'habitatge.

Cinquena.- Naturalesa i regim juridic

La constitucié d'una concessié del dret de superficie s'ha de considerar un contracte
administratiu especial atesa la vinculacié del contracte de constitucié de dita concessio d'us
privatiu del bé de domini public amb I'assoliment d'una finalitat d’interés general, d'acord
amb l'article 25.1, en el seu apartat b), de la LCSP que determina que també tindran
caracter administratiu els contractes d'objecte diferent als anteriorment expressats en la llei,
perd que tinguin naturalesa administrativa especial per estar vinculats al gir o trafic
especific de I'Administracié contractant o per satisfer de forma directa o immediata una
finalitat publica de la especifica competéncia d'aquella.

Seguidament, I'apartat 2 de l'article 25 de la LCSP disposa que els contractes administratius
es regiran, en quan a la seva preparacié, adjudicacio, efectes, modificacio i extincio, per
aquesta Llei i les seves disposicions de desenvolupament; supletoriament s'aplicaran les
restants normes de dret administratiu i, en el seu defecte, les normes de dret privat. No
obstant, als contractes administratius especials esmentats, els sera d’aplicacio, en primer
terme, les seves normatives especifiques.

L'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions
Publiques (LPAP) estableix el seglent:

o Article 107.1 LPAP: "Els contractes per a I' explotaci6é dels béns i drets patrimonials s'
adjudicaran per concurs llevat que, per les peculiaritats del bé, la limitacié de la
demanda, la urgencia resultant d' esdeveniments imprevisibles o la singularitat de
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l'operacio, procedeixi I' adjudicacio directa. Les circumstancies determinants de
l'adjudicacié directa s' hauran de justificar suficientment a I' expedient."

Aquesta disposicio permet que les Administracions Publiques adjudiquin directament
contractes de constitucié de drets reals sobre immobles, sempre que el seu objecte
respongui a una finalitat d’utilitat publica o interés social. En el cas del conveni entre
I'Ajuntament de Blancafort i la Cooperativa, s’aplica aquesta norma per justificar
I'adjudicaci6 directa del dret de superficie sobre el solar de la Plaga del Sindicat, nium. 8, ja
que es destina a habitatge protegit en régim de lloguer assequible, un objectiu clarament
d’interés social.

La naturalesa juridica del contracte sera la propia d'una concessié d'Us privatiu per
ocupacio de béns de domini public, d'acord amb el que estableixen els article 93 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, 'article
218.4 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
municipal i de Régim Local de Catalunyai de conformitat amb el que preveu l'article 59
del Decret 336/1988, de 17 d'octubre del Reglament del Patrimoni dels ens locals.

El seu régim juridic esta. constituit per la normativa seguent:

a) El document en qué es formalitzi la concessioé del dret de superficie.

b) Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de patrimoni
dels ens locals.

c) Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.

d) Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

e) Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
transposen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

f) Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei
30/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public (d'ara endavant, RD
817/2009).

g) Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques
aprovat pel Reial Decret 1098/2001, de 12 d'octubre, en tot alld no modificat ni
derogat per les disposicions esmentades anteriorment (d'ara endavant, RGLCAP).

h) Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local.

i) Decret Legislatiu 1/201 O, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme.

j) Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

k) Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

I) DecretLlei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés
a I'habitatge.

m) Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en
regim de lloguer.

El desconeixement de les clausules del contracte en qualsevol dels seus termes, dels altres
documents contractuals que en formen parti també de les instruccions o altres normes
que resultin d'aplicacié en I'execucié de la cosa pactada, no eximeix a la Cooperativa de
I'obligacio de complir-les.
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Sisena.- Termini

El termini de vigéncia de la concessié del dret de superficie és de cinquanta (50) anys a
comptar des de la data de la seva formalitzacié mitjangcant document administratiu, de
conformitat amb l'art. 93.3. de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques..

La concessid no és susceptible de prorroga. Un cop transcorregut el periode de 50 anys,
aquesta restara extingida, amb la consequent reversié de les construccions edificades
sobre la finca descrita a la clausula 1 del present Contracte a favor de I'Ajuntament titular
del domini, sense que aixo impliqui cap dret d'indemnitzacio a favor dels arrendataris ni de
la concessionaria.

Setena.- Constitucio de la concessio

La constitucié de la concessié del dret de superficie es produira en el moment en que
aquesta es formalitzi en escriptura publica.

El termini maxim pera la formalitzacié de la transmissié mitjangant escriptura publica sera
de dos mesos comptats a partir de 'endema de la data de notificaci6 de I'acord
d'adjudicacio; sent a compte de la Cooperativa totes les despeses que es derivin de la
tramitacié de la formalitzacioé: impostos que siguin preceptius liquidar, i les despeses
notarials i d'inscripcio al Registre de la Propietat, entre d'altres.

Aquest termini podra prorrogar-se per causes justificades per un periode maxim de dos
mesos.

Vuitena.- Regim economic de la concessié

En relacié amb el canon de la concessio, tot i que el canon és econdmic, s'ha valorat la
possibilitat d'incorporar altres modalitats d'acord amb l'article 564-4 de la Llei 5/2006, de 10
de maig, del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya, que preveu diferents opcions, com
ara:

e Fixacio d'un termini per a la construccié amb eficacia extintiva o resolutoria en cas
d'incompliment.

e Extincié o resolucio de la concessio en cas d'impagament del canon, us indegut o
destinacio diferent de la pactada.

o Establiment de drets d'adquisicié preferent a favor de I'Ajuntament per assegurar
una gestio adequada.

Aixi mateix, la Cooperativa, haura de satisfer totes les despeses derivades del
desenvolupament de la concessid. Especificament, a titol enunciatiu i no limitatiu, sén a
carrec de la contractista les despeses de redaccié de projectes, incloent el projecte basic
redactat, els costos d’estudi, els costos de redaccié de I'adjudicacio de la Concessio i les
derivades de les modificacions que pugui introduir I'Ajuntament per concedir la llicéncia
d’obres o, en el seu cas, I'aprovacié del projecte d’obres, les de l'estudi topografic,
geotécnic, aixi com d’altres projectes i estudis complementaris i, si escau, les despeses de
visat, aixi com totes les feines derivades de la direccio facultativa i controls de qualitat.

El pagament del preu del contracte es realitzara mitjangant:
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a) Contraprestacio no dineraria durant els primers 30 anys d’explotacié per compensacio
de I'edifici d’habitatges a edificar, conservar i realitzar el seu manteniment per el temps
de concessio dels 50 anys establerts en aquesta licitacio.

b) Pagament d’'un canon a partir de I'any 31 i fins la finalitzacié del termini concessional.
segons s’estableix a 'apartat d’equilibri econdmic del contracte.

La constitucié d'aquesta concessio esta subjecta a [limpost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats, de conformitat amb l'article 7 .1.b) del Reial
decret legislatiu 1/1993, de 24 de setembre, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de
l'impost sobre transmissions patrimonials | actes juridics documentats, perla qual cosa,
I'adjudicacié de la concessié es comunicara a la Agéncia Tributaria de Catalunya.

Regim economic-financer del contracte

1. Finangament de les obres i de la seva explotacié

La promocio i explotacioé de I'obra sera finangada de manera exclusiva per la Cooperativa.
Els béns immobles que es lliurin a la contractista s’integraran en el patrimoni afecte a la
concessio, destinant-se a I'Us previst en el projecte de I'obra i revertiran a I'ens local en el
moment de la seva extincié.

Totes les despeses de formalitzacié de la concessié administrativa del dret de superficie
seran de compte de la Cooperativa, que podra sol-licitar i, en el seu cas, obtenir les
subvencions i/o ajudes establertes per les administracions publiques competents per radé de
la matéria. A aquest efecte, Cooperativa, a la vista de la legislacio vigent, podra prendre en
consideracié aquestes fonts d’ingressos potencials en el pla econdmic-financer de la
concessio, indicant les consequéncies de I'efectivitat de la seva obtencié o, en el seu cas,
de la denegacié. En tot cas, caldra separar la comptabilitat dels ingressos que tinguin per
origen aquestes aportacions publiques i aquelles altres procedents de les tarifes abonades
pels usuaris de l'obra.

2. Retribucié de la Cooperativa per la utilitzacié de I'obra

Cooperativa tindra dret a percebre una retribucid per I'explotacid de I'edificacié de
conformitat amb la legislacié vigent i les determinacions que s’estableixen en aquest
Conveni.

Aquesta retribucié podra consistir en:

e Els ingressos a abonar pels usuaris dels allotiaments protegits, amb les limitacions
de preus derivades de I'aplicacié del seu régim legal. | en concret de condicions que
es regulen en els criteris establerts de la Resoluciéo TER/1745/2024, de 16 de maig,
per la qual s'aproven les bases reguladores per a la concessio de subvencions, en
régim de concurréncia publica competitiva, per a la promocié d'habitatges amb
proteccio oficial en régim de lloguer o cessio d'us

Els ingressos que hagin d’abonar els usuaris en concepte de lloguer dels habitatges amb
descomposicié dels seus elements conformadors, el régim de revisié, el termini i la forma
de pagament, seran fixades per la Cooperativa, que haura de comptar amb l'autoritzacio de
I'ens local. L'import inicial maxim dels ingressos generats pels habitatges es fixara en base
als preus maxims de referéncia per a cada tipus d’espai, establint-se un limit de 6,63 € per
metre quadrat util en els habitatges, segons estableix la Resolucié TER/1745/2024, de 16
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de maig, per la qual s'aproven les bases reguladores per a la concessioé de subvencions,
en régim de concurréncia publica competitiva, per a la promocioé d'habitatges amb proteccié
oficial en regim de lloguer o cessié d'us en municipis de la Zona C.

Els preus establerts per als habitatges objecte de la concessié seran revisats anualment
d'acord amb la normativa que estableixi 'Agéncia Catalana de I'Habitatge o, en el seu
defecte, amb la legislacié vigent aplicable a Catalunya en matéria de revisié de preus dels
habitatges amb proteccio oficial. La revisio s’efectuara amb I'objectiu de garantir 'adequacio
dels preus als indexs o criteris que determini la normativa, i s’aplicara automaticament
sense necessitat d’'un nou acord entre les parts.

3. Equilibri economic del contracte

El contracte de concessié administrativa dret de superficie haura de mantenir el seu equilibri
econdmic en els termes que van ser considerats per a la seva adjudicacio, tenint en compte
l'interés general i I'interés de la Cooperativa.

Amb la finalitat de maximitzar els recursos destinats a aquest projecte, I'’Ajuntament ha
sol-licitat la subvencidé en régim de concurréncia publica competitiva per a la promocio
d’habitatges amb proteccié oficial en régim de lloguer o cessié d’'us per a l'any 2024,
convocada per la Resoluci6 TER/1799/2024. Aquest projecte, que compta amb una
superficie total de 633,31 metres quadrats, rebra com a consequéncia de resolucio definitiva
favorable al seu favor una subvencié de 216.665,00 Euros, repartida per les anualitats dels
anys 2025,2026 i 2027.

Aquesta subvencio ofereix una oportunitat addicional per enfortir la viabilitat econdmica del
projecte de construccié d’habitatges a Blancafort, contribuint aixi a la promocié d’habitatge
protegit al municipi.

L’ens local haura de restablir I'equilibri econdomic del contracte, en benefici de la part que
correspongui, en els seguents suposits:

e Quan I'ens local modifiqui, per raons d’interés public, en els termes del previst als
articles 247 i seguents de la LCSP, les condicions d’explotacié de I'obra.

e Quan causes de forga major o actuacions de I'ens local determinin de forma directa
la ruptura substancial de 'economia de la concessié. A aquests efectes, s’entendra
per causes de forga major les enumerades a l'article 270,2 de la LCSP.

El restabliment de 'equilibri econdmic del contracte es dura a terme de conformitat amb el
que estableix I'article 270,3 de la LCSP.

Encara que la normativa vigent permet la concessié del dret de superficie per un termini
maxim de 99 anys, en aquest projecte s’ha establert una durada de 50 anys. Aquesta
decisio es justifica per la previsié que, en finalitzar aquest periode, I'edifici construit pot
resultar obsolet o requerir millores estructurals tan significatives que, un cop completament
amortitzat, seria més eficient reconstruir-lo, reciclar-lo o substituir-lo per un edifici de nova
planta que s’adapti a les necessitats futures.

L’analisi historica de construccions plurifamiliars demostra que la majoria d’edificis dels anys
40 a 60 actualment presenten problemes estructurals o han requerit intervencions costoses
per mantenir-los funcionals i adequats a les normatives modernes. Per tant, aquest
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plantejament assegura que el projecte pugui adaptar-se a les necessitats evolutives de
'entorn urba.

L’estudi economic previ estableix dues etapes diferenciades dins dels 50 anys de vigéncia
del dret de superficie. La primera etapa, de 30 anys, es troba condicionada per l'existéncia
d'una carrega hipotecaria que limita les decisions econdmiques, segons es fa constar a la
memoria de viabilitat que motiva aquesta concessié. A partir de I'any 31, amb I'abséncia
d’aquestes carregues, s’obre la possibilitat d’'introduir nous conceptes economics, incloent-
hi el pagament d’'un canon derivat del dret de superficie sobre el sol.

Es proposa que aquest canon sigui de naturalesa econdmica, establint un pagament anual
actualitzat, a valor de 'any 31 d’explotacio de la concessid, per import de 37.465,00 € euros,
aplicable anualment a partir de I'any 31 i abonable per anys anticipats. Aquesta formula es
presenta com adequada després de la completa amortitzacio de la hipoteca, evitant aixi un
encariment de les quotes per als socis més enlla dels limits maxims fixats per als habitatges
de protecci6 oficial. Aquest canon sera part de la quota basica del dret d'Us, atés que respon
a un element essencial com és el sol.

El vuitanta per cent del import econdmic d’aquest canon es podra justificar en inversions de
millora en el mateix edifici o dins de la superficie del sol concessionat, la resta haura de ser
transferida a I'ajuntament.

4. Financament del contractista

Cooperativa podra apel-lar al credit en el mercat de capitals, ja sigui exterior com interior,
mitjangant 'emissio de tota classe d’obligacions, bons o altres titols semblants admesos en
dreti a la incorporacié a titols negociables dels seus drets de crédit de conformitat amb alld
disposat als articles 271 i seglents de la LCSP.

En qualsevol cas, I'emissio de les obligacions, bons o altres titols esmentats haura de ser
comunicat a I'’Ajuntament en el termini maxim d’'un mes abans, per tal de la seva
autoritzacio.

Sera necessaria I'autoritzacio prévia de I’Ajuntament en el cas que la Cooperativa vulgui
hipotecar la concessio i pignorar drets de conformitat amb l'article 273 LCSP.

5. Despeses de preparacié de I’estudi de viabilitat

Segons la Llei de Contractes del Sector Public, en cas que I'estudi de viabilitat culmini amb
I'atorgament de la concessio corresponent després de I'acte administratiu pertinent, el seu
autor tindra dret, sempre que no resulti adjudicatari i llevat que I'estudi hagi resultat
insuficient segons la seva propia finalitat, a la recuperacio de les despeses efectuades per
a la seva elaboracid, incrementades en un 5% com a compensacio.

Aquestes despeses seran imposades a la Cooperativa com a condicié contractual en el
corresponent contracte de concessio. L'import de les despeses sera determinat per
I'Administracié concessionaria en funcié dels costos acreditats per qui hagi presentat
I'estudi, conformes amb la seva naturalesa i contingut i d'acord amb els preus de mercat.

6. Costos de Preparacio de I'Estudi de Viabilitat

En l'estudi de viabilitat es va detallar el quadre de costos dels treballs elaborats per ser
sotmesos a la consideracio de I'Ajuntament de Blancafort. Aquests costos inclouen:
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o Elaboracié i Redaccioé de I'Estudi de Viabilitat.

¢ Modelitzacié financera.

o projecte Basic arquitecte Edifici de 10 habitatges de HPO

e Compensacio6 del 5% que contempla I’article 247 de la Llei de Contractacié del
Sector Public

L'objectiu d'aquest quadre de costos és garantir la transparéncia i justificar la necessitat del
rescabalament de les despeses associades a la preparacié de l'estudi de viabilitat, tal com
estipula la normativa vigent.

CONCEPTE DESPESA
Elaboracié d' Estudi de Viabilitat Econdmica 30.500,00 €
Modelitzacio financera 20.000,00 €

Projecte Basic arquitecte Edifici de 16

habitatges de HPO 45.000,00¢€
Subtotal 95.500,00 €
Compensacio 5% 4.775,00 €
Total, Despesa de Presentacio de ’Estudi 100.275,00 €

Novena.- Altres tramits i procediments

L’Ajuntament haura de sol-licitar amb caracter previ a la protocol-litzacid notarial
d'aquest dret de superficie, informe a la Direccid General d'Administracié Local de la
Generalitat de Catalunya, de conformitat amb I'establert en I'art. 49 del Decret 336/1988, de
17 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, amb remissio
de l'expedient administratiu complert. L’acord de constitucié del dret real restara condicionat
a I'emissio d’aquell informe i sera valid en funcié dels termes en qué resulti aquell informe
sectorial.

Les parts hauran de procedir a protocol-litzar notarialment i a inscriure al Registre de la
Propietat la constitucié del dret real de superficie de la finca a favor de la Cooperativa,
procedint a inscriure a l'inventari de béns municipal, 'esmentada constitucié de dret real de
superficie del sol situat a Plaga del Sindicat numero 8 de Blancafort. Tots els impostos,
honoraris i despeses de l'escriptura publica es liquidaran per les parts d’acord, amb
el que, normativa i legalment, s’estableix.

Per altra banda, I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 17 de gener de 2025, ja ha declarat
que, les obres i les edificacions derivades de l'execucié del present projecte, tenen la
consideracié d’obres d'especial interés i utilitat municipal i social per al municipi i aquest
sentit ja esta aprovada I'exempcio i/o bonificacio previstes de I'l'mpost de Construccions,
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Instal-lacions i Obres (ICIO) —OOFF 4-, aixi com de la Taxa per Llicencies o la
comprovacio d'activitats comunicades en matéria d'Urbanisme —OOFF 16-, les quals
s’hauran d’aplicar en l'autoliquidacié que s’emeti en el moment de la sol‘licitud de la
corresponent llicencia urbanistica d’obres.

Desena.- Extincié del dret de superficie i causes de resolucio

La Cooperativa, mitjan¢ant el document public de transmissié, s'obliga a destinar els béns
transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats.

La Cooperativa no podra transmetre els béns adquirits a terceres persones per actes inter
vivos mentre no els destini a aquesta finalitat, llevat que I'administracié ho autoritzi,
d’acord amb alld establert en aquest conveni.

L'extincié del dret de superficie comporta, llevat de pacte en contra, la reversidé de les
construccions a l'administracié municipal, com a titular de la propietat de les finques
gravades, en I'estat d’ocupacié que existeixi en aquell moment, sense que aquesta hagi de
satisfer cap indemnitzacié al superficiari. L'extincié del dret de superficie no perjudica els
drets que s'hagin constituit sobre aquest, llevat que la causa de I'extincié sigui el venciment
del termini de la durada del dret. El dret no s'extingeix si la construccio I'ha fet el titular del
dret de superficie i es perd. En aquest cas, el titular la pot reconstruir o refer.

Si per part de la Cooperativa s’acredités un incompliment greu de les condicions i/o requisits
d’aquest dret real, 'Ajuntament podra exigir el compliment d'aquella obligacio finalista o
resoldre el contracte de transmissio, amb el rescabalament dels danys i I'abonament
d'interessos que s’escaiguin.

Onzena. Comissio de seguiment i control

El compliment de les obligacions de la concessionaria sera avaluat per una comissio de
seguiment i control formada, per dos representants de I'Ajuntament de Blancafort i dos
representants de la concessionaria adjudicataria.

Correspon a la Comissio de seguiment i control les seguents funcions:

a) Vetllar pel compliment dels compromisos, técnics i econdmics, assumits per la
concessionaria i que han estat avaluats a I'hora d'adjudicar la concessio del dret de
superficie.

b) Vetllar pel compliment de les obligacions de la concessionaria.

c) Recolliri contrastar informacié sobre I'activitat de la concessionaria.

d) Recolliri contrastar informacio sobre I'estat, gestié i situacié de I'edifici, habitatges
construits per la concessionaria, incloent tots els negocis juridics amb tercers que
tinguin per objecte els habitatges construits per la concessionaria,

e) Proposar canvis en els termes reguladors de la concessio del dret de superficie que
no siguin substancials ni puguin desvirtuar el compliment dels principis de publicitat
i concurréncia que han regit la seva adjudicacio.

f) Avaluar i, si s'escau, dirimir qualsevol controvérsia que es pugui suscitar
entorn la interpretacié i execucié de les previsions d'aquest Conveni.

La Comissié de seguiment i control exercira les seves funcions sens perjudici dels drets i
obligacions que aquest Conveni la normativa en vigor reconeix a I'Ajuntament de
Blancafort.
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La comissié de seguiment i control estara presidida per un representant de I'Ajuntament
de Blancafort que tindra vot diriment.

La Comissié de seguiment i control treballara de forma continuada durant tota la vigéncia
de la concessio del dret de superficie i podra reunir-se cada vegada que la convoqui un
dels seus membres, reunint-se obligatdériament almenys dos cops l'any.

Dotzena.- Publicitat Contracte

L’Ajuntament publicara el present Contracte al portal de la Transparéncia de I'’Ajuntament.

I, en prova de conformitat, les parts signen electronicament, per duplicat el present
conveni a la data que consti.

Blancafort, a data de la signatura electronica.

L’alcalde President del Consell Rector de
I'entitat "EL CELLER
D'HABITATGES”

Enric Paris Daran Jose Maria Giro Roca



